Zmluva o najme nehnutelhého majetku Statu
ev.6.MK-26/11/M
uzatvorena podfa zakona &€. 116/1990 Zb. o name a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podfa § 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov apodlfa § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov medzi

Prenajimatel” Slovenska republika - Ministerstvo kultury Slovenskej republiky
Sidlo: Namestie SNP 33, 813 31 Bratislava

Zastupeny: Mgr. Daniel Krajcer - minister

ICO: 00165182

ICDPH: nieje platcom DPH

Bankoveé spojenie: Statna pokladnica

C. ugtu: 7000071652/8180

rozpocCtova organizacia, Ustredny organ Statnej spravy

{d’alej len ,prenajimatel)

Najomca: ATTACK FILM s.r.0.

Sidlo: KoSicka 58,821 08 Bratislava,

Zastupeny: Ing. Katarina Vanzurova, konatel’ spoloCnosti

ICO: 35902809

DIC:

Zapis v OR: Spolocnost’' zapisana v OR OS BA |, oddiel: Sro, vioZka: 33386/B
Bankové spojenie: Ludova banka Bratislava a.s.

C. uttu: 4160017600/3100

(d'alej len ,najomca™)

za nasledovnych podmienok:

Clanok |
Predmet zmluvy

1/ Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat’ najomcovi do doCasného
kratkodobého nagjmu &asti nehnutefného majetku Statu vo vlastnictve Slovenskej republiky a
v sprave prenajimatela, ktory je podrobne Specifikovany v odseku 2 tohto Clanku a zavéazok
najomcu zaplatit’ dohodnuté najomné za uZivanie predmetu ngmu a sluzby spojené s uzivanim
predmetu ngjmu podfa tejto zmluvy.

2/ Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy 0 najme prenechava najomcovi na doCasné uzivanie Cast’
nehnutelosti, ktora je vo vlastnictve Statu a spravu ku ktorej podla osobitnych predpisov
vykonava prenajimatel’ a ktora je zapisana v Katastri nehnutelhosti na LV €. 9502 vedenom
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Katastralnym dradom Bratislava, Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres
Bratislava |, obec Bratislava m. ¢. Staré mesto), a to konkrétne:

- Cast’ nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju v budove prenajimatela, ktora je podlia LV €,
9502 postavena na parcele ¢. 8273/2 o vwymere 4 079 m?, druh pozemku - zastavané plochy
a nadvoria, supisné Cislo 2221 , popis stavby - administrativna budova ato konkrétne Cast’
o celkovej vymere 756 m?,

- Gast pozemku , parc. &. 8273/1 owymere 4 347 m? druh pozemku - zastavané plochy
a nadvoria, konkrétne ¢ast’ o vymere 4 000 m*°.

(dalej spolu len ,predmet najmu™).

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do doCasného uZivania za odplatu
a ngjomca ho do doCasného uZivania prebera. Najomca sa zavazuje uzivat' predmet najmu
v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatelovi ngjomné a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené podla tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet nagjmu je v stave spdsobilom na riadne uZivanie na uCel podla
Clanku li. ods, 1 tejto zmluvy. Najomca dalej vyhlasuje, Ze mu je znamy sucasny stav predmetu
najmu, tento stav mu uplne vyhovuje, v takomto stave ho do najmu prebera.

Clanok I
Ugel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu na ucel nakracania celoveCerného hraného
filmu ,Konfident".

Najomca vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie
¢innosti, na ktoré si predmet najmu prenajal,

Vypis z obchodného registra, ako doklad preukazujuci existenciu najomcu ako pravnickej
osoby je prilohou €. 1 tejto zmluvy-, ktora tvori jej neoddelitelnt sucast.

Clanok 1lI
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcitl od 21.4. do 30.4.2011.

Clanok IV
Podmienky uhrad nakladov za najom a sluzby

Najomca sa zavazuje uhradit’ dohodnuté najomné za predmet najmu vo vySke.13.544,00 Eur
a vSetky prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu pausalne vo vyske 456,00
Eur. V tejto cene su zahrnuté naklady za dodavku energie, vodné, stotné a naklady za vykon
straznej sluzby, ktoré je prenajimatel povinny uhradzat’ podla osobitnych pravnych predpisov
a dojednanych zmlav a ktorych vySka bola vypoCitana podla jednotlivych nakladov
prepoditanych pomerom najomcom uZivanej plochy o wmere 4 756 m’ a celkovej plochy
nehnutelnosti prenajimatela a doby najmu.
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Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a naklady za sluzby podla
odseku 1 tohto d&lanku v celkovej vyske 14.000,00 Eur na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatefom, v lehote 14 dni od jej doruCenia na ucCet prenajimatela, ktory je uvedeny
v zahiavi tejto zmluvy o najme,

V pripade, Ze sa najomca dostane s platenim najomného a nakladov za dodavku sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu najmu do omeSkania, zavazuje sa uhradit’ prenajimatelovi
uroky z omes8kania vo vySke 0,03 % z dlZznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeskania.

Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Ze prenajimatel nie je v ase trvania najmu povinny
predmet najmu udrziavat’ v stave spbsobilom na dohovorené uZivanie, tuto povinnost’ na seba
prebera najomca.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢&i najomca uZiva predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom vstupovat’ do predmetu najmu
v sprievode poverenej 0soby najomcu.

Prenajimatel je povinny zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
S uZivanim predmetu najmu spojené.

V sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov predmet najmu (§ 24 zakona
€. 595/2003 Z. z.) predmet ndjmu odpisuje prenajimatel.

Clanok VI
Prava a povinnosti nagjomcu

Najomca sa zavazuje prevziat’ predmet nagjmu na zaklade preberacieho protokolu a uZivat' ho
vylu€ne na ucel, spbsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve tak, aby nebola akymkolvek
spdsobom naruSena alebo obmedzena prevadzka a Cinnost’ prenajimatela, resp. akychkolvek
tretich osob..

Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi nagjomné a cenu za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu v dohodnutom termine splatnosti.

Najomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poSkodenim, nadmernym opotrebovanim
a zniCenim, neznehodnocovat’ ho nedostatoCnou udrZzbou a zabezpeCovat’ celkovl a riadnu
starostlivost’o predmet najmu.

Najomca vyhlasuje, Ze na seba prebera vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poZiarnej
ochrany (dalej len ,predpisy BOZP, CO, a PO") je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy
v objektoch a priestoroch prenajimatela dodrziavat’ a plnenie vSetkych povinnosti z nich
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vyplyvajucich zabezpeCit' na vlastné naklady. Najomca urCi konkrétnu osobu, ktora bude
zodpovedna za dodrZiavanie predpisov BOZP, CO, a PO.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho €ast’ do najmu, podnajmu
alebo vypoZziCky, nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nembze nan zriadit’ zalozné
pravo ani ho inak zatazit’

Najomca nema prednostné pravo na opakovany najom.

Najomca je povinny poCas doby trvania najmu umoZznit’ prenajimatelovi pristup k predmetu
najmu za ucelom kontroly.

Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost’ za majetok najomcu vneseny do prenajatych
priestorov, rovnako ani za majetok a veci vnesené do priestoru tretimi osobami, ktorym bol
vstup do priestorov predmetu najmu umozneny najomcom.

Najomca plne zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora vznikne na predmete najmu
prevadzkou, uZivanim, ako aj za Skodu, ktoru zavini on sam, Ci niektory zjeho zamestnancov,
alebo tretia osoba, ktora sa v predmete najmu zdrziava s vedomim najomcu. V pripade vzniku
takejto 8kody, je najomca povinny uhradit’ prenajimatefovi skutodnu §kodu. Skoda sa uhradza
v peniazoch. Ak v8ak o to najomca poZiada prenajimatel sa zavazuje, Ze Skodu odstrani
uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu.

Najomca nesmie vykonat’ akékolvek zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatela. Ak vykona zmeny bez suhlasu prenajimatela je najomca povinny predmet najmu
uviest’ do pévodného stavu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do uZivania tretim osobam.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu nim ur€eného zastupcu do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy o najme. Najomca je povinny umoZnit' vstup do
prenajatych priestorov takejto osobe ato bezodkladne po oznameni Ziadosti o vstup do
prenajatych priestorov.

Najomca je povinny udrziavat’ dennu Cistotu a poriadok na predmete najmu a pristupovych
komunikaciach, pokial tieto mdzu byt’ uZivanim predmetu najmu podla tejto zmluvy znecistené
a na vlastné naklady odstranit’ odpad, ktory je vysledkom jeho Cinnosti (vratane Cinnosti
personalu najomcu), V pripade, Ze odpad alebo znedistenie pristupovych komunikacii,
pripadne oprava poSkodeni nebude vykonana ani v dodatoCnej primeranej lehote (nie vSak
kratSej ako 3 pracovnych dni) stanovenej prenajimatelom, je prenajimatel opravneny odstranit’
ho prostrednictvom tretej osoby na naklady najomcu a je opravneny pozadovat' nahradu
v3etkych takto vynaloZenych nakladov od ngjomcu,

Najomca sa zavazuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa pri realizovani ucelu najmu
podla tejto zmluvy nebude dopustat’ poruSovania alebo nereSpektovania platnych pravnych
predpisov ani vSeobecne zavaznych nariadeni mesta Bratislava a Ze v pripade, ak sa na jeho
Cinnost’ vyZaduje osobitné povolenie organu verejnej spravy, tak toto povolenie mu bolo riadne
udelené.
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Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu, zariadeniach a pozemkoch, ako aj
vzniknutych tretim osobam a na veciach pri realizacii prac, ktoré vykonava bez ohladu na to Ci
tieto boli vykonavané jeho zamestnancami alebo nim poverenymi 3. osobami alebo
subdodavatelmi.

V pripade nereSpektovania straznej sluzby ma prenajimatel opravnenie zakazat’ vstup prisiusnym
pracovnikom najomcu do predmetu najmu a najomca je povinny tento zakaz reSpektovat.

Najomca prehlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze ma platne uzatvorené poistenie
zodpovednosti za Skodu spdsobenu pri vykone svojej podnikatelskej €innosti, a Ze v pripade
vzniku 8kody spOsobenej na predmete najmu poistné plnenie poukaze v prospech
prenajimatela, priCom v pripade, Ze poistenie nepokryje celd nahradu nim spdsobenej Skody
zavazuje sa prenajimatelovi nahradit’ rozdiel, ato do 3 dni odo dna, kedy bol na uhradu
vyzvany prenajimatelfom.

Clanok Vi
Skonéenie najmu

Zmluvu o0 najme mozno pred dohodnutou dobou najmu skoncit’
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym odstupenim od zmluvy,

Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou 0 najme,
b) najomca inym zavaznym spbsobom porusi ustanovenia tejto zmluvy.

Odstupenie je ucinné okamihom doru€enia pisomného oznamenia o odstupeni prenajimatela
najomcovi, pricom za doruCené sa povaZuje aj také pisomné oznamenie, ktoré najomca
odmietol prevziat.

Po skon&eni najmu je nagjomca povinny predmet najmu vratit'v takom stave v akom ho prevzal.

Clanok VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimate!’ sa zavazuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi a nagjomca sa zavazuje prevziat’
predmet najmu od prenajimatela v deri zaCiatku najomného vztahu podla Cl. Il tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovia pisomny
preberaci protokol, v ktorom uvedu najma

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia vratane
spisania chyb (zavad),

b) zoznam zariadeni a inych hnutelnych veci nachadzajucich sa v predmete najmu,

c) iné skutoCnosti, ktorych vyznaCenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran.
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Pri skonCeni najmu sa zmluvné strany zavazuju spisat’ protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s nalezitostami podla ods. 2 pism. a) az c).

Pri skonCeni najmu sa najomca zavazuje odstranit’ z predmetu ngjmu na vlastné naklady vsetky
zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet najmu. Najomca sa sucasne zavazuje
odovzdat’ prenajimatelovi predmet ngmu v stave zodpovedajucom dojednanému spdsobu
uZivania, ak spdsob uZzivania vyslovne nedohodol, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Clanok IX
Spolo¢né a zaveretné ustanovenia

Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou o najme sa riadia
ustanoveniami zakona €. 116/1990 2b. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obcianskym zakonnikom a zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky
C. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len formou pisomnych a oc€islovanych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Na Useku poZiarnej ochrany a bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci zodpoveda najomca za
predmet ngjmu v zmysle vSeobecne platnych pravnych predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a ucinnost’ diiom nasledujucim po zverejneni
v Centralnom registri zmlav podla osobitného zakona.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva dostane najomca a tri prenajimatel.

Neoddelitelhou sucastou zmluvy je priloha €. 1 - vypis z obchodného registra najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu 0 najme riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni ani za zviast’ nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu ju
viastnorucne podpisuiju.

20 -04- 2011

V Bratislave,.. . . . . .. ... ... V  Bratislave, 20-04-2011

prenajimatel najomca

Mgr. Daniel Krajcer Ing. Katarina VanZurova

minister kultary konatel spoloCnosti



