Technicka univerzita, KE / SWAN, a.s.

ZMLUVA O NAJME
&. KE_JED_B/2014
¢. 10/2014

ClL 1
ZMLUVNE STRANY

Prenajimate I':

nazov: Technicka univerzita v KoSiciach
sjdlo: Letna 9, 042 00 KoSice
ICO: 00 397 610

bankové spojenie:
¢islo Gétu / kod banky:

IBAN:
v zastlpeni: Ing. Marcel Behun, PhD., kvestor
adresa na dorucéovanie: Letna 9, 042 00 KoSice

(dalej len ako ,Prenajimate I")

Najomca:

obchodné meno: SWAN, a. s.
sidlo: Borska 6
841 04 Bratislava
ICO: 35 680 202
IC DPH: SK 2020324317
DIC: 2020324317
zapisana: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |

oddiel: Sa, vloZzka ¢€.: 2958/B
bankové spojenie:
Cislo Uc¢tu / kdd banky:

IBAN:
v zastUpeni: Martin Kvietok

na zaklade plnomocenstva zo dna 15.08.2014
adresa na dorucovanie: Borska 6, 841 04 Bratislava

(dalej len ako ,Najomca *)

Prenajimatel a Najomca uzatvaraju v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb.
v zneni neskorSich predpisov Obg¢ianskeho zékonnika tito zmluvu o najme (dalej len ako

~Zmluva™).
Cl .
PREDMET ZMLUVY
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy nachadzajicej sa v KoSiciach na ulici Jedlikova,

¢. orientacné 9, €. supisné 1335 postavenej na parcele €. 4775/44, ktora je vedena Okresnym
uradom KosSice, katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 16308, okres: KoSice
I, obec: KoSice - Zapad, katastralne Gzemie: Terasa.

2. Prenajimatel prenajima Najomcovi plochy na streche uvedenej budovy, konkrétne na bloku B
a C pre inStalaciu pomocnych zariadeni, kabeldZze, osadenie zakladriovej stanice LTE
a suvisiaceho prepoja v licencovanom mikrovinnom pasme pre zabezpecenie konektivity
zakladnovej stanice v zmysle projektovej dokumentacie pre ohlasenie drobnej stavby, ktora
bude tvorit Prilohu €. 1 tejto Zmluvy a bude jej neoddelitelnou sucastou.

3. Najomca sa zavazuje platit za uzivanie predmetu najmu Prenajimatelovi najomné a odplatu
za odber elektrickej energie.
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4, Prenajimatel vyhlasuje, Zze na predmete najmu neviaznu Zziadne tarchy, zalozné prava,
predkupné prava, vecné bremena a iné prava tretich oséb, ktoré by mohli akymkolvek
spbsobom ruSit alebo obmedzit uzivanie predmetu najmu Najomcom v sllade s touto
Zmluvou.

5. Odovzdanie predmetu najmu sa uskutocni pri zacati inStalaénych prac. Zmluvné strany sa
zavazne dohodli, Ze vyhotovia zapisnicu 0 odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spresnujicu
stav predmetu najmu. Uvedena zapisnica bude tvorit Prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

Gl
UCEL NAIMU

1. Prenajimatel prenajima N&jomcovi predmet ndjmu za U€elom umiestnenia technologickych
zariadeni a anténnych jednotiek (v zmysle projektovej dokumentacie podla Prilohy €. 1 tejto
Zmluvy) pre riadne zriadenie a prevadzkovanie verejnej elektronickej komunikacnej siete
Najomcu zriadenej v stlade so zakonom ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach
(dalej len ako ,ZEK") aza ucelom poskytovania elektronickych komunikaénych sluzieb
v stlade so ZEK.

2. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na horeuvedeny Ucel, inak je Prenajimatel
opravneny odstupit od Zmluvy.

CLIv.
DOBA NAIMU

1. Zmluva sa uzatvara na dobu jedného roka odo dia podpisania tejto Zmluvy. Doba najmu
mdze byt po schvéleni v Akademickom senate Prenajimatela predizend na obdobie dlhSie
ako jeden rok.

¢l v.
NAJOMNE A UHRADA NAKLADOV ZA ODBER ELEKTRICKEJ ENER GIE

1. Najomca sa zavazuje platit Prenajimatefovi odo dnia protokolarneho odovzdania predmetu
najmu najomné vo vySke 4 900,- € (slovom Styritisicdevéatsto eur) roéne pocas prvych piatich
rokov a poénuc Siestym rokom vo vySke 3 320,- € (slovom tritisictristodvadsat’ eur) ro€ne.

2. Najomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty.

3. Najomca bude ndjomné uhradzat Stvrtrocne pozadu na zaklade faktdry vystavenej
Prenajimatelom so splatnostou 14 (Strnast) dni odo dha dorucenia faktiry Ndjomcovi.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny vySku najomného upravovat vzdy

jedenkrat v kalendarnom roku o percento zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok vyhlasovanej Statistickym Gradom Slovenskej republiky
meranej indexom spotrebitelskych cien. Tato zmena bude realizovana o plnu vysku inflacie,
a to spéatne k prvému januaru roka, v ktorom bol index vyhlaseny. Prvykrat méze Prenajimatel
takto zvysit ndjomné po uplynuti piatich rokov od uzatvorenia tejto zmluvy.

5. Sucéastou najomného nie je Uhrada za spotrebovanu elektrickd energiu.
6. Najomca je povinny uzatvorit Dohodu o poskytnuti sluzby dodavky a uhradach za

spotrebovanu elektrickll energiu (dalej len ,Dohoda“) s opravnenou organiza¢nou zlozkou
Prenajimatela — Odbor hospodarskej spravy a energetiky, Oddelenie energetiky Rektoratu
Prenajimatela. Tato Dohoda bude upravovat podmienky napojenia a odberu, spdsob a vySku
platenia nakladov spojenych s odberom elektrickej energie.

7. Prenajimatel povazuje platby Ndjomcu za uhradené okamihom pripisania sumy na Ucet
Prenajimatela v pefiaZznom Ustave.
8. V pripade omeskania Najomcu s platenim akejkolvek platby podla tejto Zmluvy si méze

Prenajimatel uplatnit Groky z omesSkania vo vySke o5 percentualnych bodov vySSej ako
zakladna arokova sadzba Eurdépskej centralnej banky platnej k prvému dfiu omesSkania
a Najomca sa zavazuje zaplatit ich.
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10.

11.

Cl. VL.
UDRZBA A VYUZIVANIE PREDMETU NAJMU

Néjomca je opravneny inStalovat na predmete najmu konstrukcie a antény nevyhnutné na
uskutonenie svojich aktivit. N4jomca si zachovava vlastnictvo vSetkych zariadeni
inStalovanych na/v predmete najmu a tvoriacich nedeliteln sucéast jeho podnikania.

Néjomca je opravneny z dévodu poruchy alebo posSkodenia zariadenia spésobené vySSou
mocou tieto zariadenia vymenit, resp. opravit bez sihlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny inStalovat konStrukcie v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy v dobrom
technickom stave a v takomto stave ich udrziavat poc¢as celého trvania najomného vztahu.
Najomca je povinny dodrziavat vSetky bezpecnostné predpisy a predpisy o ochrane pred
poZiarmi.

Najomca zodpoveda Prenajimatefovi za Skodu preukazatefne spdsobeni Najomcom na
majetku Prenajimatela pri inStalacii konstrukcii.

Ndjomca zodpovedd za Skody spbsobené na majetku Prenajimatela preukazatelnym
nepriaznivym posobenim konstrukcii a zariadeni na majetok Prenajimatela.

Prenajimatel zodpoveda Najomcovi za Skodu na konStrukciach a zariadeni, ktora spdsobil
sam alebo osoby, ktorym umoznil pristup do/na predmet najmu.

Drobné opravy a naklady na beZnU (drzbu spojené s vyuzivanim Predmetu najmu znasa
N4djomca na vlastné naklady. Za drobné opravy sa povazuji opravy predmetu namu
a odstranovanie Skéd, ak naklady neprevySia sumu 125,- € mesacne. Beznou udrzbou sa
rozumeju prace potrebné pre udrziavanie predmetu najmu v stave spdsobilom na jeho riadnu
prevadzku vratane odstrafiovania nasledkov jeho opotrebenia.

Stavebné Upravy predmetu najmu je Najomca opravneny realizovat len na zaklade
predchadzajuceho sthlasu Prenajimatela a na vlastné naklady. Ndjomca sa zavéazuje dodat
Prenajimatefovi podrobny opis planovanych prac, ako aj technicky projekt inStalacii
a zariadeni vopred a méze ich vykonat az po predchadzajucom suhlase Prenajimatela. Pri
realizacnych pracach sa budud dodrziavat pravne predpisy.

Pred umiestiovanim akychkolvek dalSich telekomunikaénych zariadeni na konStrukcie
umiestnené v/na predmete nimu za 0O¢elom modernizacie, resp. zvySenia kvality
poskytovanych elektronickych komunikaénych sluZieb, je n&jomca povinny si vyziadat
predchadzajuci suhlas Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu.

CL. VII.
OCHRANA PROTI RUSENIU

Prenajimatel nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sudhlasu Najomcu
inStalovat akékolvek zariadenia vlastné, alebo tretej osoby, ktoré by mohli akymkolvek
spbsobom ovplyviovat ¢innost zariadeni Najomcu.

Néajomca pri inStalacii svojej technologie na predmete najmu berie na vedomie skuto¢nost, ze
Prenajimatel prevadzkuje na budovach komplexu Studentskych domovov na ul. Jedlikova,
KoSice, zariadenia na radiovy prenos dat (WiFi Hotspot) vo frekvenénom pasme 2,4 a5 GHz
v zmysle noriem 802.11a,b,g,n,ac. Technolégia N4jomcu umiestnena na predmete najmu
nesmie akymkolvek spésobom naruSovat alebo znizovat funkcionalitu uvedenych zariadeni
Prenajimatela.

Ngjomca vyhlasuje, Ze nim inStalované radiokomunika¢né zariadenia vratane anténnych
jednotiek nie s zdraviu Skodlivé a nepredstavuji nebezpecenstvo ani pre vysielanie &i prijem
jestvujucich zariadeni alebo zariadeni, ktoré maju byt inStalované, a osobitne pre prijem
televiznych ¢i radiovych programov, elektronickych zabezpecovacich systémov alebo inych
systémov inStalovanych v mieste Prenajimatela a vyuzivajucich radiové frekvencie. Najomca je
povinny predloZit Prenajimatelovi pred inStalaciou stanovisko o hygienickej nezavadnosti
inStalovanych a prevadzkovanych zariadeni.

V pripade, ak by doslo k ruSeniu, zmluvna strana spdsobujlca ruSenie sa zavazuje vykonat
vSetky potrebné opatrenia na jeho odstranenie. V pripade, Ze tato zmluvna strana nevykona
vSetky dostupné opatrenia na odstranenie ruSenia v lehote 30 dni od jeho zistenia poSkodenou
stranou a oznamenia druhej zmluvnej strane v pisomnej vyzve, ma pravo poskodena zmluvna
strana odstipit od zmluvy s G€innostou odo dra doruéenia odstipenia od zmluvy druhej
zmluvnej strane. Na moznost odstipenia od zmluvy je poSkodena zmluvna strana povinna
druhd zmluvna stranu v pisomnej vyzve upozornit.
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10.

11.

12.

13.

Cl. Vi,
PRISTUP K PREDMETU NAJMU

Prenajimatel sa zavézuje zabezpecit ¢asovo neobmedzené vstupy k predmetu najmu pre
osoby zabezpecujuce vystavbu, kontrolu a udrzbu technolégie verejnej komunikacnej siete
vratane infrastruktary, a to na zaklade preukazov totoznosti dotyénych osbb podla zoznamu
predloZzeného Najomcom na vratnicu Studentského domova Jedlikova 9 v Kosiciach, ktory bude
Najomca priebezne aktualizovat. Klti¢e od predmetu najmu budi uloZené na uvedenej vratnici.

Cl. IX.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a
vtomto stave ho udrziavat. Inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim jeho povinnosti
Najomcovi vznikla.

Prenajimatel je povinny zachovat mlcanlivost o vSetkych skuto¢nostiach vztahujlcich sa
k objektu inStalovaného zariadenia Najomcu.

Najomca je poviny najneskér sedem dni pred diom prevzatia predmetu najmu odovzdat
Prenajimatelovi Prilohu €. 1.

Najomca zodpoveda Prenajimatelovi v plnom rozsahu za poSkodenie predmetu najmu, ktoré
nastane pri prevadzkovani jeho €innosti, alebo v savislosti s nim.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel vykonat a ktoré svojim rozsahom nezodpovedaju beznej Udrzbe a drobnym
opravam a je povinny umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak zodpoveda
za vSetku Skodu, ktora nesplnenim tychto jeho povinnosti vznikla.

Najomca je povinny prenajatému majetku venovat primerant starostlivost, predchadzat
neziaducemu poskodeniu, resp. zni¢eniu.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok Najomcu umiestneny na/v predmete najmu.
Prenajimatel nezabezpeduje poistenie predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje udrziavat v predmete ndjmu a v jeho okoli poriadok a Cistotu, zaroven sa
zavézuje odpad vyprodukovany pri vykonavani svojej ¢innosti v Predmete najmu odviezt a
zlikvidovat na vlastné naklady. Pri nakladani s odpadmi je povinny postupovat v sulade so
zakonom ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov, pricom sa Najomca
zavazuje dodrZiavat vSetky povinnosti, ktoré mu vyplyvaju ako pévodcovi odpadu.

V pripade skonCenia najomného vztahu zalozeného Zmluvou je Najomca povinny vratit
predmet najmu v stave, v akom ju prevzal, a to s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
o vrateni predmetu najmu bude vyhotoveny pisomny protokol .

Najomca vykona demontaz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil na predmete najmu,
ktoré tvorili nedelitelnd ¢ast jeho podnikania, na vlastné néklady a v lehote jedného mesiaca
odo dna skoncenia najomného vztahu, iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak.
V pripade, Ze Ndjomca si nespini svoju povinnost demontdze a odvozu v dohodnutej lehote,
Prenajimatel mo6ze dat demontovat zariadenia N&omcu a zabezpeéit na
naklady Najomcu ich Gschovu.

Prenajimatel udefuje Najomcovi suhlas s inStalaciou technologického zariadenia na
obvodovom plasti budovy (ktorej sucastou je predmet nijmu) za UCelom zabezpecenia
napéjania technologie elektrickou energiou v pripade preruSenia jej dodavky podla Prilohy €. 1.
Prenajimatel je povinny pisomne ohlasit Najomcovi potrebu vykonania oprav, adrzby alebo
akychkolvek inych zasahov na predmete najmu alebo na nehnutelnosti, ktorej sucastou je
predmet najmu, ktoré mézu mat vplyv na uzivanie predmetu namu v sulade s dojednanym
Ucelom alebo na poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, najma zasahy,
pri ktorych je moZné oCakavat odstavku dodavky elektrickej energie, a to minimalne 14 dni
vopred, cestou bezného styku. V mimoriadnych pripadoch je Prenajimatel povinny oznamit
potrebu vykonania zasahov podla tohto odseku bez zbytoéného odkladu na DohFadové
centrum spolognosti SWAN: t.€. 0908 706819, e-mail: helpdesk@swan.sk.  Udaje
o kontaktnych osobach Prenajimatelfa a Najomcu potrebnych na plnenie Zmluvy sU uvedené
v Prilohe €. 3 tejto Zmluvy s nazvom Zoznam kontaktov. Kazda zo zmluvnych stran je
opravnena bez uvedenia dévodu zmenit svoje osoby uvedené v tomto zozname.

Prenajimatel nie je zodpovedny za Skody, ktoré vzniknd Najomcovi v pripade preruSenia
dodavky elektrickej energie, ak Prenajimatel toto preruSenie nespdsobil.
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14.

15.

16.

17.

18.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu vo vykone
jeho prav uréenych Zmiuvou.

Najomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, krddezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti Najomcu ddbjde k ekologickému
zatazeniu, zodpovednost prip. sankcie ulozené prisluSnymi organmi zndSa Najomca sam.
VSetky Skody, ktoré vznikni na predmete najmu vybudovanim a prevadzkovanim technického
zariadenia Ngjomcu, je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady v plnom rozsahu a bez
naroku na refundaciu 3kéd, ktoré tymto konanim vzniknd.

V pripade vzniku Skody na majetku Prenajimatefla je Najomca povinny tato udalost
prenajimatelovi nahlasit bezodkladne (najneskdér do 48 hodin) pisomnou formou alebo
telefonicky, ato na vratnici Studentského domova Jedlikova 9 v KoSiciach atieZz na
Prevadzkovo-technicky Usek Riaditelstva Studentskych domovov Prenajimatela (vid priloha
€. 3 — Zoznam kontaktov, v ¢asti nahlasenie poruchy a technickych problémov).

Prenajimatel a Ndjomca sa dohodli, na zéklade § 6 odsek 2 zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Zze Najomca je povinny zabezpedit v predmete
najmu vSetky Ulohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto zakona. Najomca sa zaroven
zavazuje dodrZiavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zékona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zakona o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon), zakona ¢&. 223/2001
Z.z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a
zakona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia
uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
Prenajimatelovi désledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatelovi ulozené.

_ClL.X.
SKONCENIE ZMLUVY

Najomny vztah zalozeny Zmluvou sa skonci:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu.

Vypovednd lehota je trojmesacna a zac¢ina plyndt prvym dnom nasledujuceho mesiaca po
doru€eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Po dobu desiatich rokov od uzatvorenia Zmluvy mdze Prenajimatel ukonéit Zmluvu
vypovedou vyluéne z dovodov hrubého poruSenia povinnosti Najomcu (napr. meskanie po
dobu dlhSiu ako tri mesiace s platenim najomného, Uhrady za odber elektrickej energie alebo
nahrady Skody, prenechanie predmetu najmu do podnajmu, nedodrZzanie povinnosti
uvedenych v él. VI. bode 9. tejto Zmluvy, zdsah do funkcionality zariadeni Prenajimatela
v zmysle €L.VII. bodu 2. tejto Zmluvy).

Cl. XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Ak Zmluva neustanovuje inak, v3Setky naroky vyplyvajice zo Zmluvy musia byt voci druhej strane
uplatnené pisomne, a to doporu¢enym listom alebo odovzdané osobne. V pripade poStového
styku sa za den uplatnenia naroku povazuje def dorucenia doporu¢eného listu poStovym Uradom
na adresu uvedenu na tejto Zmluve. V pripade zmeny adresy je dotyéna zmluvna strana povinna
bezodkladne nahlasit zmenu druhej zmluvnej strane. Zasielka sa povazuje za dorucend aj
v pripade jej nevyzdvihnutia v odbernej lehote, alebo bezdévodného odmietnutia jej prijatia.
Akékolvek zmeny a doplnky Zmluvy musia mat pisomna formu a musia byt podpisané oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch, pri€om po podpise Zmluvy obdrzi 2 (dva)
rovnopisy Prenajimatel, 3 (tri) rovnopisy Najomca.

Zmluva nadobuda platnost dfom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G€innost dfiom
nasledujicim po dni zverejnenia v centralnom registri zmlav v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho z&konnika v zneni neskorSich predpisov a § 5a zédkona ¢&. 211/2000 Z.z.
o0 slobode informacii v zneni neskorSich predpisov.
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5. Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pricom
vyjadruju ich slobodnud a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz €oho prip4jaju svoje
podpisy.

Prilohy:
Priloha €. 1  Projektova dokumentécia pre ohlasenie drobnej stavby

Priloha €. 2  Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu najmu
Priloha ¢. 3  Zoznam kontaktov

za Prenajimate Fa: za Najomcu:
V KoSiciach 22.12.2014 V Bratislave .................... 2014
Ing.Marcel Behin, PhD. Martin Kvietok
kvestor, v.r. splnomocnenec, v.r.




