Zmluva

o sprave a prevadzke administrativnej budovy na Stefanikovej ul. & 18 v Humennom
a 0 zabezpe&eni niektorych sluZieb, savisiacich s uZivanim spolo¢nych priestorov a zariadeni,
uzavreta podl'a § 269 ods. 2 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskor§ich predpisov

Zmluvnymi stranami:

Chemkostav HSV akciova spolo¢nost’,
Stefanikova 18, 066 01 Humenné,

1.

zastupena:

Bankové spojenie:
é.an:

IBAN:

I1CO:

IC DPH:

medzi

Ing. Milanom Miiahon&akom, predsedom predstavenstva,
Ing. Viktorom Gajdo$om, podpredsedom predstavenstva,
VI'JB, a.s. pob. Humenné,

149 195 9156/0200,

SK 12 0200 000 000 149 195 9156,

36 473 332,

SK2020025227,

(dalej len ,,prevadzkovatel™)

na strane jednej

a

Slovenska republika - Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky,
Pribinova 2, 812 72 Bratislava,

zastupené:

Bankové spojenie:
c.a.:

IBAN:

ICO:

IC DPH:

plk. Ing. Petrom Forgacom, riaditelom Centra podpory Presov, na
zaklade plnomocenstva C.p.: KM-OPS-1-092/2014 zo diia 18. 06. 2014
Statna pokladnica,

7000180023/8180,

SK78 8180 0000 0070 0018 0023,

00 151 866,

SK2020571520,

Kore$pondenéna adresa: Ministerstvo vniitra SR, Centrum podpory Presov,

Starova 7, 080 01 Presov

(d’alej len ,,zmluvna strana €. 2")

Slovenska republika — Finanéné riaditel’stvo Slovenskej republiky,
Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica,

zastupeny:
Bankové spojenie:
¢

IBAN:

ICO:

Ing. Frantidek Imrecze, prezident financnej spravy,
Statna pokladnica,

7000437837/8180,

SK14 8180 000 000 700 043 7837,

42 499 500,

(d’alej len ,,zmluvna strana €. 3")

Chemkostav Humenné a.s.,
Stefanikova 18, 066 01 Humenné,

zastupeny:

Bankové spojenie:
¢

IBAN:

ICO:

IC DPH:

Ing. Dalibor Gajdos3, predseda predstavenstva,

PhDr. Marek Miiahonéak, podpredseda predstavenstva,
VUB, as. pob. Humenné,

2102 439953/0200,

SK58 0200 000 000 210 243 9953,

36 485 802,

SK 202 17 25134,

(d’alej len ,,zmluvna strana ¢. 4“; zmluvna strana &. 2 az 4 dalej tiez len ako ,,zmluvna strana")

na strane druhe;j



za nasledovnych podmienok:
L
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany si podielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti, nachadzajucej sa v katastralnom
uzemi Humenné obce Humenné v okrese Humenné, evidovanej katastralnym odborom Okresného tradu
Humenné na Liste vlastnictva &. 4998 pre katastralne uzemie Humenné ako stavba sup. €. 1549 (budova),
postavena na pozemkoch registra C-KN parc. &. 4109/1 a parc. €. 4109/2 (d’alej tiez len ako ,,stavba®),
nasledovne:

a) zmluvna strana &. 2 je spravcom majetku $tatu so spoluvlastnickym podielom o velkosti 2/15-iny z

celku stavby,
b) zmluvna strana &. 3 je spravcom majetku §tatu so spoluvlastnickym podielom o velkosti 6/ 15-in z

celku stavby,
¢) zmluvna strana &. 4 je vlastnikom spoluvlastnickeho podielu o velkosti 7/15-in z celku stavby.

2. Zmluvné strana & 1 je prevadzkovatelom stavby, nakolko zmluvna strana &. 4 ako spoluvlastnik
stavby neméa Ziadnych zamestnancov, materidlne ani technické zabezpecenie na realizaciu ¢innosti,
stivisiacich s prevadzkou tejto stavby.

3. Zmluvné strany &. 2 aZ 4 stavbu uZivaju nasledovne:
a) zmluvna strana &. 2 uZiva celé nedelené podlazie €. 5 a €. 6;
b) zmluvn4 strana &. 3 uZiva cely nedeleny suterén a celé nedelené prizemné podlaZie, celé nedelené
podlaZie &. 1, celé nedelené podlazie ¢. 7 az ¢. 10,
¢) zmluvna strana &. 4 uZiva celé nedelené podlazie €. 2 aZ €. 4 a celé nedelené podlazie ¢. 11 az €. 14.

IL.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zabezpe&enie spravy a prevadzky stavby, ako aj niektorych d’alsich sluZieb
savisiacich s uzivanim spolo&nych priestorov a zariadeni stavby prevadzkovatelom v prospech vSetkych
podielovych spoluvlastnikov (priamo alebo prostrednictvom tretich 0sdb), a to konkrétne:

a) otvaranie a zatvaranie budovy - zabezpelenie jednotného reZimu pre v3etkych vlastnikov,

b) vykonavanie nutnych oprav, uprav a idrzby spolo¢ne uzivanych priestorov a zariadeni,

¢) dodavka pitnej vody, zabezpegenie stoného a odvedenia zraZkovych vod, dodavka elektricke;
energie,

d) zabezpetenie prevadzky vytahov, ich udriby, oprav a revizii v zmysle platnej legislativy,
uprava okolia, prevadzka, Gidrzba a opravy spolo¢ne uzivanych inZinierskych sieti, odvoz smetia,
odpratavanie snehu, &istenie a Gidrzba pristupovych ciest do budovy a na spolo€né parkoviska,

e) zabezpelenie Gloh sivisiacich s poZiarnou ochranou budovy v spoloénych priestoroch v rozsahu
pohotovosti Eerpadiel a hasiacich zariaden,

f) zabezpelenie revizii hydrantov raz za 12 mesiacov v celom objekte , po vykonani revizie, kazdy
z vlastnikov obdrzi reviznu spravu,

g) sposob vypo&tu nakladov spojenych s vykonavanim a zabezpeCovanim sluZzieb uvedenych v
predmete zmluvy, podiel pripadajuci na prevadzkovatel'a a objednavatel'ov, sposob ich preukazania
a Ghrady vratane zalohovych platieb podl'a prilohy k tejto zmluve, tvoriacej jej neoddelitelnt
sucast’,

h) po predchadzajiicej dohode zmluvnych stran aj d’alSie ¢innosti bezprostredne suvisiace so spravou
a prevadzkou administrativnej budovy a s uZivanim spolo&nych priestorov a zariadeni

II1.
Povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran €. 2 az €. 4
1.1Prava zmluvnych stran €. 2 az €. 4 s najmi nasledovné:
a) spolo&ne rozhodovat o potrebe vicsich oprav a investicii v sume od 332,00 € do 1700,00 € s DPH;
b) spologne rozhodovat’ o potrebe vacsich Giprav a investicii presahujucich 1 700,00 € s DPH;
¢) dodrziavat’ vieobecne zavizné pravne predpisy na useku hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci, poziarnej ochrany ako aj d’aldich oblasti pravnej regulécie spoloCenskych vzt'ahov tak vo
vlastnych, ako aj spolo¢ne uzivanych priestoroch.
d) Riadne a v&asné vritenie preplatku z roéného vyactovania zalohovych platieb.



1.2Povinnosti zmluvnych stran €. 2 aZ &. 4 sa nasledovné:

a) spoloéne uZivany majetok chranit pred poSkodenim, stratou, zni¢enim, znehodnotenim
a odcudzenim;

b) drobni opravu a udrzbu v administrativnej budove do sumy 35,00 € s DPH rieit’ priebezne
finanénou operciou v hotovosti na zéklade dohody s objednévatelom/zmluvnou stranou, ktory
obdrzi pisomni képiu pracovného vykazu s képiou pokladniéného bloku (zOétovanie vo
vyuctovani);

¢) oznamit prevadzkovatelovi potrebu vykonania nutnych oprav a udrzby od 36,00 € s DPH do sumy
332,00 € sDPH, aj v priestoroch vyuZivanych vyluéne zmluvnymi stranami za celom
eliminovania neodbornych zasahov do existujiicich rozvodov (rozvod vody a elektroinstaldcie).

d) Nutna opravu a drobni idrzbu v spolo¢nych priestoroch (od 36,00 € do 332,00 € s DPH) riesit’
v zmysle ozndmenia prevadzkovatel'a, vystavenim objednavky zmluvnou stranou, pri¢om naklady
podra celkovej faktury nasledne rozpo¢ita zmluvna strana ¢. 1 podla spoluvlastnickych podielov;

e) Umoznit' opravnenému zastupcovi prevadzkovatela vstup do vlastnych priestorov za ucelom
kontroly bezpe&nostnych, poZiarnych a technickych opatreni na zaklade oznémenia doru¢eného
zmluvnej strane minimélne 3 dni pred terminom kontroly;

f) Poukazovat mesagne zalohové platby a Ghrady za poskytnuté sluzby, tvoriace predmet tejto
zmluvy, vo vyske uvedenej v prilohe tejto zmluvy na ulet prevddzkovatela na zaklade nim
vystavenej faktury, a to v lehote 30 dni od jej dorucenia;

g) Uhradit’ nedoplatok z ro&ného vyuétovania zélohovych platieb v lehote 30 dni odo drnia dorucenia

faktury.

2. Prava a povinnosti zmluvnej strany €. 1
2.1Prava zmluvnej strany ¢. 1 su tieto:
a) pravo na riadne a v&asné uhradzanie mesa¢nych zdlohovych platieb a hrad za poskytnute sluzby,
tvoriacich predmet tejto zmluvy, zmluvnymi stranami . 2 aZ €. 4;
b)pravo na riadne avéasné uhradenie nedoplatku zro&ného vylltovania zilohovych platieb
zmluvnymi stranami €. 2 az €. 4;
c)pravo na umoZnenie vstup opravneného zastupcu prevadzkovatela do priestorov, uzivanych
zmluvnych stranami &. 2 aZ &. 4, za G¢elom kontroly bezpe&nostnych, poZiarnych a technickych
opatreni na ziklade oznamenia doruteného zmluvnej strane minimalne 3 dni pred terminom
kontroly.

2.2Povinnosti zmluvnej strany €. 1 su najmd tieto:

a) ulozit' original spolo&nej dokumentacie, ktora savisi s prevadzkovanim spolo€nych priestorov a
zariadeni, original poZiarneho planu, reviznej knihy vytahov, originaly z revizie vytahov, revizie
hydrantov a poziarnych kontrol u prevadzkovatel'a a z nich vyhotovit’ képiu pre kazdého vlastnika
objektu (képiu doru¢it’ do 7 dni od doru€enia originalu);

b) v lehote 5 dni vykonat’ nutné opravy, Upravy a Gdrzbu spoloéne uzivanych priestorov a zariadeni na
zaklade ozndmenia a objednavky zo strany zmluvnej strany. Podkladom pre vystavenie faktury za
tieto prace bude zmluvnou stranou odsihlaseny stipis vykonanych prac.

¢) Vyhotovit' pre zmluvné strany roéné vyiétovanie zalohovych platieb, a to v termine do 30.06.
nasledujiceho kalendarneho roka. K roénému vyuétovaniu prevadzkovatel' kazdoro€ne na podpis
pripoji aj navrh novej prilohy s vy3kou zilohovych platieb, ktoré zohladfiuji vysledok
vyuctovania.

d) Vratit' preplatok z ro&ného vyuctovania zalohovych platieb v lehote 30 dni odo diia vyhotovenia
ro¢ného vyuétovania zalohovych platieb.

e) Naklady za elektrickli energiu rozpogitat' na zaklade skutoCnej spotreby, nameranej podruznym
meranim. Rozdiel medzi celkovou spotrebou, uvedenou na faktire roéného zictovania od
dodéavatela a spotrebou nameranou podruznymi meraémi, zmluvnd strana &. 1 rozpogita podla
velkosti spoluvlastnickych podielov zmluvnych stran na stavbe.

f) Naklady na vodné, sto¢né a zrdzkovu vodu rozpo&itat’ podl'a velkosti spoluvlastnickych podielov
zmluvnych strin na stavbe.

g) Néklady za vytah a odvoz a likvidaciu tuhého komundlneho odpadu rozpotitat' podla velkosti
spoluvlastnickych podielov zmluvnych strdn na stavbe.

h) Do pausalnej platby za spravnu réZiu zahrnit' len naklady na pripravu a uzatvaranie zmlav
s dodavatelmi, mesatné G&tovanie preddavkov, rozpo&itavanie nékladov, roéné zictovanie
nakladov, naklady na projekénu a rozpo&tovu pripravu oprav a investicii, naklady na priebeznu
ginnost Utvarov obchodno-technického namestnika zmluvnej strany &. 1, ndklady na Cinnost



energetika, poZiarneho technika, bezpecnostného technika a ekonomického Useku zmluvnej strany
¢ 1.

i) Naklady za teplo uhradzat’ podla Zmluvy o dodavke a odbere tepla, ktora uzatvorili spoluvlastnici
stavby s Humenskou energetickou spolo¢nostou s.r.o. a podla zdpisu o prerozdeleni spotreby
tepelnej energie v odovzdéavacej stanici stavby.

Iv.
Platnost’ a i€innost’ zmluvy

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran.

2. Tato zmluva — podla § 47a ods. 2 zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskor$ich
predpisov a v stlade s § 5a zdkona NR SR ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informdcii) v zneni neskor$ich predpisov —
nadobtda t¢innost’ driom 01. 01. 2015.

3. Ked'Ze zmluvna strana €. 2 a zmluvna strana ¢. 3 st v zmysle zdkona NR SR ¢&. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informécif) v zneni neskorsich predpisov povinnymi osobami, v stilade s § 5a ods. 13 prvej vety zdkona o
slobode informdcii pre uréenie diia zverejnenia zmluvy je rozhodujtice prvé zverejnenie zmluvy.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane priloh
a dodatkov, v Centralnom registri zmlav, vedenym na Urade vlady Slovenskej republiky.

5. Zmluva sa uzatvara na dobu neur€itu.

V.
Skoncenie zmluvy

1. Zmluvu je mozné jednostranne vypovedat’ z akéhokolvek dévodu, alebo aj bez uvedenia dévodu,
doru€enim pisomnej vypovede zmluvnej strane, resp. prevadzkovatel'ovi.

2. Vypovedna lehota je 3 mesiace azacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola dorucend vypoved’ zmluvnej strane.

3. Zmluvu je mozné zrusit’ aj dohodou zmluvnych stran.

VI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné zmenit’, pripadne doplnit’ pisomnym dodatkom.

2. Pravne vztahy, neupravené touto zmluvou, sa spravuji prisluSnymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika.

3. Sporné otazky, ktoré vznikni zo zmluvy, budu prednostne rieSené zmluvnymi stranami s cielom
dosiahnutia dohody.

4. Zmluva je vyhotovend v 7 rovnopisoch; kazda zmluvna strana (okrem prevadzkovatela) obdrzi
2 rovnopisy.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze textu zmluvy porozumeli, s jej obsahom sthlasia a svojim podpisom
prejavuju volu ju uzavriet’

numenne [

Chemkostav HSV akciova spolo¢nost’

Ing. Milan Mn&ho
predseda predstavenstva

Ing. Viktor
podpredseda predstavenstva




Preéov-

Slovenska republika - Ministerstvo vnutra §

Centra podpory PreSov, na

e plnomocenstva ¢.p.:
KM-OPS-1-092/2014 Z0 diia
18. 06. 2014

Slovenska republika — Finanné riaditel'stvo Slovenskej re

Ing. FrantiSek Imrecze
prezident finan¢nej spravy

Chemkostav Humenné a.s.

PhDr. Marek Miiahon¢ak
podpredseda predstavenstva







Bilohg 5.4

Priloha k Zmluve o sprave a prevadzkovani AB, ul. Stefanikova 18, Humenné
na rok 2015 — Ministerstvo vnitra SR — OU Humenné, Katastralny odbor

Zalohové platby st rozvrhnuté na zaklade skutoénych nakladov za rok 2013.
2. Rozvrh nakladov na prevadzku vytahov:

—_

CHST 6/14
DU 6/14
KU 2/14

Rozuétované budu skutoéne vzniklé a zdokumentované naklady za kalendarny rok.
4. Této priloha k Zmluve o prevadzkovani AB nadobtida i¢innost’ diiom 01. 01. 2015.

w

Rozvrh zilohovych platieb :

1. Vodné, sto¢né, zrazkové vody :

Bez DPH 824,13 € 68,68 €
DPH 20% 164,83 € 13,73 €
Spolu : 988,96 €/rok 82,41 €/mes

2. Doddvka el. energie :

Bez DPH 707,04 € 58,92 €
DPH 20% 141,41 € 11,78 €
Spolu : 848,45 €/rok 70,70 €/mes

3. Prevddzka vytahov

Bez DPH 1.319,82 € 109,99 €
DPH 20% 263,96 € 21,99 €
Spolu : 1.583,78 €/rok 131,98 €/mes

4. Ost. ndaklady (odvoz smetia, upratovanie okolia AB) :

Bez DPH 431,22 € 35,93 €
DPH 20% 86.24 € 7,19 €
Spolu : 517,46 €/rok 43,12 €/mes

5.Upratovanie spolo¢nych priestoroy :

Zaloha bez DPH 195,00 € 16,25 €
DPH 20% 39,00 € 325€

Spolu : 234,00 €/rok 19,50 €/mes



6. Celkové ndklady :

Bez DPH 3.477,21 €
DPH 20 % 695,44 €
Spolu : 4.172,65 €/rok

10 -12- 2004

Presov, diia ........ M. 5 S0

Ministerstvo vnutra
enskei republik

289,77 €
57,94 €
347,71 €/mes

Humenné, dia 09.12.2014

Chemkostav HSV akciova spolo¢nost’




Priloha C.1

PREPOCET SPRAVNEJ REZIE

Stavba sup. €. 1549 - Administrativna budova, Stefanikova 18, Humenné
Vymera 1 podlazia: 445 m?

Finané¢né riaditelstvo Slovenskej republiky (Dafiovy iirad Humenné¢€):

6 podlazia x 445 m? = 2.670 m?® x 3,00 €/m*rok = 8.010,- €/roéne

Ministerstvo vniitra Slovenskej republiky (katastrilny odbor Okresného itradu

Humenné):
2 podlazia x 445 m*= 890 m?x 3,00 €/m*rok = 2.670,- €/rotne

Chemkostav Humenné a.s.:
7 podlaZia x 445 m? = 3.115 m? x 3,00 €/m*rok = 9.345,- €/roCne

Spravna rézia celkom:  20.025,- €/rocne

Presov {0 -12- 2014

Slovenska republika - Ministerstvo vn

&.p.: KM-OPS-1-092/2014
20 dita 18. 06. 2014

.

Slovenska republika — Finanéné riaditel'stvo Slovenskej repub

prezident finan¢nej spravy








