Zmluva o prevode vlastnictva bytu

uzatvorend v zmysle § 5 a nasl. zdkona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 588
a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

so zmluvou o zriadeni vecného bremena
uzatvorenou v zmysle § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Predavajci:

HOREZZA, a.s.

sidlo: Teplicka 81, 921 01 Piestany

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, oddiel: Sa, vliozka ¢. 10414/T
ICO: 36 280 127

DIC: 2022129384

IC DPH: SK2022129384

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.

¢. Uctu: 5045911142/0900 IBAN: SK4609000000005045911142

v zastupeni: JUDr. Ing. Stanislav Brecka, PhD., LL.M., generdlny riaditel a predseda predstavenstva
(dalej len ,,predavajuci” a/alebo ,,povinny z vecného bremena“)

Kupujuci:

Ma.Jak agency s.r.o.

sidlo: Budovatelska 420, 059 34 Spisska Teplica

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu PreSov, oddiel: Sro, vioZzka ¢. 29958/P
ICO: 47 469 609

DIC: 2024015730

IC DPH: SK2024015730

v zastUpeni: Matus Jakubcak, konatel

(dalej len ,,kupujuci” a/alebo ,,opravneny z vecného bremena“)

za nasledujucich podmienok:

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Podla vypisu z listu vlastnictva €. 962, k. U. Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad je
predavajuci vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nehnutelnosti:

- byt ¢ 2 nachadzajuci sa na prizemi bytového domu Vostok so sup. ¢. 20001, ktory je

postaveny na pozemku parcela registra ,C“ &. 504/2 o vymere 385 m’ - zastavané plochy
a nadvoria, ku ktorému prisltcha:



- spoluvlastnicky podiel o velkosti 6569/75655 na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu a
- spoluvlastnicky podiel o velkosti 6569/75655 k pozemku, na ktorom je bytovy dom postaveny.

2. Predmetom tejto zmluvy je prevod vlastnickeho prava k nehnutelhosti Specifikovanej v ods. 1
tohto c¢lanku  vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolocnych
zariadeniach domu a k pozemku. (dalej len ,byt“).

3. Predavajuci nadobudol byt do svojho vlastnictva na zaklade Ziadosti o zapis bytov zo dfia
19.10.2009, Z-3152/2009; Ziadosti o zépis zmeny Z 4247/2011 aZiadosti ozmenu mena,
Osvedcenie N 678/13 zo da 9.9.2013, Z 5052/13.

4. Preddvajuci tymto predava zo svojho vyluéného vlastnictva byt Specifikovany v ¢lanku I. ods. 1
tejto zmluvy v stave v akom sa nachddza so vsetkym jeho zdkonnym prislusenstvom a kupujuci
ho v stave v akom sa nachadza kupuje do svojho vylu¢ného vlastnictva a zavazuje sa uhradit
predavajucemu kipnu cenu za podmienok dohodnutych v ¢lanku VII. tejto zmluvy.

Clanok I1.
Popis a rozloha bytu

1. Byt <. 2 pozostdva z nasledovnych miestnosti:

- izbaé. 1 13,43 m’
- izbad.2 19,98 m®
- chodba 5,32 m’
- kuchyna 5,97 m’
- WC akupeltia 5,98 m’

2. Celkové vymera bytu je 50,68 m®.

3. Vstupy do obytného domu st drevenymi dverami, okna su drevené dvojité s drevenym ostenim.
Konstrukcia strechy je sedlova s vikiermi, pokrytd plechovou krytinou, klampiarske vyrobky su
z pozinkovaného plechu. Vonkajsie povrchové Upravy si omietky v kombinacii s kamennym
obkladom. Vnuatorné povrchové Upravy su hladké omietky. Podlahy su keramické dlazby.
Vykurovanie objektu je centralne, z dstrednej kotolne, vykurovacimi telesami liatinovymi.
Konstrukcie schodisk su beténové s nastupnicamia podstupnicami z PVC krytin, s ocelovym
zabradlim s drevenym madlom. Vstup do bytu je priamo z chodby. Z chodby su pristupné dve
izby, kuchyna a WC s kupelfiou. Okna v byte su drevené, dvojité. Dvere drevené hladké osadené
v ocelovych zarubniach. Omietky hladké, v kipelni je na stendch keramicky obklad. Podlahy su
drevené, v kupelni je poloZzend keramicka dlazba. V kupelni je osadena obmurovana ocelova
vana so sprchovou batériou, umyvadlo s obyc¢ajnou batériou. WC je s vysokou splachovacou
nadrzkou. V kuchyni je kuchynska linka s nerezovym drezom, s obycajnou batériou, elektricky
sporak a digestor. Na stene medzi kuchynskou linkou je keramicky obklad. Ohrev teplej vody
zabezpecuje elektricky zasobnik, umiestneny v kupelni.

Clanok Il
Urcenie spoloc¢nych casti a spolocnych zariadeni domu

1. Svlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu.



2. Spoloénymi c¢astami a zariadeniami domu su casti domu nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpetnost a su uréené: zdklady domu, zvislé konstrukcie, klampiarske konstrukcie, mary,
strecha a zastreSenie, vykurovanie, elektroinstalacia, bleskozvod, vodovod a kanalizacia
a telefénne domové pripojky.

Clanok IV.
Prehlasenia predavajiceho

Predavajuci prehlasuje a zaruc€uje kupujucim, Ze:

a) byt je bez akychkolvek pravnych vad, neviaznu na nom Ziadne zadriné prava tretich osob,
nie su k nemu zriadené Ziadne vecné bremena v prospech tretich osob, s vynimkou existencie
zdlozného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov na zabezpecenie buducich
pohladavok podla § 15 zdkona ¢. 182/93 Z. z.,

b) na byte existuju prava tretich os6b tykajluce sa predmetu predaja v podobe uZivacieho prava
tretej osoby, o ktorych bol kupujuci zaklade tejto zmluvy informovany,

c) predavajucemu nie si zndme Ziadne skutocnosti, ktoré by boli sposobilé zmarit Gcel tejto
zmluvy.

Clanok V.
Prava k pozemku

Predavajuci spolu s bytom prevddza na kupujiceho aj spoluvlastnicky podiel na pozemku, na ktorom

je bytovy dom postaveny, a to parcela ¢ 504/2 ovymere 385 m” - zastavané plochy a nadvoria
o velkosti spoluvlastnickeho podielu 6569/75655.

Clanok VI.
Prehlasenia kupujtcich

Kupujuci prehlasuje a svojim podpisom potvrdzuje, Ze sa s prehlaseniami predavajuceho oboznamil,
Ze sa zoznamil so stavom bytu fyzickou prehliadkou na mieste samom, kde sa byt nachadza a je mu
tak jeho stav dobre znamy.

Clanok VII.
Kitpna cena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na kidpnej cene za byt vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a k pozemku v celkovej vyske 20.833,34
€ bezDPH (slovom dvadsattisicosemstotridsattri eur 0/34 eurocentov). KedZe sa jedna
o prevod nehnutelnosti medzi dvomi platitelmi DPH, v zmysle zédkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v platnom zneni ide o prenos dafiovej povinnosti.

2. Kudpnu cenu kupujuci uhradi bankovym prevodom na ucet predavajiceho uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy najneskér do 7 dni odo dna podpisania tejto zmluvy, v opacnom pripade je
predavajici opravneny od zmluvy odstapit. Kipna cena sa povaZuje za zaplatend driom jej
pripisania na ucet predavajuceho.



3.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze Uplnym zaplatenim dohodnutej kipnej ceny budl pokladat
vzdjomné zavazky tykajlce sa vyplatenia kipnej ceny za vyrovnané a nebudu si tak nic dlzné.

Clanok Vi,
Sprava domu

Predavajuci oboznamil kupujlceho, Ze spravu bytového domu, v ktorom sa byt nachddza, bude
vykonavat sprdvcovska spolocnost E-byt sprdva domov s.r.o., so sidlom Hrani¢nd 5, 058 01
Poprad, 1CO: 36 502 081 na zaklade Zmluvy o vykone spravy v zmysle & 8a ods. 1 zdkona ¢&.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Kupujuci prehlasuje, Ze pristlpi k Zmluve o vykone spravy so spravcom uvedenym v ods. 1 tohto
¢lanku zmluvy v sulade s ustanovenim zakona ¢. 182/1993 Z. z.

Nakolko ide o prvy prevod vlastnictva bytu, zmluvné strany neprikladaju ktejto zmluve
vyhldsenie spravcu, resp. predsedu spoloCenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, Ze vlastnik bytu nemd Ziadne nedoplatky na Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu
a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav aani vyhlasenie prenajimatela, nakolko
prevadzany byt nie je predmetom najmu.

Clanok IX.
Zmluva o zriadeni vecného bremena

Podla vypisu z listu vlastnictva Cislo 576, katastralne Uzemie Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry,
okres Poprad je povinny z vecného bremena vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (podiel 1/1):
pozemok, parcela registra ,C* &islo 504/44 o vymere 10.002 m” - zastavané plochy a nadvoria,
ktory nadobudol do svojho vlastnictva na zaklade Navrhu na zapisanie zmeny zo dria 31.07.2007
— 7 2332/2007, Ziadosti o zapis geometrického planu € 111/09, Z — 457/2010, Ziadosti o zapis
geometrického planu ¢. 107/2011 — Z 4020/2011 a Rozhodnutie ¢. 03*10*2106 o odstraneni
stavby zo dfia 02.12.2010, Z — 4612/2011 a Ziadosti o zmenu mena, Osvedcenie N678/13 zo diia
9.9.2013, Z 5052/13 (dalej len ,,slGzZiaci pozemok”).

Zmluvné strany sa tymto dohodli na zriadeni vecného bremena in rem spocivajuceho v prave
prechodu a prejazdu cez sliZiaci pozemok uvedeny v ¢lanku IX. ods. 1 tejto zmluvy v prospech
opravneného zvecného bremena akazdého buduceho vlastnika nehnutelnosti uvedenej v
¢lanku I. ods. 1 tejto zmluvy.

Opravneny zvecného bremena prdva zodpovedajuce vecnému bremenu prijima a povinny
z vecného bremena je povinny ich strpiet.

Vecné bremeno sa zriaduje bezodplatne.

Opravneny z vecného bremena sa zavdzuje pomerne znasat naklady na zachovanie, udrzbu
a opravy sluziaceho pozemku.



Clanok X.
Ostatné dojednania zmluvnych stran

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k bytu diom prdvoplatného rozhodnutia Okresného
Uradu Poprad, Katastradlny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
v prospech kupujuceho.

Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podpisuji obe zmluvné strany.
Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bude Okresnému Uradu Poprad,
Katastralny odbor doruéeny kupujucim po uhradeni kiipnej ceny na ucet predavajlceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za konanie o povoleni vkladu vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti hradi kupujlici, pricom ndklady spojené soverenim podpisu
predavajuceho si hradi predavajuci v plnej vyske sam.

Predavajlci sa zavazuje odovzdat predmet predaja kupujicemu do vyluénej dispozicie a uzivania
v den prdvoplatnosti rozhodnutia o vklade vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti.
O odovzdani predmetu predaja kupujucim bude spisany azmluvnymi stranami podpisany
pisomny odovzdavaci a preberaci protokol, ktorého obsahom bude odpocet meracov vody,
elektriny a plynu.

Kupujuci sa zavazuje, ze do odovzdania predmetu predaja do jeho vyluénej dispozicie
predavajucim uhradi vSetky zdvazky, ktory preddvajlci eviduje vodi tretim osobdm, ktoré maju
uzivacie pravo na predmet predaja a o ktorych bol kupujuci informovany pred uzavretim zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak pri vyuctovani platieb spotreby vody, elektriny a plynu vznikne
nedoplatok, zavdzuje sa ho predavajuci uhradit; v pripade preplatku sa kupujuci zavazuje ho
predavajucemu vydat. Rozhodujucim driom na urcenie preplatku, ¢ nedoplatku je den
protokoldrneho odovzdania predmetu predaja do uzivania kupujicim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskor do 30 dni odo dna podania navrhu na vklad v prospech
kupujuceho, zabezpecia u poskytovatelov plneni spojenych s uzivanim bytu odhldsenie
povodného vlastnika a nahldsenie nového vlastnika.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy touto zmluvou priamo neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ako aj suvisiacich platnych pravnych
predpisov.

T4ato zmluva je zavazna tieZ pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky sporné otazky budl rieSené vzajomnou dohodou
zmluvnych stran. V pripade, Ze k takejto dohode nedéjde, bude spor predloZeny na rozhodnutie
miestne a vecne prislusSnému sudu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy je mozné vykonat
vyluéne pisomnou formou, a to ocislovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.



Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost na
zaklade pravoplatného rozhodnutia Okresného uradu Poprad, Katastralny odbor o povoleni
vkladu vlastnickeho prava kbytu v prospech kupujiceho po predchddzajucom zverejneni
zmluvy.

Zmluvné strany vzajomne prehlasuju, Ze suhlasia so zverejnenim celého obsahu zmluvy, okrem
ustanoveni zmluvy tykajucich sa osobnych Udajov, ktoré sa nezverejiiuju, v Centralnom registri
zmlav.

Ustanovenia zmluvy tykajuce sa osobnych udajov kupujlcich sa nezverejiuju v sulade so
zakonom ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov a v sulade s
§ 8 az 11 zékona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov pri reSpektovani ustanoveni § 12
a 13 tohto zdkona.

Zmluva je vyhotovena v Styroch exempldroch, zktorych po jednom vyhotoveni obdrzia
predavajuci a kupujuci a dva exemplare budu predlozené Okresnému uradu Poprad, Katastralny
odbor pre ucely povolenia vkladu vlastnickeho préva do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne sp6sobilé na pravne udkony, Ze si zmluvu preditali, s jej
obsahom sa zoznamili a suhlasia s nim, Zze zmluva bola uzavretd podla ich pravej a slobodnej
vOle, zrozumitelne, urcite a vdine, Ze nebola uzavretd v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, ¢o svojim podpisom potvrdzuju.

V Piestanoch dfia ........cccueueee V Spisskej Teplici dfia ......ccceeevenvneenn.
Za predavajuceho: Kupujuci:
JUDr. Ing. Stanislav Brecka, PhD., LL.M. Matus Jakubcak
generdlny riaditel a predseda predstavenstva konatel

HOREZZA, a.s. Ma.Jak agency s.r.o.



