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NAJOMNA ZMLUVA

Cislo & 1922/187-Pn
ZMLUVNE STRANY:

SR — Ustredna vojenska nemocnica SNP RuZomberok - FN

s0 sidlom ul. Gen. Milosa Vesela 21, RuZzomberok,

Zastupena: MUDr. Jozefom JeZzikom., riaditel’'om UVN SNP Ruiomberok - FN,
ICO: 319 36 415

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

C.i.: 7000177393/8180

dualej len ako prenajimatel,
a

WARREN INVEST
so sidlom: Kostiviarska 43, 974 01 Banska Bystrica
zastupeni: Peter Kreth, predseda predstavenstva
Milan Toma, ¢len predstavenstva
registracia: Obchodny Register Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel Sa, vl. & 1088/S
ICO: 46 137 432
IC DPH: SK2023251197
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.
C .aétu: 5052283666/0900

dualej len ako ndjomea,

uzatvaraju v zmysle Zakona NR SR o sprave majetku Statu & 278/1993 Z.z v zneni neskorsich
predpisov, v zmysle Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. a podla § 720
anasl. Ob&ianskeho zakonnika ¢ 40/1964 7b. v zneni platnych predpisov tito

zmluvu o najme ¢asti nebytového priestoru.

Clanok L.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na zaklade tejto zmluvy za odplatu do najmu nebytové priestory
v aredli UVN Povazskd 2, Rufomberok evidované na liste vlastnictva & 1300 pre obec a katastralne
uzemie RuZomberok v ¢leneni Technolog. miestnost’ - kotolfia, budova & 2748, parc. 1872 — 30,50 me,
Plyn kotolfia — kuchyfia, budova & 5272, parc. 1880/3 — 55,10 m®, Strojoviia — pradoviia, budova &
2766, parc. 1880/1 — 18,90 mZ, Strojoviia — dolieCovacie odd., budova ¢&. 2572, parc. 1863 — 19,40 me,
Sklad — inf. Pavilon, budova & 2747, parc. 1875 — 25,30 m* (dalej len ,predmet najmu).

Celkovi prenajimana plocha 149,10 m’,

~ ClanokIL
U€el a cena najmu

1) Prenajimatel a najomeca sa dohodli, Ze cena najmu za predmet najmu oznaeny v ¢lanku Thode 1 tejto

2

3

zmluvy je stanovena podla zakona & 18/1996 Z. z. ocenach dohodou, ato vo vyske roéného najmu
6 560,40,- Eur, ¢o ¢ini mesacne 546,70,- Eur. Ro¢na cena najmu za 1 m? predstavuje teda 44,00,- Eur.
Cena najmu je cenou bez DPH.

Najomea sa zavizuje prenajimatelovi uhradzat aj sluzby spojené s najmom. Mesacna zalohova platba za
sluzby spojené s najmom pozostava:

Elektricka energia 27,00 €+ 540€(20%DPH) = 3240€
Voadné , stoéné 2,00€+ 040€(20%DPH)= 240€
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Spravna rézia 15 % 400€+ 087€(20%DPH)= 522€

Spolu 3335€+ 6,67€(20%DPH)= 40,02€

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu za ucelom prevadzkovania energetickych zariadeni.
Porusenie ustanovenia uvedenc¢ho v odseku 4 tohto ¢lanku sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Clanok I
Platobné podmienky

Podkladom pre uhradu ceny najmu bude faktura — dafovy doklad, ktori kazdy mesiac vystavi prenajimatel’.
Prenajimatel’ najneskdr vlehote 21 dni od roéného vyuétovania energii asluzieb vy$Sim dodavatelom
doru¢i najomcovi konefné ziuctovanie skutocnveh nakladov za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov na zaklade faktiry.

Faktura je splatna do 21 dni odo dna jej doruéenia.

Najomea dohodnutu cenu najmu za predmet najmu a thrady za sluzby spojené s najmom zacne platit
prenajimatelovi dhom nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy.

Za den splnenia povinnosti thrady platieb sa povazuje den pripisania platby z Gétu najomcu na ucet
prenajimatela.

Cena najmu a vhrada za sluzby spojené s najmom je splatna v mesacnych splatkach, a to vZdy po uplynuti
toho ktorého mesiaca v dohodnutej lehote splatnosti formou bezhotovostneho platobného styku v prospech
bankového uctu prenajimatela.

Clanok IV.
Platnost’, afinnosti zmluvy a doba najmu

Tato zmluva je platna diiom udelenia suhlasu ministerstva financii Slovenskej republiky.

Tato zmluva podlicha zvergineniu v Centralnom registri zmlav a uéinnost nadobudne dhom preukazania
opravnenia ngjomcu prevadzkovat energetické zariadenia, najskor vsak dhiom nasledujicim po dni jej
zyerejnenia.

Tato zmluva o najme sa uzatvara na dobu uréita t.j. dva roky od nadobudnutia jej aéinnosti.

Ak najomeca nepreukaZe opravnenie prevadzkovat energetické zariadenia v lehote 6 mesiacov odo dna
nadobudnutia platnosti tejto zmluvy, zmluva zanika.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:
a) odovzdat’ predmet ngjmu $pecifikovany v &l. 1. tejto zmluvy dhom Géinnosti zmluvy v stave sposobilom
na riadne uZivanie a v tomto stave ho udrziavat’.

Néjomcea sa zavazuje:

a) vyuZzival predmet ngymu na Géel dohodnuty podla tejto zmluvy auZivat ho spdscbom primerane
povahe a uréenia Géelu najmu,

b) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,

¢) neprenechat’ majetok Statu do najmu, podnajmu a vypozicky,

d) pripadné stavebné upravy konzultovat’ s prenajimatelom a na ich realizaciu si vvziadat pisomny sthlas,

e) oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu, ktora méze mat’ vplyv na vysku odberu a vypocet uhrad,

f) dodrziavat v objekte umiestnenom na predmete najmu poZiarne abezpefnostné predpisy v zneni
platnych predpisov,

g/ za oneskorenu vhradu ngjomneho alebo prevadzkovych nakladov je najomca povinny zaplatit urok
z omeskania zvyseny o pét’ percentualnych bodov ako zékladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej
banky platna k prvému dfiu omeskania s plnenim pefazného dlhu. Najomea je povinny urok
z omeskania uhradit’ spolu s omeskanou platbou,

h/ bez zbytoc¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahuju ramec beznej udrzby
a umoznit’ ich vykonanie, ¥ pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny hradit’ skodu, ktora
tymto vznikla,

1/ nezriadi k predmetu najmu zaloZné prava alebo iné prava tretich oséb,

1/ umoznit’ prenajimatelovi na jeho poZiadanie kontrolu predmetu najmu,
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k/ zZe nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci.

Clanok VI
Osobitné dojednania

Najomea bude vykonavat’ vsetky stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny predmetu najmu na svoje naklady,
a to len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Na vietky stavebné Gpravy, zmeny, ktoré podliehaju povolovaciemu konaniu je najomca povinny ich
predloZit’ prislusnym organom za Gelom vydania stavebného povolenia, pripadne iného rozhodnutia.
Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit najomcovi potrebnt stéinnost’ a dobra vélu.

Ak prenajimatel’ da najomcovi pisomny suhlas na vykonanie zmeny na predmete najmu, a prenajimatel’ sa
nezaviazal na thrade tychto nikladov, tak najomca nemdzZe od prenajimatela poZadovat thradu tychto
nakladov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na Gpravu vyiky ngjomného o percento medz roéne oficialne oznamene;j
inflacie zverejnenej Statistickym tradom SR, alebo ak si to vyZiada legislativna uprava.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi, jeho zamestnancom a tretim osobam za akékol'vek skody, ku ktorym
doslo zavinenim najomecu, pokial ich nesposobil prenajimatel poruSenim pravnej povinnosti.

Najomea prehlasuje, e sa oboznamil so stavom predmetu nagjmu, Ze tento stav mu je znamy, a Ze tito
zmluvu uzatvara bez vyhrad.

Prenajimatel’ sa zavdzuje podielal’ sa na platbe miestneho poplatku za komunalne a drobné stavebné
odpady kaZdorodne ato sumou vypoditanou stdinom prenajatej plochy v m?® akoeficientu uréenym
spravcom dane. Prenajimatel po obdrzani aktualnych ddajov od spraveu dane vyfakturuje najomcowvi
pomernu ¢iastku. Prilohou faktiry bude aktualny vypocet vysky poplatku.

Prenajimatel’ mdZe jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy pokial’ najomeca pocas platnosti zmluvy napriek
pisomnej vystrahe uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu najmu takym spésobom, ze mu ako
prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znacna Skoda. Pravo na nahradu skody tymto nie je
dotknuté. Prenajimatel’ mdze odstupit od zmluvy aj vpripade, Ze najomca uZiva majetok vrozpore
s uéelom zmluvy alebo ak spravea majetku bude predmet najmu potrebovat’ na plnenie uloh.

Clanok VII.
Ukondéenie nijmu

1) Tato zmluva zanika uplynutim &asu na ktory sa uzatvorila.

2) Tato zmluva mdze zaniknut aj pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ato diom uvedenym
dohode.

3) Najomea je opravneny zmluvu vypovedat’ v trojmesadne] vypovedne) dobe aj pred uplynutim dojednane;
doby najmu, ak :

a) strati sposobilost prevadzkovat’ éinnost, na ktort si predmet najmu najal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zidkona NR SR
¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

4) Prenajimatel’ je opravneny zmluvu vypovedal v trojmesaénej vypovedne) dobe a pred uplynutim
dojednanej doby najmu ak :

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluZby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat predmet najmu,
alebo ak nehnutelnost bude prenajimatel’ potrebovatl’ na plnenie uloh vyplyvajicich zjeho
&innosti.

5) Vvpovedna doba za€ina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dni dorucenia
pisomne] vypovede druhe) zmluvne) strane. Vypoved' sa povazuje za doruenu aj uplynutim odberne;
lehoty v pripade ulozenia vypovede na poste, ak ju adresat v tejto lehote neprevezme.

6) Po skonceni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v riadnom stave s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodni nak.

7y Ak sa nagjom nehnutel'neho majetku statu skonci uplynutim doby, na ktort sa dohodol, nemozno pouzit
ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika o obnove najomnej zmluvy.

Clanok VIII.
Zavereiné ustanovenia
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Tito zmluvu je moZné menit adoplfiat vyluéne formou pisomného dodatku ktejto zmluve
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvne strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu ondjme uzatvorili v slobodnej avaznej voli, Ze ju
neuzatvorili za napadne nevvhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli, a preto ju na znak sthlasu
vlastnorucne podpisuju.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze ich zmluvna volnost pre uzatvorenie tejto najomne] zmluvy nie je
obmedzena.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrZi Styri vyhotovenia
a najomca jedno vyhotovenie. Jedno vyhotovenie prenajimatel’a je uréené pre archiv MF — SR.

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, upravuju sa pravne vzfahy zmluvnych stran prislusnymi
ustanoveniami Obdianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni platnych predpisov.

Tato zmluva sa povinne zverejfiuje v sulade so zakonom &. 546/2010 7. z., ktorym sa dopiﬁa zakon &
40/1964 7Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov a ktorym sa menia a doplhaju niektoré
zékony. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv Uradu vlady
SR na internete.

Kazda zo zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavizuje, e neprevedie nijaké prava a povinnosti
{zavizky) vyplyvajice zo tejto zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu druhej zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto povinnosti jednou zo zmluvnych stran bude
zmluva o prevode (postupeni) zmluvnych zavizkov neplatna a zaroven druha zmluvna strana bude
opravnena od tejto zmluvy odstapit’ a to s udinnost’'ou odstipenia ku diu, ked’ bolo pisomné oznamenie
o odstupeni od tejto zmluvy dorudené druhej zmluvnej strane, a tym nie je dotknuté pravo na nahradu
skody.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné dorucovat inej zmluvnej strane akukolvek pisomnost,
dorucuje sa tato pisomnost na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, dokial nie je
zmena adresy pisomne oznamena zmluvne] strane, ktora pisomnost doruéuje. V pripade, ak sa
pisomnost’ aj pri dodrzani tychto podmienck vrati nedoruena, zmluvné strany si dohodli, ze u¢inky
dorucenia nastavaju tretim diiom po vrateni zasielky zmluvnej strane, ktora zasielku dorucuje.
Akeékol'vek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je neplatneé, nezakonné alebo nevynutitelné podla platného
prava, bude neudinné len v rozsahu, v akom tto neplatnost’, nezikonnost' alebo nedostatok ¢i stratu
vynutitelnosti postihuje pravo, bez akeéhokol'vek vplyvu na zostavajuce ustanovenia zmluvy. Zmluvne
strany sa zavizuju nahradit’ takéto ustanovenie novym ustanovenim, ktoré bude platné a G¢inné a Co
najlepsie zodpoveda jeho pdvodne zamyslanému ucelu.

V RuZzomberku dna 23.9.2014

Za prenajimatel’a:

SR -Ustredna vojenska nemocnica SNP RuZomberok — FN

MUDr. Jozef Jezik
riaditel’

Za najomeu:

WARREN INVEST, a.s.
Peter Kreth
Predseda predstavenstva

WARREN INVEST, a.s.
. Milan Toma
Clen predstavenstva
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