Najomna zmluva na najom c¢asti pozemku

€. ZM/20151 0047,
(dalej len ,najomna zmluva®)

rena v slilade s § 663 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

Obchodné meno:
Sidlo:
Pravna forma:

Statutarny organ:

Osoba opravnena
konat v technickych
veciach:

Bankové spojenie:

Cislo aétu:
SWIFT:
ICO:

{C DPH:

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:

Statutarny orgén:
Osoba opravnena
konat v technickych
veciach :

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
SWIFT:

ICO:

IC DPH:

predpisov
medzi:

Narodna dialniéna spolotnost, a.s.

Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava

akciova spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢.: 3518/B

predstavenstvo zastupené:

Ing. Pavol Kovacik, PhD., MBA, podpredseda predstavenstva
Ing. Stefan Térék, ¢len predstavenstva

35 919 001
SK 2021937775

(dalej len ako ,prenajimatefl™)

Sylex, s.r.o.
Miynské Luhy 31, 821 05 Bratislava

spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, zapisana v Obchodnom registri

Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 8946/B
Ing. Dusan Synak, konatefl

31 395 091
SK2020330477

(dalej len ako ,ndjomca*)

(prenajimatel a najomca dalej aj ako ,zmluvné strany")
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Clanok |
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava a najomca prebera za podmienok ustanovenych v najomnej
zmluve do uzivania predmet najmu vymedzeny v ¢lanku |l najomnej zmiuvy a najomca sa
zavazuje zaplatit prenajimatelovi najomné vo vysSke aspdsobom ur¢enym v ¢lanku V
najomnej zmluvy.

Clanok Ii
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku registra C KN, parcelné Cislo

o celkovej vymere 1206 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, nachadzajtici sa
v katastralnom uzemi , zapisany na
liste vlastnictva ¢. /edenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej
len ,pozemok"). Pozemok je S$pecifikovany ako prioritny infradtruktirny majetok podia
ustanoveni § 2 zakona €. 639/2004 Z.z. o Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti a o zmene
a doplneni zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov, v platnom a Ga¢innom zneni (dalej len ,zdkon o NDS"); je zastavany
dialnicou D1 — mostnym objektom ,Estakada Prievoz”. Predmetom najmu je €ast’ pozemku
o vymere 85 m? (dalej len ,predmet najmu*), vkm cca 9,200 dialnice D1, zakresleny
v situaénom nakrese na podkiade katastralnej mapy, ktory tvori prilohu €. 1 najomne;j
zmluvy.

Clanok Hll
Uéel ndjmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu za ucelom zriadenia dvoch
pripojeni stavby ,Montazno-prevadzkovy areal Sylex Il. etapa“, ktora bude vybudované na
pozemkoch registra C KN, v katastralnom uzemi

ovymere 3022 m? druh pozemku: ostatné plochy,

., 0 vymere 21 m?, druh pozemku; zastavané plochy a nadvoria, ', O vymere
284 m?, druh pozemku: zahrady, o vymere 3215 m?, druh pozemku: zahrady,
a , 0 vymere 265 m?, druh pozemku: orna pbda (dalej len ,aredl Sylex*) na ucéelovu

(neverejnu) obsluznu komunikaciu. Pripojeniami podla predchadzajicej vety sa na ucely
najomnej zmluvy rozumie spevnenie predmetu najmu pristupovymi komunikaciami vedicimi
do a z arealu Sylex.

Clanok IV
Doba najmu a skon¢enie najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uzivania na dobu uréitd, ato 5
rokov odo difia nadobudnutia u€innosti najomnej zmiuvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel odovzda predmet najmu najomcovi

bezodkladne, najneskdr do piatich pracovnych dni odo dna nadobudnutia ucinnosti
najomnej zmluvy podla ¢lanku VIl bod 4.
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10.

Najomca je povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho od
prenajimatefa prevzal do uZivania, v posledny def trvania namu spdsobom blizSie
$pecifikovanym v bode 4. tohto &lanku.

Odovzdanie predmetu najmu do uzivania najomcovi avratenie predmetu najmu
prenajimatelovi v posledny den trvania najmu sa uskutoéni na zaklade
odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktory podpiSu obe zmluvné strany (dalej
len ,protokol"). Na odovzdanie a prevzatie predmetu najmu a podpisanie protokolu za
prenajimatela je opravneny veduci Strediska spravy a udrzby dialnic 2 Bratislava
(dalej len ,SSUD 2 Bratislava“), resp. nim poverena osoba.

Najom sa mobze skonéit pisomnou dohodou zmiuvnych stran pred uplynutim
dohodnutej doby najmu. V pripade zaniku najomnej zmluvy dohodou zmluvnych
stran, tato zanikéd driom uvedenym v tejto dohode (dalej len ,defi zaniku zmluvy
dohodou®). V tejto dohode sa upravia aj vzajomné naroky zmluvnych stran vzniknuté
z plnenia zmluvnych povinnosti alebo z ich porusenia druhou zmluvnou stranou ku
dnu zaniku najomnej zmluvy dohodou.

Prenajimatel je opravneny najomnu zmluvu pisomne vypovedat z nasledovnych
dévodov:

6.1 najomca uziva predmet najmu v rozpore s najomnou zmluvou,

6.2 prenajimatel potrebuje predmet najmu na plnenie uloh v ramci predmetu svojej
¢innosti podla zakladatelskej listiny a stanov alebo v suvislosti s nim;

6.3 najomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo vypozi€ky tretej osobe;

6.4 najomca je v omeskani s Ghradou ngjomneho o viac ako 1 mesiac;

6.5 z dalSich dovodov uvedenych v ndjomnej zmiuve.

Najomca je opravneny vypovedat najomna zmluvu v pripade, ak si zabezpeci
napojenie stavby na verejnu komunikaciu cez pozemok (pozemky) vo viastnictve 3.
os6b (inych ako prenajimatel).

Vypovedna lehota je rovnaka pre obe zmliuvné strany aje 2 kalendarne mesiace.
Vypovedna lehota zacCina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmiuvnej strane a kon&i sa uplynutim posledného dia
prisludneho kalendarneho mesiaca. Vypoved musi byt v pisomnej forme s uvedenim
jej dévodu, inak je neplatna.

Najomca je povinny v posledny defn doby najmu na viastné néaklady odstranit
spevnenu plochu — pristupovi komunikaciu z predmetu najmu, v opaénom pripade je
prenajimatel opravneny uvedenu povinnost vykonat na naklady a nebezpecenstvo
najomcu. Najomca nie je povinny odstranit pristupovid komunikaciu z predmetu
najmu, len ak sa tak zmluvné strany pisomne dohodni.

V pripade, Ze si najomca po¢as dohodnutej doby najmu riadne pIni povinnosti
stanovené najomnou zmluvou, je opravneny pisomne poZiadat prenajimatela
o predizenie doby najmu, ato najmenej 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby
najmu. Ziadost podra predchadzajucej vety je povinny najomca doruéit na adresu
sidla prenajimatela uveden( v zahlavi najomnej zmluvy; neskér podanou ziadostou
najomcu alebo/a doruCenou v nenalezitej forme nie je prenajimatel povinny sa
zaoberat. Prenajimatel je povinny pisomne najneskér do 30 kalendarnych dni od
doruéenia Ziadosti najomcu vyrozumiet najomcu o tom, &i danu Ziadost o predizenie
doby najmu akceptuje alebo neakceptuje, pripadne akceptuje s istymi zmenami
(zmenou v pozadovanej dizke doby najmu a pod.).
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Clanok V
Najomné

. Zmluvné strany si dohodli roéné najomné za predmet najmu vo vySke 565,- €

(slovom: pit'stoSest'desiatpit’ eur) bez dane z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH®),
ato na zaklade znaleckého posudku &. 12/2014 vypracovaného

znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti.
K vyske najomného bude pripocitana DPH v zmysle prisluSnych pravnych predpisov.

Najomné je najomca povinny zaplatit na zaklade faktiry vyhotovenej prenajimatelom
a doporucene dorucenej najomcovi raz rotne, najneskdr do 31. jula pristusného
kalendarneho roka.

Splatnost faktary je 30 kalendarnych dni od dna jej doporu€eneho dorucenia
najomcovi do jeho sidla uvedeného v najomnej zmluvy. Za den Ghrady sa povazuje
den pripisania uhrady najomného na bankovy Ucet prenajimatefla.

Prva faktaru vyhotovi prenajimatel do 15 kalendarnych dni odo dfa nadobudnutia
uéinnosti najomnej zmluvy podfa ¢lanku VIl bod 3. najomnej zmluvy, a to v alikvotne;
vyske najomného uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku, poditanej za obdobie odo dia
nadobudnutia u€innosti najomnej zmluvy do konca prisludného kalendarneho roka.
Splatnost tejto faktury je rovnako 30 kalendarnych dni.

Faktura obsahuje obligatérne nalezitosti vzmysle § 74 zédkona &. 222/2004 Z.z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, pricom za den dodania
sluzby sa povazuje najneskdr posledny den obdobia, na ktoré sa platba vztahuje.

. Vpripade, ak faktira nebude obsahovat naleZitosti ustanovené v bode 5. tohto

¢lanku alebo ak bude obsahovat nespravne alebo neulplné Udaje, ngjomca je
opravneny vyhotovenu a doporu¢ene dorucenu fakturu vratit prenajimatelovi na
opravu, doplnenie alebo inG zmenu. Vtakom pripade lehota splatnosti faktary
neplynie. Lehota splatnosti faktiry podla bodu 3. tohto Clanku najomnej zmluvy zacne
plynut diiom nasledujicim po dni doporu¢eného doruéenia spravne opravenej, resp.
doplnenej faktiry najomcovi.

. 'V pripade, Ze sa najomca omeSka s uthradou najomného, je povinny zaplatit

prenajimatelovi Urok z omeskania v sadzbe stanovenej podla § 1 ods. 1 nariadenia
viady €. 21/2013, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel kazdoroéne upravi najomné o mieru

inflacie za predchadzajuci kalendarny rok oficialne vyhlasenu Statistickym Gradom
Slovenskej republiky. Novy vyska najomného je ulinnd od 01. jula kalendarneho
roka, v ktorom bola ro&na miera inflacie vyhldsenda. Prenajimatel je opravneny
prvykrat upravit nadjomné o vysku inflacie v roku 2015. Zmena vysky najomného sa
bude povazovat za oznamenu dorucenim faktury so zvySenou sumou najomného za
prisiusné fakturatné obdobie. Pre tato zmenu vySky najomného nie je potrebny
suhlas zmluvnych stran, kedze takyto suhlas je uz vyjadreny najomnej zmluve,
ustanovenie Cl. VIl bod 1. najomnej zmluvy sa nepouZije. Najomca sa zavézuje
najomné zvysene o mieru inflacie uhradzat v sulade s tymto ¢lankom.
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Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca sa zavazuje po dokon&eni pristupovej komunikacie predlozit prenajimatelovi
geodetické zameranie, ktorého sucastou bude aj geometricky plan. Geometricky plan
je najomca povinny doruéit prenajimateflovi bezodkladne, najneskér do 14
kalendarnych dni od jeho vyhotovenia odborne spésobilou osobou.

2. Najomca sa zavédzuje uzivat predmet najmu len na dohodnuty Géel ato tak, aby
nebola naruena prevadzka a &innost prenajimatela — SSUD 2 Bratislava pri vykone
udrzby v danom mieste. Najomca je najma povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup na
pozemok tvoriaci predmet najmu, ato kedykolvek ana €as potrebny pre nalezitd
Gdrzbu, opravy alebo plnenie akychkolvek inych povinnosti prenajimatefa v suvislosti
SO spravou a udrzbou pozemnych komunikacii nachadzajucich sa na pozemku.

3. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat vS8eobecne zavazné
pravne predpisy z oblasti ochrany pred poziarmi a bezpenosti a ochrany zdravia pri
praci, ako aj povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych nariadeni hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava a mestskej ¢asti Ruzinov v plathom a G€innom
zneni najma z oblasti dodrziavania Cistoty, poriadku a pod. V pripade, ze prenajimatel
zisti zavazné nedostatky v protipoziarnej ochrane na predmete najmu, pisomne vyzve
najomcu na vykonanie napravy. Ak ndjomca napravu neuskutocni, resp. sa vyskytne
iné zavazné porusenie tohto ustanovenia, je prenajimatel opravneny najomnu zmiuvu
vypovedat podla &lanku IV najomnej zmluvy.

4. Najomca je povinny v pripade poskodenia predmetu najmu odstranit’ nasledky Skody
na vlastné naklady. V pripade vzniku Skody alebo dévodnej hrozby vzniku Skody na
majetku prenajimatela najomca je povinny tuto skutoénost bezodkladne oznamit
prenajimatelovi {podia okolnosti pripadu bud telefonicky, osobne alebo pisocmne).

5. Najomca je povinny zabezpelit na svoje naklady udrzZiavanie cistoty a poriadku na
predmete najmu, ako aj v jeho bezprostrednom okoli.

6. Najomca nie je opravneny vykonavat zasahy na predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Clanok Vil
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa tejto najomnej zmluvy alebo
v slvislosti s touto najomnou zmluvou sa medzi stranami dorucuju doporucene postou,
kuriérom alebo osobne. Za den doruenia sa povazuje den prevzatia pisomnosti.
V pripade, Zze adresat odmietne pisomnost prevziat, za den doru€enia sa povazuje den
odmietnutia prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresat neprevezme pisomnost na
poste v odbernej lehote a zasielka sa ztohto doévodu vrati odosielatelovi ako
nedorucitelnd, za den doruenia sa povazuje posledny den odbernej lehoty, ato aj
v pripade, ked sa adresat o uloZeni zasielky nedozvedel. V pripade, Ze sa odosielatelovi
vrati zasielka s poznamkou ,adresat nezndmy“ alebo s inou podobnou poznamkou, za
den doruéenia sa povazuje den, kedy sa zasielka vrati odosielatelovi.
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2. Zmiuvné strany bert na vedomie, Ze podla ustanovenia § 2 ods. 4 zakona o NDS sa na
platnost najomnej zmluvy vyzaduje suhlas Ministerstva dopravy, vystavby a regionaineho
rozvoja Slovenskej republiky (dalej len ,MDVRR SR*). Driom platnosti najomnej zmluvy
je datum uvedeny v liste MDVRR SR, ktorym schvali najomnu zmluvu. Prenajimatel je
povinny bezodkladne odo diia prevzatia listu MDVRR SR o schvaleni najomnej zmluvy
oznamit njomcovi defi nadobudnutia platnosti najomnej zmluvy a zaslat mu dva (2)
rovnopisy schvalenej ngjomnej zmluvy.

3. Ndjomna zmluva nadobudne u¢innost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmiGv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podfa § 47a
ods. 1 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 2 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)

v zneni neskorSich predpisov.

4. Najomnt zmluvu mozno menit alebo doplhat jedine formou pisomnych &islovanych
dodatkov podpisanych oboma zmiuvnymi stranami, na platnost ktorych sa vyzaduje
sthlas MDVRR SR podra ustanovenia § 2 ods. 4 zdkona o NDS.

5. Prava a povinnosti zmluvnych strdn  neupravené najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcgianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov platnych a Gg&innych v Slovenskej republike. VSetky spory, ktoré
vznikn( v suvislosti s ndjomnou zmluvou bude riesit prisludny sud Slovenskej republiky.

6. Neplatnost niektorého z ustanoveni najomnej zmluvy nema vplyv na platnost ostatnych
ustanoveni. Ak sa niektoré z ustanoveni najomnej zmluvy stane neplatnym z dovodu
rozporu s pravnymi predpismi, zavazuji sa obe zmluvné strany takéto ustanovenie
nahradit inym, primerane zodpovedajucim pravnemu vyznamu pdvodného ustanovenia.

7. Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich (6) origindloch, z ktorych tri obdrzi
prenajimatel, dva najomca a jeden je ur¢eny pre MDVRR SR.

8. Zmiuvné strany vyhlasuju, ze najomna zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto

st prejavom ich skuto€nej, vaznej a slobodnej vble, €0 na znak suhlasu potvrdzuju
svojimi podpismi.

V Bratislave, dfia V Bratislave, dna:

Ing. Pavol Kovacik 2hD., MBA
podpredseda predstavenstva

Ing. Du&en Synak ing. Stefan Torok
konatefl Clen predstavenstva
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MINISTERSTVO DOPRAVY, VYSTAVBY A REGIONALNEHO
ROZVOJA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Cislo: 844/2014/D310-SVAMP/60762/M
Stupen dovernosti: V

Suhlas na platnost’ Najomnej zmluvy na niajom ¢asti pozemku

Ministerstvo dopravy, vystavby aregionidlneho rozvoja SR podlfa § 2 ods. 4 zadkona
¢. 639/2004 Z. z. o Narodnej dial'ni¢nej spolo¢nosti a o zmene a doplneni zakona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskor$ich predpisov

sihlasi

s Ngjomnou zmluvou na ndjom casti pozemku uzatvorenou medzi Nérodnou dialni¢nou
spolotnostou, a. s., Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava a ngjomcom, spolocnost'ou Sylex, s. r.
0., Mlynské Luhy 31, 821 05 Bratislava, ICO: 31 395 091.

V zmysle Clanku II ,Predmet najmu“ najomnej zmluvy, prenajimatel prenechava
najomcovi do uzivania predmet ndjmu, pozostavajuci z ¢asti pozemku registra C KN, parcelné
¢islo zastavané plochy a nddvoria, zapisané¢ho na LV ¢. s vymerou 85 m’,
nachadzajuceho sa v k. u.

Uvedeny predmet najmu vlastnik prenechava najomcovi do najmu s cielom spevnit’
predmet najmu pristupovymi komunik4ciami vedicimi do a z aredlu spolo¢nosti Sylex, s. r. 0.,
v stilade s Clankom III ,,U¢el ndjmu” ndjomnej zmluvy.

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to 5 rokov odo diia nadobudnutia platnosti
najomnej zmluvy.

Najomnd zmluva nadobuda platnost’ ditom udelenia stihlasu Ministerstvom dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR. Dodatky a zmeny k tejto zmluve je mozné vykonat’ len so
sthlasom Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR s vynimkou dodatkov
o uprave vysky najjomného vplyvom medziro¢ného rastu miery inflacie.

V Bratislave .........coccvvennnnen.

Jan Podiatek

minister dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky




