Zmluva o najme nebytového priestoru
- ¢. GTSS_2014-024
uzavreta v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
a Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb.
(dalej len ,zmluva")

medzi:
1. Prenajimatel: Zvolenska teplarenska, a.s.
sidlo: LucCenecka cesta 25
961 50 Zvolen
v mene ktorého kona: Ing. Miroslav Dian - predseda predstavenstva
. Mgr. Milan Kracun - ¢len predstavenstva
ICO: 36 052 248
DIC: 2020070030
IC DPH: SK2020070030
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s. pobocka Zvolen
¢.0.: 1255383001/5600
IBAN: SKO06 5600 0000 0012 5538 3001
BIC (SWIFT): KOMASK2X

spolocnost zapisanad v OR Okresného sidu Banska Bystrica oddiel:Sa,vl.¢.: 686/S

(dalej len ,prenajimatel™)

a
2. Najomca: BENESTRA, s. r. o.

sidlo: Einsteinova 24

851 01 Bratislava
v mene ktorého kona: Ing. Stanislav Molcan, konatel
. Ing. Marek Kottman, konatel

1€o: 46 303 502

DIC: 2023320002

IC DPH: SK2023320002

bank. spojenie: Tatra banka, a.s.

¢.0.: 2624007381/1100

spolocnost zapisand v OR Okresného sudu Bratislava I
oddiel: Sro, viozka &.: 75045/B

(dalej len ,ndjomca“)

I.
Predmet najmu

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru nachadzajlceho sa vo
Zvolene na ul. Lueneckd cesta, sup. €. 25, na parcele ¢ 1298/28 - zastavana plocha
o vymere 810 m2, zapisanej na LV ¢. 112 , vedenym Katastrdlnym Gradom v Banskej
bystrici, Sprava katastra Zvolen, pre katastrédlne Gzemie Métova, okres Zvolen.

1.2. Prenajimatel prenajima ndjomcovi cast nebytového priestoru vymedzeného
v bode 1.1. tejto zmluvy, a to:
-Cast 2. pola pravého stojana v miestnosti Ustrediia &. AB73 na prizemi admin.
budovy na umiestnenie 1 ks technologického racku o ploche do 1 m?
-Cast streSného priestoru na stene strojovne vytahu z vonkajéej strany za G&elom
umiestnenia 1 ks antény o ploche 1 m?

Projektova dokumentécia tvori Prilohu €. 1 k tejto zmluve.
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1.3. Najomca sa zavéazuje platit za predmet najmu vymedzeny v bode 1.1. a 1.2.
Zmluvy najomné podla Cl. IV. Zmluvy.

. IL
Ucel najmu

2.1. Ndjomca sa zavézuje, Ze bude uzivat Predmet ndjmu v zmysle svojho predmetu
podnikania zapisaného v Obchodnom registri Bratislava I oddiel: Sro, vliozka ¢.: 75045/B.

2.2. Predmet najmu je spdsobily na dohovorené uZivanie, ak sticasne spifia najma tieto

poziadavky:

a) na predmete najmu, ani na nehnutelnhosti, v ktorej sa nachadza, podla bodu 1.1.
neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné prava, vecné bremend ani iné
prava tretich oséb, ktoré by ohrozili, obmedzili, rusili alebo znemoznili uZivanie
predmetu ndjmu ndjomcom na dohovoreny Gcel;

b) predmet ndjmu uvedeny v bode 1.2. musi byt po dobu nadjmu uzamykatelny a fyzicky
pristupny osobam poverenych ndjomcom 24 hodin denne.

III.
Doba najmu

3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurditd s Géinnostou od 01.12.2014

IV.
Najomné

4.1. Najomné za predmet najmu uvedeny v ¢lanku I. bod 1.2. tejto zmluvy je stanovené
dohodou zmluvnych stran a to nasledovne :

- 1xtechnologicky rack 20,00 EUR /mesiac
- 1xanténa 30,00 EUR /mesiac , poCet antén k 1.12.2014=1ks

Celkové rocné najomné tak predstavuje sumu 600,-EUR (slovom: Seststo eur).

4.2, Najomné je urcené bez DPH. Ndjomné zahrnuje ndklady na doddvku elektrickej
energie, zabezpecenie pristupu servisnych pracovnikov, ako aj poplatky za vSetky sluzby
a prevadzkové ndklady (najmé vodné, sto¢né, odvoz a likvidacia odpadu, osvetlenie a
upratovanie spolo¢nych priestorov, Udrzba a opravy elektrickych rozvodov, strdzna a
recepCna sluzba, Udrzba a servis, kominarske sluzby, deratizécia, Cistenie kanalizacie,
odpratdvanie snehu a Cistenie komunikacii atd.).

4.3. Najomné sa plati vzdy za aktudlny mesiac na zdklade faktlr vystavenych
prenajimatelom ndjomcovi najneskor do 5-teho pracovného dia nasledujliceho mesiaca,
za ktory sa nadjomné plati. Splatnost faktiry je 14 dni odo dfia dorulenia faktiry
najomcovi, a bude hradené bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny
v prislusnej fakture.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu na dohodnuty Gcel a prenajimatel je
povinny strpiet toto uZivanie, ako aj uZivanie spoloénych priestorov a zariadeni
nehnutelnosti (chodba, schodiSte, atd.), ktoré je nevyhnutné na uzivanie predmetu
najmu. Prenajimatel sa zavazuje na Ziadost najomcu poskytnit najneskér do
5 pracovnych dni pisomny suhlas k zriadeniu a pouzivaniu zdkaznickych a inych
potrebnych pristupovych liniek do predmetu najmu a zadroven je povinny strpiet ich
instalaciu.
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5.2. Najomca je povinny uzivat predmet najmu, spoloéné priestory a zariadenia v silade
so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, a to najma hygienickymi, bezpeénostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla skoda a nesmie pouzivat postupy a
zariadenia poskodzujlce Zivotné prostredie vibraciami, Ziarenim nad hranicu pripustnd
podla prislusnych noriem. Nadjomca sa zavézuje pred zadatim prevadzky vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie.

5.3. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu v stave spbsobilom na dohovorené
uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpeéovat riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené.

5.4. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ohrozil, obmedzil,
rusil alebo znemoznil uZivanie predmetu ndjmu najomcom a vykon ostatnych prav podla
bodu 5.1. Prenajimatel je dalej povinny urobit vSetky potrebné opatrenia na to, aby ani
tretie osoby nemohli takéto ohrozenie, obmedzenie, rusenie alebo znemoznenie spdsobit.

5.5. Prenajimatel’ sa zavazuje, ze umozni ndjomcovi alebo osobdm nim poverenym
vykonat potrebnl Upravu predmetu ndjmu a vSetky montazne prace a poskytne k tomu
nevyhnutn( sicinnost tak, aby sa predmet ndjmu mohol uZivat na Géel dohodnuty v tejto
zmluve. V pripade, Ze Gprava a montdzne prace budl mat charakter stavebnych prac,
ktoré podliehaju ohldseniu alebo vydaniu stavebného povolenia na stavebnom Urade, je
najomca povinny preukazat splnenie tejto povinnosti.

5.6. V pripade, 7e sa prenajimatel dozvie o akejkolvek planovanej aj neplanovanej
skutoénosti, ktord méze v budlcnosti ohrozit, obmedzit, rusit alebo znemoznit Gcel
najmu, alebo by mala za nasledok stratu spésobilosti predmetu na dohovorené uzivanie,
tuto krizovl skutoCnost bezodkladne oznami ndjomcovi mailom na noc@benestra.sk,
faxom na 02/ 32 487 231 alebo na tel. ¢islach 02/32 487 131, 0915 793 407, 0915
793 399. Takto je prenajimatel povinny informovat najmé o odstdvke elektrickej
energie a vykone prac alebo Cinnosti, ktoré mézu znefunkénit zariadenie instalované
najomcom. Prenajimatel’ sa zavézuje takto upozornit ndjomcu na kazdd krizovd
skutoénost, ktord sa uZ stala (tieZ napr. poSkodenie a znefunk&nenie predmetu ndjmu
a zariadeni inStalovanych ndjomcom vySSou mocou, podozrenie zo vstupu do predmetu
ndjmu a manipulacie so zariadeniami nepovolenymi osobami, atd...)

5.7. Prenajimatel je povinny po¢as doby najmu poistit na vlastné ndklady predmet ndjmu
proti poskodeniu spésobenému najmé& poziarom, zivelnymi pohromami, kraddezou sué&asti
stavby, a z titulu zédkonnej zodpovednosti. Prenajimatel pouzije vyplatend poistnd sumu k
urychlenému obnoveniu prenajatych priestorov, ktoré bude opéat uzivat ndjomca podla
tejto zmluvy, pokial' od zmluvy uz neodstupil alebo tuto nevypovedal.

5.8. Najomca nebude mat povinnost platit ndjomné po dobu, ked predmet najmu
preukdzatelne nebude moct uzivat na dohodnuty Géel alebo tento nebude spdsobily na
dohovorené uzivanie.

5.9. Prenajimatel sa zavazuje, Ze ak ind osoba prejavi zdujem o najom alebo iné uzivanie
Casti nehnutelnosti vymedzenej v bode 1.1. bez ohladu na existenciu alebo druh
pravneho titulu takéhoto uzivania, a takyto najom alebo uzivanie inou osobou by mohli
ohrozit, obmedzit, rusit alebo znemoznit Géel ndjmu podla bodu 2.1. zmluvy alebo by
mali za nasledok stratu spdsobilosti predmetu najmu na dohovorené uZivanie stanovenu
v bode 2.2. zmluvy (napr. instaldcia a prevadzka interferujiceho technologického
zariadenia), prenajimatel’ povoli toto uZivanie, resp uzavrie ndjomnd zmluvu az po tom,
¢o obdrzi pisomny suhlas najomcu.

5.10. V pripade skoncenia ndjmu je nadjomca povinny vypratat predmet ndjmu a uviest
predmet najmu do stavu zodpovedajucemu stavu pri odovzdani predmetu ndjmu do
uzivania najomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to do 5 pracovnych dni po
dni skonéenia ndjomného vztahu.
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VI.
Skonéenie najmu

6.1.Najomna znluva sa uzatvara na dobu neurcitd a zanikd vzajomnou dohodou
zmluvnych stran alebo vypovedou v zmysle bodov 6.2 az 6.4.

6.2.Prenajimatel méze tito zmluvu vypovedat s jednomesacnou vypovednou lehotou len
ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou

b) ndjomca nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dalSieho najomného, a to
napriek pisomnej upomienke

c) nadjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju prenajaty priestor napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju klud alebo poriadok

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmene Ucelu stavby, ¢o brani uzivaniu
nebytovych priestorov

6.3. Najomca mdze zmluvu vypovedat s jednomesacnou vypovednou lehotou ak:

a) nebytové priestory sa stand bez zavinenia najomcu nespésobilé na dohovorené
uzivanie

b) prenajimatel’ hrubo porusil svoje povinnosti, vyplyvajlice z § 5 ods. |, Zak.¢. 116/90
Zb.

c) ak v désledku zmeny pravnych noriem nastane situdcia, Ze nie je v stave uzivat
predmet najmu bez vyrazného zvysSenia svojich prevadzkovych nakladov,

d) ked strati spdsobilost prevddzkovat &innost, za Glelom ktorej si predmet ndjmu
prenajal z dovodov zmeny obchodnych, alebo technickych podmienok vyzadujlcich si
zmenu usporiadania tej ktorej siete tak, Ze tato by znemoznila mozZnost vyuzitia
predmetu najmu.

6.4. V ostatnych pripadoch je vypovednd lehota 3 mesiace a pocita sa od prvého dfa
mesiaca nasledujlceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1. Najneskor v den podpisu tejto zmluvy ndjomca predlozi prenajimatelovi zoznamy
nim poverenych oséb (zamestnanci ndjomcu, dodavatelia a ich zamestnanci), ktori budd
zabezpecovat vystavbu, kontrolu a Gdrzbu zariadeni, inStalovanych ndjomcom. Zoznamy
bud( obsahovat mend, priezviskd a &isla OP uvedenych 0s6b a tvoria Prilohu &.2 tejto
zmluvy. Prenajimatel’ sa zavédzuje osobam uvedenym na tychto zoznamoch umoznit
¢asovo neobmedzeny vstup do predmetu ndjmu. Uvedené osoby sa na vratnici zapisu do
knihy navstev a vyzdvihnu si klG¢ od Ustredne alebo vytahovej Sachty, ktory po skonéeni
prac vratia. Najomca pocas trvania najmu, pisomne upovedomi prenajimatela o kazdej
zmene tohto zoznamu.

7.2. Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

7.3. V otézkach touto zmluvou vyslovne neupravenych sa zmluvné strany riadia zakonom
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

a ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

7.4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po jej podpisani jeden rovnopis.

7.5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
podpisuju.
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7.6. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
podla bodu 3.1. tejto zmluvy.

Prilohy: 1. Projektova dokumentacia
2. Zoznam opravnenych oséb najomcu

Vo Zvolene, dha

) /9. /. Zvrs
Prenajimatel”

Zvolenské teplérenskd, a.s.

Luceneckd cesta 26

96150 ZVOLEN
s/

/ e o
e

Ing. Miroslav Dian
predseda predstavenstva

Mar. Milan Kra&un

V Bratislave, dna

Najomca:

4B

“ SEMESTRp ;&
BENEST, -
Einsteinova 24' 160: 46303502
85101 Bratisfava 1CDPH: k2023320002
Tel.: +421-3

~32487 111 Fax: +421-2-32-4g7 222

Ing. Stanislav Molcan
konatel

e

Ing. Marek Kottman

 ¢len predstayenstva konatel
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