Zmluva o podnajme bytu

uzavretd podla ust. § 719 zédkona ¢. 40/1964 Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

najomeca : Trencianska univerzita Alexandra Dubcéeka v Trencine

Studentskd 2

911 50 Trencin

Statutarny zastupca : doc. Ing. JozefHabdnik, PhD., rektor

ICO : 31118259

IC DPH: 2021376368

bankové spojenie : Statna pokladnica

¢islo uctu: 7000065375/8180
TnUAD zriadena zo zakona NR SR €. 155/1997 Z. z. z 15. méja 1997 v zneni zdkona NR SR
¢. 209/2002 Z. z. z 5. aprila 2002.

(dalej len ,,ndjomca")

podnajomca: doc. Ing. Harold Misiar, CSc.
trvalé bytom: \
nar.:

rodné cislo:

zamestnavatel: Trencianska univerzita Alexandra Dubéeka v Trenéine

(dalej len "podnajomca")

uzavreli dneSného dna tito zmluvu o podnajme bytu v sulade s § 719 zakona ¢. 40/1964

Obcianskeho zakonnika.:



I.
Preambula

V sulade s § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obcianskeho zakonnika uzavrel niajomca
s Mestom Trenc¢in dna 22. 12. 2014 Zmluvu o najme bytov za tcelom rieSenia bytovej
situacie svojich zamestnancov, na zaklade ktorej je najomca oprdvneny so suhlasom
vlastnika bytov - Mesta Trencin, prenechat byty Specifikované v ¢lanku I. ods. 1 citovanej
zmluvy do podndjmu svojim pedagogickym zamestnancom v zmysle rozhodnutia rektora
Trencianskej univerzity Alexandra Dubceka v Trencine (d’alej len ,TnUAD") o prideleni
bytu za podmienok dohodnutych v Zmluve o niajme bytov a v stilade s prislu$nymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zikonnika a VSeobecne zaviznym nariadenim Mesta Trencin

€. 2/1994 Domovy poriadok vydany Mestom Trencin.

I1.

Predmet podnajmu

2.1 So sthlasom vlastnika bytu, ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, a na zaklade
pisomného rozhodnutia rektora TnUAD zo dna 29. 12. 2014 najomca prenechava
podnajomcovi do uzivania 2 - izbovy byt I. kategérie ¢. 18 na III. poschodi v bytovom
dome so supisnym ¢islom 471, orientaénym ¢islom 9, na ulici Kukucinova v Trenéine,
ktory pozostava z dvoch izieb, kuchyne a prislusenstva (d’alej len ,,byt" alebo ,,predmet
podnajmu") . Celkova plocha bytu je 84,13 m’, z toho plocha izieb je 54,92 m’ a plocha
vedlajSich miestnostije 29,21 m’ . Byt je zapisany v liste vlastnictva ¢. 6358, kat. uzemia
Trenéin, katastralneho odboru Okresného tradu Trencin.

2.2 Najomca prenechava podndjomcovi predmet podnajmu v uzivaniaschopnom stave, o ¢om

vyhotovil protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory je Prilohou ¢. 2 tejto zmluvy.

I11.

Uéel podnajmu

3.1 Podnajomca je opravneny uzivat byt len na ucely byvania za podmienok uvedenych v tejto

zmluve.



IV.

Doba podniajmu a podmienky jeho skoncenia

4.1 Tato =zmluva sa uzatvara na dobu urcitu ato odo dia uzatvorenia zmluvy o podndjme
bytu do skoncenia pracovného pomeru podndjomcu u najomcu, najdlh§ie vSak do dna
skonéenia Zmluvy o najme bytov uzavrete] medzi ndjomcom a Mestom Trenc¢in zo dna
22. 12. 2014, t. j. do 31.12.2017, pokial’ neddjde k =zaniku najomného pomeru medzi
najomcom a Mestom Trencin skor.

4.2 Podnajom bytu uvedeného v ¢l. II. odseku 2.1 tejto zmluvy skonéi uplynutim doby
podnajmu uvedenej v predchadzajucom odseku.

4.3 Pred uplynutim doby podnajmu dohodnutej v odseku 4.1 tohto ¢lanku zmluvy moéze
podnajom skoncit:

4.3.1 pisomnou dohodou zmluvnych stran,

4.3.2 pisomnou vypovedou zo strany najomcu alebo podndjomcu aj bez uvedenia doévodu
s trojmesa¢nou vypovednou lehotou zacinajucou plynat prvym diom mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane,

4.3.3 pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany najomcu, ak podnajomca hrubo porusuje
svoje povinnosti vyplyvajice z podnajmu bytu uvedeného v ¢l. II. ods. 2.1 tejto zmluvy
najmé tym, ze:

a)nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehote
uvedenej v ¢l. V. ods. 5.2 tejto zmluvy a nepristupil k plneniu ani v dodatoénej
lehote uréenej najomcom v pisomnej vyzve dorucenej podnajomcovi,

b) prenechal byt alebo jeho ¢ast do podnajmu inému,

¢) hrubo poskodzuje byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory, alebo spoloc¢né
zariadenia v dome a stGstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo dobré mravy v dome, v ktorom sa
byt nachadza,

d) podnajomca uziva byt na iné ucéely ako byvanie.



5.1

5.2
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5.5

V.

Nédjomné a tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Podnajomca sa zavdzuje platit ndjomcovi nidjomné a preddavky na uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu na zaklade predpisu mesacnych zalohovych thrad za
uzivanie bytu vyhotoveného vlastnikom bytu - Mestom Trencin (dalej len ,vlastnik
bytu"), ktory tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.
Podnajomca je povinny uhradzat najomné apreddavky na twhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu mesacne najneskér do 25. dia bezného mesiaca ato
bezhotovostne na Giéet najomcu vedeny v Statnej pokladnici, ¢islo uaétu 7000065375/8180
s variabilnym symbolom uvedenym na predpise mesacnych zalohovych uhrad.
Pre ucely thrady najomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
predchadzajucich odsekov sa podnajomca zavédzuje uzavriet s najomcom pisomnu
dohodu o zrazke zo mzdy podla § 131 ods. 3 Zakonnika prace, na zaklade ktorej bude
najomca zrazat podnijomcovi ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu.
Finan¢né zrazky néajomca vykondva podndjomcovi z vyuctovania jeho mesacnej mzdy,
nahrady mzdy, resp. ndhrady prijmu pri docCasnej pracovnej neschopnosti. V obdobi,
pocas ktorého podnajomca nebude poberat od nadjomcu prijmy v zmysle vyssie
uvedeného vo vySke im postacujucej na uhradu nadjomného, je podndjomca povinny platit
najomné bezhotovostne v lehote a na ucet ndjomcu uvedeny v ods. 5.2 tohto c¢lanku
zmluvy.
Preddavky na uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu vyuctuje vlastnik bytu podla
skuto¢nych nakladov v termine najneskdor do 31.mdaja za predchadzajuci kalendarny rok.
Vyuctovanie doruc¢i najomca podndjomcovi najneskdr do 3 pracovnych dni odo dia ich
prevzatia od vlastnika bytu. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatky budu zapocitané na uhradu ndjomného za nasledujuci mesiac/mesiace

az do vycerpania,
b) nedoplatky zaplati podndjomca bezhotovostne na ucet njjomcu uvedeny v ods.
5.2 tohto ¢lanku zmluvy v lehote do 15 dni od dorucenia.

V pripade omeSkania s platenim najomného a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu

alebo s uhradou ich nedoplatku podla vyucltovania za predchadzajuci kalendarny rok



5.6
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trvajiceho viac ako 5 dni odo dia ich splatnosti, zaplati podnajomca najomcovi poplatok
z omesSkania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

Zmenu poctu osdb byvajucich v predmete podnajmu oznami podndjomca najomcovi
pisomne do 15 dni od jej vzniku. Do dna, do ktorého nebude pisomne oznamené znizenie
poctu o0s6b byvajucich v predmete podndjmu, bude podnajomcovi na ucéely vypoctu
najomného a thrad poskytovanych s uzivanim bytu rozhodujuci pocet osob pred
znizenim poctu byvajucich oso6b.

Najomca doruc¢i podnajomcovi bez zbyto¢ného odkladu zmenu vysky nadjomného a zmenu
vysSky preddavku na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktort mu pisomne
doru¢i vlastnik bytu, v pripade zmeny skutoCnosti rozhodujucich pre ich vypocet
vyplyvajicich zo zmeny poctu osdb byvajucich v byte, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmien v rozsahu sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Vyska
najomného a preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa zmeni od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord zaklada pravo

vlastnika bytu na vykonanie zmeny.

VI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podnajomca sa zavdzuje nezmenit dohodnuty ucel uzivania predmetu podnajmu uvedeny
v ¢l. III. tejto zmluvy.

Podnajomca nie je opravneny vykonat stavebné upravy v byte bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu ndjomcu a to ani na svoje naklady. Naklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny vykonané podnidjomcom bez sthlasu nijomcu, nebudu podnajomcovi
uhradené. Najomca neuhradi ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu
zlep$ili a to ani vtedy, ak ndjomca nebude pozadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.
Podnajomca je povinny vykonavat drobné opravy a beznt udrzbu bytu, ktoré suvisia
s jeho uzivanim a uhradzat ich naklady.

Podnéajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit nadjomcovi potrebu oprav, ktoré
ma urobit a hradit nijomca umoznit ndjomcovi ich vykonanie, inak podnajomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim uvedenej povinnosti vznikla.

Podnajomca ma pravo uzivat byt, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia bytového
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domu, ako aj pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu.
Podnéajomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia bytového
domu riadne a riadne pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu.

Podnajomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho cast do podnajmu inej osobe.
Uzivanie bytu inymi osobami je mozné len s pisomnym suhlasom néajomcu; pisomny
sthlas sa nevyzaduje k uzivaniu bytu maloletym dietatom podnajomcu.
Podnajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpedujlice ostatnym najomcom a vlastnikom bytov neruSeny vykon ich
prav.
Podnajomca sa zavdzuje v pripade skoncenia podnajmu odovzdat byt najomcovi v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit najomcovi naklady na tie opravy a prace, s ktorymi sa byt uvedenie do
takého stavu, v akom ho podnéajomca prevzal.

Po skonéeni podnajmu podndjomca neméa pravo na bytovl nahradu.

Podnéajomca zodpoveda najomcovi za Skody, ktoré vznikli na predmete podnajmu a ktoré
zavinil sam, osoby jemu blizke alebo iné osoby.

Podnajomca zabezpeduje ochranu vlastnych veci a majetku na vlastné naklady (napr.
poistenim); berie na vedomie, ze najomca nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v
byte ulozenych veci.

Podnajomca je povinny umoznit najomcovi vstup do bytu za G¢elom vykonania oprav a

technickej kontroly stavu bytu.

VII.

Zaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyzaduji formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, inymi vS§eobecne zavidznymi
pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky a VSeobecne zaviznym

nariadenim Mesta Trencin ¢. 2/1994 Domovy poriadok vydany Mestom Trencin.



7.3 Zmluvné strany sa zavidzuju urovnat vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

7.4 Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym, zodpovedajucim ucelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

7.5 Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami. Uinnost
nadobuda dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

7.6 Tato zmluva bola vypracovand v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
podndjomca dostane jedno vyhotovenie, najomca 2 vyhotovenia andjomca 1
vyhotovenie.

7.7  Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali a ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skutoc¢nej voli, ktort si vzdjomne vazne, zrozumitelne a uplne slobodne
prejavili, na dokaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

Prilohy:

1) Priloha ¢. 1 - Sthlas vlastnika bytu s podnajmom.

2) Priloha ¢. 2 - Protokol o odovzdani a prevzati bytu

3) Priloha ¢. 3 - Predpisu mesa¢nych zaloh thrad za uzivanie bytu

dna

podnajomcaf-' za najomcu:
doc. Ing. Harold Misiar, CSc. doc. Ing. Jozef Habanik, PhD.

rektor TnUAD



MESTSKY URAD VTRENCIN E

Mierové namestie ¢. 2, 911 64 Trencin

C,j. Vybavuj" e: Telefon: vV Trencine:
V/268-2014 p. Lackova 032/ 6504 464 06.10.2014
Vec

Vypis uznesenia zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Trencine,
konaného dna 23.09.2014

Uznesenie C. 1331
k Navrhu na uzatvorenie zmluvy o najme bytov vo vlastnictve Mesta Trencin
s TnUAD podrla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. v z.n.p.

Mestské zastupitel'stvo v Trencine

1. urdcuje

prenajom nehnutelnosti
- byt & 16-1-izbovy o vymere 35.20 m2 v dome so s. & 382. Ul. Gen. M. R. Stefanika 31
v Trencine
- byt & 10..4-izbovy o vymere 124.26 m2 v dome so s. & 418. Ul. Gen. M. R. Stefanika 74
v Trencine
- byt C. 18-2-izbovy o vymere 76.69 m2 v dome sos. ¢&. 471. 1'l. Kukué¢inova 9 \ Trenéine
pre najomcu Trenciansku wuniverzitu Alexandra Dubceka v Trenéine, ktord ich so
sthlasom vlastnika bude davat do podndjmu pedagogickym zamestnancom Trencianskej
univerzity Alexandra Dubcéeka v Trencine, na dobu urcitd, s i¢innostou od 1)1.01.2015 do
31.12.2017 za cenu regulovaného najmu
- byt &islo 16 v dome so s. & 382. Ul. Gen. M. R. Stefanika 31 v Trendine...... 41,29 t'/mesiac
- byt &islo 10 v dome so s. ¢. 418. Ul. Gen. M. R. Stefanika 74 v Trenéine ... 136.33 t/mesiac
- byt ¢islo 18 v dome so s. ¢. 471. Ul. Kukuéinova 9 v Tren¢ine....................... 82.89 ¢t mesiac
ako pripad hodny osobitného zretePa v zmysle § 9a ods. 9 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb.

o majetku obci v zneni neskorSich predpisov



2. schvalPluje

prendjomnehnutelnosti
- byt & 16-1-izbovy o vymere 35.20 m2 v dome so s. & 382. Ul. Gen. M. R. Stefanika 31
v Trencine
- byt & 10-4-izbovy o vymere 124.26 m2 v dome so s. & 418. III. Gen. M. R. Stefanika 74
v Trencine
- byt ¢. 18-2-izbovy o vymere 76.69 m2 v dome so s. e. 471. Ul. Kukuc¢inova 9 v Trencine
pre najomcu Trenciansku univerzitu Alexandra Dubdéeka v Trencine, ktorda ich so
sthlasom vlastnika bude davat do podndjmu pedagogickym zamestnancom Trencianskej
univerzity Alexandra Dubceka v Trencine, na dobu urditda, s i¢innostou od 01.01.2015 do
31.12.2017 za cenu regulovaného najmu
- byt ¢islo 16 v dome so s. ¢. 382. Ul. Gen. M. R. Stefanika 31 v Trenéine...... 41.29 6/mesiac
- byt &islo 10 v dome so s. e. 418. Ul. Gen. NT R. Stefanika 74 v Trenéine ... .. 136.33 €/mesiac

- byt ¢islo 18 v dome so s. e. 471. Ul. Kukuc¢inova 9 v Tren€ine .................... ... 82,89 €/mesiac
Celkové rofné najomneé predstavuje..........ocoouiiiiiiiiiiiiiiiii e 3.126,12 €.
Odévodnenie:

Z dovodu ukoncenia Zmluvy o najme bytov uzatvorenej na dobu urcitu do
31.12.2014 medzi Mestom Trenc¢in a'irencianskou wuniverzitou Alexandra Dubceka
v Trenéine zo dha 29.09.2011, poziadal rektor TnUAD ojej predizenie na dobu do
31.12.2017 z ddovodu personalnej politiky TnUAD. Predmetom tejto zmluvy bol prenijom
povodne 5 bytov, v sucasnej dobe 3 bytov, ktoré budu so sthlasom vlastnika davat do
podnajmu pedagogickym zamestnancom TnUAD, v zmysle rozhodnutia o prideleni bytu
rektorom TnUAD. Mesto Trenc¢in uz niekolko rokov podporuje Trenciansku univerzitu
Alexandra Dubceka v Trenc¢ine. Vychadzajic zo skutoc¢nosti, ze TnUAD pontka ubytovanie
svojim pedagogickym zamestnancom, bytova otazka nie je prekdzkou k uzatvoreniu
pracovnej zmluvy s kvalifikovanymi pedagdgmi. Poskytovanie ubytovania pomaha
poskytovat lepSiu vyuku pre Studentov a skvalitnenie vyucéujuceho procesu.

Za spravnost odpisu: Bc. Zuzana Zofcinova



Trencianska univerzita Alexandra Dubéeka v Trencéine
Oddelenie spravy majetku

Tel. : 032/7400123

Protokol o prevzati bytu

Najomca: Trenc¢ianska univerzita Alexandra Dubdeka v Trencine
Studentska 2, 911 50 Trendin

Podnajomca: doc. Ing. Harold Masiar, CSc. nar.: 22. 04. 1945 r.¢: 450422/722,
trvalé bytom: Viglasska 2, 851 07 Bratislava, SR.

Miesto: Trenéin Ulica: Kukucinova Supisné ¢islo: 471 Orienta¢né cislo: 9
Cislo bytu: 18 Plocha bytu: 84,13 m’ Pocet izieb: 2 Poschodie: Ill.
Sklada sa: Kuchyna, 2 izby, prislusenstvo

N Celkovy stav - vybavenie a zariadenie

Elektrické vedenie: zabudované

Kurenie: plynové

Plynovod: ano

Vodovod: v kupelni - 1ks batéria pakova nad umyvadlom,

1 ks batéria pakova vanova so sprchou

Zasklenie: priehfadnym sklom

Néatery: okna, dvere, steny - v poriadku

Obklady: keramicky obklad v kuchyni, kupelni a WC

Ostatné: bytovy zvonéek a elektricky vratnik, domaci telefon
BI Specificky popis

Kuchyna: podlaha - betén

Izby: podlaha betén

Kupelna: umyvadlo, vana, dlazba

WC: zariadenie komplet, podlaha - keramicka dlazba

Ostatné: predsien - keramicka dlazba, rolety, Zaluzie - nie su, bytovy zvoncek,

elektricky vratnik, domaci telefén

Pocet kfuc¢ov: 4 (Vchod - 1 ks, byt - 1 ks, schranka 1 ks)

V Trpnr.ine rina

«JPodnédjomca

Ing>Koman lucnyna doc. Ing. Harold Masiar
veduci OSM



MESTO TRENCIN

Mierové namestie 2, 911 64 TRENCIN
1C0' 00312037, DIC: 2021079995, IC DPH SK2021079995, Register

Variabilny symbol: 04710181 . o
Trencéianska univerzita

Meno: Trencianska univerzita Kukucinova 471/9-18
Adresa: Kukucinova 471/9 911 01 Trencin
911 01 Trendin
Cislo uétu: SK48 7500 0000 0000 2582 0873

Vec: Predpis mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie bytu platny od 1.1.2015

Pocet izieb v byte: 2,0 Celkova plocha bytu: 84,13 m2
Pocet osbb: 1 Podielova plocha bytu: 84,13 m2

Predpis k Predpis k

Predpis za ucet Najomné (v EUR) 1.1.2015 v EUR '-+'-"'jy
Studena voda 6,57
Osvetlenie spolo¢nych priestorov 0,33
Dazdova voda 1,53
Kominy 0,50
Najom 82,89
Mesacéna zalohova uhrada celkom Konverzny kurz 1 EUR = 30 91,82 2 766,17

Dna: 1.12.2014
Vyhotovil: Jana Lackova



