Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni Dodatku ¢. 1 zo dia 27. 4. 2011 a Dodatku

¢.2zodna8. 11.2011 medzi
(dalej len ,,zmluva®)

prenajimatelom: Zilinsky samospravny kraj

a

v sprave Hornooravsk& nemocnica s poliklinikou

Mieru 549/16, 028 01 Trstena

zastipeny: Ing. Eleonora Kadlec¢ikova, poverena riadenim HNsP
ICO: 00634891

DIC: 2020573445

IC DPH: SK2020573445

bankové spojenie: VUB Trstena

¢. 0.: 1729539558/0200

(dalej len ,,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

najomcom: Spojena Skola internatna Namestovo

M. Urbana 160/45

zastUpena: Mgr. Marta Gabarikova

1CO: 37982702

DIC: 2022233554

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢. u.: 7000263486/8180

(d’alej len ,,najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

(d’alej spolu aj ,,zmluvné strany*)

CL 1
Predmet a icel najmu

Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Hornooravska nemocnica s poliklinikou je
spravca majetku, ktory je predmetom najmu a ktory sa nachadza v areali HNsP Trstena na
adrese: ul. Mieru 549/16, 028 01 Trstena, v budove detského pavilénu na druhom
nadzemnom podlazi, ktord je zapisanad na LV ¢. 227, Cislo parcely 1600/9, supisné ¢islo
1331 k. 0. Trstend, vedenom Spravou katastra v TvrdoSin.
Prenajimatel’ je opravneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych
touto zmluvou nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutelnosti (Stavbe) uvedenej
Vv bode 1 tohto ¢lanku na prizemi a to:

2 nebytové priestory podl'a prilohy ¢. 1 o vymere 25,- m?
N4jomca si predmet nagjmu prenajima za ucelom zabezpecenia vyucby ziakov — pacientov
na oddeleniach nemocnice prenajimatel’a.
Néjomca ma pravo uzivat’ spolo¢né priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku v
rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

Na predmet najmu bol v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo diia 27. 04. 2011 v zneni Dodatku ¢. 1 zo diia 27. 4.



=

2011 a Dodatku ¢.2 zo dia 8. 11. 2011 vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu
¢. 01/2012.

CL 11
Doba najmu a skon¢enie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt, a to od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013.
Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kon¢i:
a) uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode 0 skonceni najmu
alebo
c) uplynutim vypovednej lehoty na zéklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak. ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
d) Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. ¢) tohto ¢lanku je tri mesiace a za¢ina plynat’
od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane.

CL 111
Najomné a jeho Uhrada

Ro¢né najomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vySke 500,- EUR pri¢om
najomné za miestnost’ tvoriacu Cast’ predmetu najmu v zmysle ¢l. Tods. 2 pism. a) tejto
zmluvy predstavuje 20,- €/m?/roéne .

N4jomca sa zavizuje, Ze bude uhradzat’ ndjomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku v sume 125,-
€ Stvrtroéne na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom, v lehote splatnosti faktury,
a to na ucet prenajimatel’a uvedeny vo faktare, variabilny symbol: ¢islo faktary. Najomné
sa povazuje za uhradené dnom jeho pripisania na ucet prenajimatela. Vyska a rozpis
najomneého je uvedend v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Ak njomca neuhradi najomné podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vc€as), je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vySke podla ust. § 3 nariadenia VIady
SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zédkonnika
v platnom zneni.

CL IV
Sluzby spojene s najmom a ich Uhrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s najmom predmetu najmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre ndjomcu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,
dodavky vody, vodné, sto¢né

- dodavka elektrickej energie,

- komunalny odpad

- poistenie nehnutelnosti

- poziarna ochrana
Suma za sluzby spojené s nagjmom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku predstavuje spolu 526,56
€/rok.



N4jomca sa zavézuje uhradzat’ zdlohové platby za sluzby spojené s najjmom podl'a bodu 1
a2 tohto Clanku S$tvrtroéne na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, v lehote
splatnosti faktury, a to vsume 131,64 € na ucet prenajimatel’a uvedeny vo faktire,
variabilny symbol: ¢islo faktary. Vyska arozpis Stvrtroénych zalohovych platieb za
sluzby spojené snamom predmetu najmu su uvedené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.
Stvrtroéné zalohové platby za sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa povazujl za
uhradené dilom ich pripisania na ucet prenajimatela.

N4jomca je povinny uhradit’ skutocnu cenu za jednotlivé sluzby, ktorta prenajimatel’ plati
jednotlivym dodavatel'om tychto sluzieb. Ak budl zriadené samostatné odberné miesta
S osobitnym meranim spotreby jednotlivych médii pre ndjomcu, tento bude uhradzat
skuto¢nt cenu spotrebovanych médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia
vySku a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

Celkové zuctovanie za poskytnuté sluzby spojené s ngjmom predmetu ndjmu sa vykona
raz rocne, ato do 30 dni po doruceni vyuctovania od dodédvatel'ov jednotlivych médii.
Néjomca sa zavdzuje uhradit’ na ucet prenajimatela pripadny nedoplatok do 15 dni od
oznamenia jeho vysky. Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit najomcovi pripadny preplatok do
15 dni po vykonani celkového z¢tovania, ak sa zmluvné strany nedohodnd inak.
Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' zélohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu, pokial’ budu zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za
tieto sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3 a 6 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v€as), je povinny zaplatit’ irok z omeSkania vo vySke podl'a ust. § 3 nariadenia Vlady
SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika
v platnom zneni.

CLV
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do podndjmu alebo
vypozi¢ky d’al$im (tretim) osobam a nesmie predmet najmu ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit’ bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimaterla.

1.

3.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpe€it najomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav
spojenych s najmom predmetu najmu, najmi zabezpeéit' riadne poskytovanie sluzieb
spojenych s ndjmom aodovzdat predmet najmu v stave spOsobilom na jeho riadne
uzivanie.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil
atento prebera bez vyhrad avstave zodpovedajuicom dohodnutému ucelu najmu.
O fyzickom odovzdani aprevzati predmetu najmu ku diu ucinnosti tejto zmluvy
vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol.

N4jomca je povinny uzivat' predmet nagjmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve, vsulade sprevadzkovym rezimom, udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe aucelu najmu apo skonceni najmu ho vratit vstave vakom ho prevzal,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. N4djomca nie je povinny dat’ predmet najmu do
pdvodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané so stthlasom prenajimatel’a.



o

10.

11.

12.

13.

14.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat’ najomca na
svoje naklady.

Stavebné upravy je najomca opravneny na predmete nijmu vykondvat len
s predchadzajdcim pisomnym suhlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesené¢ho do predmetu najmu.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.)
nachadzajucim sa v predmete najmu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého
vykonéva ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet najmu podrla tejto zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na
poziadanie prenajimatela umoznit vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

N4jomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost' technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP azavizuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru
resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l.
I ods. 1 tejto zmluvy.

Nijomca je povinny udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne zavéznymi
hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

Za Skodu spdsobend na predmete nadjmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu najomca. Najomca sa zavizuje nahradit’ Skodu na predmete ndjmu, ktord vznikne
nad ramec obvyklého opotrebenia.

Najomca sa zavidzuje na svoje naklady zabezpeCit' odvoz a likvidaciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

CL VIl
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s thradou mesa¢ného
najomného podl'a ¢l. IIT ods. 2 tejto zmluvy alebo s Uhradou zalohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla ¢l. IV ods. 3 a 6 tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny
pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za
kazdy den omesSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatel’a na ndhradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméahat’ bez ohl'adu
na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi
povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca
je povinny zaplatit’ zmluvnt pokutu aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania podla tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CL VI
Zavereéné ustanovenia



Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden dostane prenajimatel’
a jeden najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
od 1. 1. 2013, ak bola do 31. 12. 2012 (vratane ) zverejnend na webovom sidle
prenajimatela; inak nadobuda tato zmluva ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za

napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

...................... dia e Vo dila
Prenajimatel’: Néajomca:
Ing. Eleonodra Kadlec¢ikova Mgr. Marta Gabarikova

poverena riadenim HNsP riaditel’ka
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	6. Prenajímateľ je oprávnený kedykoľvek jednostranne zmeniť zálohové platby za služby spojené s nájmom predmetu nájmu, pokiaľ budú zmenené, doplnené alebo zrušené cenové predpisy, podľa ktorých boli tieto platby dohodnuté alebo pokiaľ boli zmenené ceny za tieto služby spojené s nájmom predmetu nájmu. 
	7. Ak nájomca neuhradí platbu podľa bodu 2, 3 a 6 tohto článku riadne (v stanovenej výške a včas), je povinný zaplatiť úrok z omeškania vo výške podľa ust. § 3 nariadenia Vlády SR č. 87/1995 Z. z., ktorým sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka v platnom znení.
	Čl. V
	Podnájom 
	Nájomca nie je oprávnený prenechať predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu alebo výpožičky ďalším (tretím) osobám a nesmie predmet nájmu ani žiadnym iným spôsobom zaťažiť bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa.
	Čl. VI
	Ďalšie práva a povinnosti 
	1. Prenajímateľ je povinný zabezpečiť nájomcovi plný a nerušený výkon jeho práv spojených s nájmom predmetu nájmu, najmä zabezpečiť riadne poskytovanie služieb spojených s nájmom a odovzdať predmet nájmu v stave spôsobilom na jeho riadne užívanie.
	2. Nájomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, že sa so stavom predmetu nájmu oboznámil a tento preberá bez výhrad a v stave zodpovedajúcom dohodnutému účelu nájmu. O fyzickom odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu ku dňu účinnosti tejto zmluvy vyhotovia zmluvné strany písomný protokol. 
	3. Nájomca je povinný užívať predmet nájmu výlučne v rozsahu a na účel dohodnutý v tejto zmluve, v súlade s prevádzkovým režimom, udržiavať ho v stave, ktorý zodpovedá povahe a účelu nájmu a po skončení nájmu ho vrátiť v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. Nájomca nie je povinný dať predmet nájmu do pôvodného stavu, ak boli stavebné úpravy vykonané so súhlasom prenajímateľa.
	4. Opravy spojené s obvyklým udržiavaním predmetu nájmu je povinný vykonať nájomca na svoje náklady. 
	5. Stavebné úpravy je nájomca oprávnený na predmete nájmu vykonávať len s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa a výlučne na svoje náklady.
	6. Prenajímateľ nezodpovedá za škody na majetku vneseného do predmetu nájmu.
	7. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu písomne oznámiť prenajímateľovi potrebu opráv, ktoré má prenajímateľ urobiť a umožniť vykonanie týchto i iných nevyhnutných opráv. V opačnom prípade nájomca zodpovedá za škodu, ktorá vznikla nesplnením tejto  povinnosti.
	8. V prípade vzniku havárie resp. jej hrozby je nájomca povinný okamžite umožniť prenajímateľovi prístup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachádzajúcim sa v predmete nájmu.
	9. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu písomne oznámiť prenajímateľovi zmenu údajov týkajúcich sa jeho podnikateľského alebo iného oprávnenia, na základe ktorého vykonáva činnosť, pre účely ktorej užíva predmet nájmu podľa tejto zmluvy.
	10. Za účelom kontroly dodržiavania zmluvných podmienok je nájomca povinný na požiadanie prenajímateľa umožniť vstup určeným zamestnancom prenajímateľa do prenajatých priestorov tvoriacich predmet nájmu.
	11. Nájomca na svoje náklady zodpovedá v plnom rozsahu za bezpečnosť technických zariadení, protipožiarnu ochranu prenajatých priestorov tvoriacich predmet nájmu, za BOZP a zaväzuje sa vykonať všetky potrebné opatrenia na zabránenie vzniku požiaru resp. inej havárie v priestoroch tvoriacich predmet nájmu, ako aj v budove uvedenej v čl. I ods. 1 tejto zmluvy.
	12. Nájomca je povinný udržiavať predmet nájmu v súlade so všeobecne záväznými hygienickými predpismi výlučne na svoje náklady (dezinfekcia a iné).
	13. Za škodu spôsobenú na predmete nájmu a na jeho zariadeniach zodpovedá v plnom rozsahu nájomca. Nájomca sa zaväzuje nahradiť škodu na predmete nájmu, ktorá vznikne nad rámec obvyklého opotrebenia.
	14. Nájomca sa zaväzuje na svoje náklady zabezpečiť odvoz a likvidáciu nebezpečného odpadu, ktorý vzniká pri jeho činnosti.
	Čl. VII
	Zmluvná pokuta
	1. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade omeškania nájomcu s úhradou mesačného nájomného podľa čl. III ods. 2 tejto zmluvy alebo s úhradou zálohovej platby za služby spojené s nájmom podľa čl. IV ods. 3 a 6 tejto zmluvy, je prenajímateľ oprávnený požadovať od nájomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške 0,08 % z dlžnej sumy za každý deň omeškania až do zaplatenia. Zaplatením zmluvnej pokuty nie je dotknutý nárok prenajímateľa na náhradu škody, ktorej sa môže prenajímateľ domáhať bez ohľadu na výšku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatením zmluvnej pokuty nezaniká nájomcovi povinnosť plnenia podľa tejto zmluvy, ktoré je zabezpečené zmluvnou pokutou. Nájomca je povinný zaplatiť zmluvnú pokutu aj keď porušenie povinnosti nezavinil. Zaplatením zmluvnej pokuty nezaniká nájomcovi povinnosť platiť úrok z omeškania podľa tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnú inak.
	Čl. VIII
	Záverečné ustanovenia
	1. Práva a povinnosti zmluvných strán, ktoré nie sú výslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zákonom č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a ustanoveniami Občianskeho zákonníka.
	2. Táto zmluva je vyhotovená v dvoch  exemplároch, z ktorých jeden dostane prenajímateľ a jeden nájomca.
	3. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť od 1. 1. 2013, ak bola do 31. 12. 2012 (vrátane ) zverejnená na webovom sídle prenajímateľa; inak nadobúda táto zmluva účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle prenajímateľa.  
	4. Zmluvné strany prehlasujú, že si túto zmluvu riadne prečítali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho súhlasu s jej obsahom ju vlastnoručne a dobrovoľne, nie pod tlakom ani za nápadne nevýhodných podmienok, podpísali.
	V ...................... dňa ..................................  V ....................... dňa ..............................
	Prenajímateľ:      Nájomca:
	...................................................   ..................................................
	Ing. Eleonóra Kadlečíková    Mgr. Marta Gabaríková
	    poverená riadením HNsP     riaditeľka

