ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle ust. § 720 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianského zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o najme a podnéajme
nebytovych priestorov®) a zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich

predpisov (dalej len ,zakon a sprave majetku Statu®)

Prenajimatel’

Zastupeny:

Najomca:

Zastupeny:

ZMLUVNE STRANY:

Slovenska republika - v sprave: Fakultna nemocnica s poliklinikou
J.A. Reimana PresSov
sidlo : Hollého 14, 081 81 PreSov
ICO: 00610577
DIC : 202 128 1559
IC DPH: SK 202 128 1559
BANKOVE SPOJENIE: Statna pokladnica,
€. uctu:
IBAN:
Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR,
zo dna 14.06.1991, pod &. 1970/1991 — A/XI -1
MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH - riaditel

( dalej len ,,prenajimatel™ )

Pro Magnet, s.r.o.

sidlo: Novozamocka cesta 3862/2, 945 01 Komarno

ICO: 36556 122

DIC: 2021776911

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra,

oddiel: Sro, €islo vlozky: 14306/N

BANKOVE SPOJENIE: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky
€. uctu:
IBAN:

MUDr. Ladislav Pasztor , MSc. — konatel

Ing. Peter Kalas — konatel

( dalej len ,,ndjomca‘“)

sa niZSie uvedeného diia dohodli, Ze uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych

priestorov za nasledujucich podmienok :
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1.2

1.3

3.1

3.2

3.3

3.4

Clanok |
Zakladné ustanovenia

Prenajimatel je Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dna 14.06.1991, pod ¢&. 1970/1991 — A/XI — 1,
ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze ma plnu pravnu subjektivitu a spdsobilost
pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a plnit’ si zavazky z nej
vyplyvajuce.

Prenajimatel vyhlasuje, ze v ¢lanku Il Specifikované nebytové priestory si majetkom Statu
Slovenskej republiky v sprave prenajimatela, ktory v zmysle zakona o sprave majetku
Statu rozhodol o ich doCasnej prebytocnosti.

Najomca je slovenska pravnicka osoba — obchodna spoloCnost, zaloZzena podla
pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze
ma plnu pravnu subjektivitu a spbsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa
podla tejto zmluvy a pinit' si zavazky z nej vyplyvajuce.

Clanok I
Predmet zmluvy

Prenajimatel touto ngjomnou zmluvou prenechava najomcovi na doasné uZivanie za
ucelom a za podmienok stanovenych v tejto zmluve nebytové priestory uvedené v €lanku I
tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®) a ngjomca sa za to zavazuje zaplatit’ odplatu vo
vySke dohodnutej v Elanku VI tejto zmluvy.

Clanok lll
Predmet a uéel najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory s celkovou podlahovou plochou
282,64 m? nachadzajuce sa na prizemi budovy chirurgického monobloku so supisnym
Cislom 11254 postavenej na parcele €. 4886/22, nachadzajucej sa na ulici Hollého
v PreSove, v okrese PreSov, obec PreSov, katastralne Uzemie PreSov, zapisanej v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom PreSov, katastralny odbor, na LV & 1962.
Predmetné nebytové priestory su graficky znazornené v situacnom plane, ktory tvori
prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi predmet najmu, do jeho
vyluéného uzivania a ngjomca predmet najmu prijima.

Najomca bude uzivat predmet najmu podla tejto zmluvy za uCelom poskytovania
zdravotnej starostlivosti v Casti spoloCnych vySetrovacich a lieCebnych zloziek v odbore
radiolégia so zameranim na magneticku rezonanciu.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vylucne na dohodnuty ucel. V pripade, ze
najomca porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajucej vete, je prenajimatel
opravneny od tejto zmluvy odstapit.

Clanok IV
Doba najmu
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu pocéas trvania doby najmu. Doba ngjmu je
dohodnuta na dobu uréitu, a to na pat (5) rokov odo dha nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

Clanok v
Platnost’ a u¢innost’ zmluvy

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorsich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou.

Tato zmluva nadobuda v zmysle ust. § 13 ods. 10 zadkona o sprave majetku Statu platnost
driom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda uc€innost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov def nasledujici po dni jej zverejnenia.
v Centralnom registri zmlav.

Platnost  a u€innost’ tejto zmluvy sa kondéi:

5.4.1 uplynutim doby najmu,
5.4.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonéeni platnosti a u¢innosti tejto zmluvy ku

driiu uvedenému v takejto dohode,

5.4.3 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov uvedenych

v ust. § 9 ods. 2 a 3 zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov

5.4.4 odstipenim od zmluvy v zmysle ¢lanku lll., ods. 3.4 tejto zmluvy a v zmysle ¢lanku

VI., ods. 6.13 tejto zmluvy.

Prenajimatel ma pravo vypovedat tuto zmluvu aj z nasledujucich dévodov:

5.5.1 n3ajomca je v upadku v zmysle zadkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii

Vv zneni neskorsich predpisov;

5.5.2 najomca alebo osoby, ktoré sa nachadzaju v predmete ngjmu so suhlasom alebo

s vedomim najomcu, poskodia predmet najmu.

5.6 Povinnost zmluvnych stran vysporiadat’ vzajomné prava a povinnosti vzniknuté na zaklade tejto

zmluvy nezanika po ukoncCeni platnosti a u€innosti tejto zmluvy.

5.7 Zmluvné strany sa dohodli na dizke vypovednej lehoty v trvani tri (3) mesiace, pricom

6.1

vypovedna lehota zacina plynat prvym drfiom kalendarneho mesiaca bezprostredne
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruCena druhej
zmluvnej strane.

Clanok VI
Vyska a splatnost’ najomného a platieb za sluzby spojenych s nagjmom

Odo dna uginnosti najomnej zmluvy je najomca povinny platit prenajimatelovi najomné a
platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu v dohodnutej
vyske.
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6.2 Vyska najomného sa uréuje dohodou zmluvnych stran a je rozdelena do dvoch skupin:

a)

b)

na najomné vyske 102,00 Eur roéne za 1 m? za priestory v predmete najmu, ktoré
sliZia na prevadzkovu &innost najomcu s celkovou podlahovou plochou 158,30 m?,
¢o predstavuje sumu 16.146,60 Eur (slovom SestnasttisicstoStyridsatSest Eur
a Sestdesiat centov) roc€ne.

Najomca sa zavazuje najomné za priestory sluzZiace na prevadzkovu ¢innost ngjomcu
uhradzat v mesaénych splatkach vo vyske 1.345,55 Eur

na najomné vo vyske 69,00 Eur roéne za 1 m? za priestory v predmete najmu, ktoré
slizia na inu ako prevadzkovu €&innost najomcu s celkovou podlahovou plochou
124,34 m?, ¢o predstavuje sumu 8.579,46 Eur (slovom
osemtisicpatstosedemdesiatdevat Eur a StyridsatSest centov) ro€ne.

Najomca sa zavazuje najomné za priestory sluziace na inu jako prevadzkovu €innost
najomcu uhradzat v mesacénych splatkach vo vyske 714,96 Eur

6.3 Najomca sa zavazuje celkové najomné uhradzat v mesaénych splatkach vo vyske

| 2.060,51 Eur (slovom dvetisicdestdesiat Eur_patdesiatjeden centov). V zmysle ust. § 38

zakona ¢&. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty je najom nehnutelnosti oslobodeny od
dane z pridanej hodnoty (DPH).

6.4 Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatefovi okrem najomného aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu ato platby za upratovanie
spolo¢nych priestorov, za odvoz komunalneho odpadu a uzivanie telefénnej klapky (dalej
len ,platby*).

6.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu najmu zaplati najomca prenajimatelovi platby podla nasledovného rozpisu:

za upratovanie spolotnych priestorov sumu vo vySke 660 Eur (slovom
SeststoSestdesiat Eur) ro€éne, Co predstavuje 55 Eur (slovom patdesiatpat Eur)
mesacne,

za odvoz komunalneho odpadu 354 Eur (slovom tristopatdesiatStyri eur) ro€ne, ¢o
predstavuje 29,50 Eur (slovom dvadsatdevat Eur a patdesiat centov) mesaéne,

za telefonnu klapku €. 1601 sumu vo vyske 96 Eur (slovom devatdesiatSest Eur) rocne,
¢o predstavuje 8 Eur (slovom osem Eur) mesacne;

teda spolu sumu vo vySke 1.110 eur (slovom jedentisicstodesat Eur) roéne, ¢o
predstavuje 92,50 Eur (slovom devatdesiatdva Eur a patdesiat centov) mesacne.

6.6 Platby su urCené bez DPH. K platbam uvedenym v Clanku VI ods. 6.5. tejto zmluvy bude
pripocitana prislusna dan z pridanej hodnoty, o zmluvné strany beru na vedomie.

6.7 Najomné a platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa najomca zavazuje
zaplatit mesacne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela, alebo v hotovosti do
pokladne prenajimatela, priCom najomné a platby su splatné v lehotach splatnosti
uvedenych na faktdrach vystavenych prenajimatelom v mesiaci, za ktoré sa najomné
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

a platby za sluzby platia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatelom
vystavenych faktur je 30 dni odo dfia ich doruéenia.

Najomné a platby za sluzby sa povazuju za zaplatené driom pripisania najomného a platieb
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. dfiom prijatia ngjomného a
platieb v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo pozadovat’ zvySenie vySky najomného o percentualnu mieru rocne;j
inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej Statistickym uradom SR za
kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom ma dojst k zvySeniu
najomného. Takato Uprava vySky najomného bude vykonavana prenajimatefom, jeho
jednostrannym ukonom — pisomnym oznamenim novej vysSky najomného doru¢eného
najomcovi, ktora nadobuda platnost a ucinnost prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po dni doru€enia pisomného oznamenia najomcovi, pokial nebude uvedeny
neskorsi datum platnosti a u¢innosti novej vysky najomného uréenej so zohladnenim rocne;j
inflacie podla tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo pozadovat zvySenie vysky najomného
o percentualnu mieru roc¢nej inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej
Statistickym Gradom SR prvy krat v roku 2016.

Zvysena vySka najomného na zaklade doru¢eného oznamenia prenajimatela za dany
kalendarny rok bude vzatad za zaklad pre novy vypoCet najomného pre nasledujuci
kalendarny rok pri totoZnom dalSom postupe, ak bude prenajimatefom uplatneny. Takyto
postup plati pri vypocCte vySky najomného za kazdy novy kalendarny rok po celu dobu
trvania tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omesSkania najomcu so zaplatenim najomného
alebo platieb v zmysle ustanoveni tohto ¢lanku, je ngjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
uroky z omeskania v zmysle ust. § 517 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik) v spojeni sust. § 3
Nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Za ostatné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a to za elektricki energiu, teplo,
vodné a stocné zaplati najomca na zaklade osobitnych zmluv uzatvorenych medzi
najomcom a dodavatelom tychto sluzieb priamo dodavatelovi.

Najomca sa zavazuje uzatvorit’ so spolo¢nostou Slovenergie SK, a.s., ICO: 44 089 406, so
sidlom Hroncova 3, 040 01 KoSice, zmluvu o dodavke energii (tepla, elektrickej energie,
vody a sto€ného) v lehote najneskér do 15 dni odo dha nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy. Najomca je povinny prenajimatelovi preukazat uzatvorenie zmluvy o dodavke
energii so spoloCnostou Slovenergie SK, a.s. alebo sinym subjektom, ktorého oznadi
prenajimatel bez zbytocného odkladu po tom, ako ngjomca uzatvori zmluvu o dodavke
energii a vzdy na poziadanie prenajimatela. Zavazkovy vztah zalozeny touto najomnou
zmluvou zanika aj odstupenim prenajimatefa od tejto zmluvy z dévodu, ze najomca si
nesplni svoju povinnost, ku ktorej sa zaviazal podfa predchadzajucej vety tohto odseku.
Odstupenim prenajimatefa od tejto zmluvy sa zmluva okamihom doru€enia pisomného
oznamenia o odstupeni od zmluvy od zaciatku zruSuje. ZruSenie zmluvy od zaciatku nema
vplyv na povinnost najomcu zaplatit prenajimatefovi ndjomné a platby dizné ku driu
zruSenia zmluvy.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Clanok VII
Osobitné dojednania

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie podla dohodnutého ucelu (¢lanok Il tejto zmluvy).

Naklady spojené s beZnou udrZzbou predmetu najmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uzivani znaSa najomca.

Ndjomca je zaroven povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku, ktory sa v ¢ase vzniku Skody nachadzal v predmete najmu, pokial $koda nevznikla
v désledku vad predmetu najmu.

Najomca nie je v zmysle ustanoveni zédkona o sprave majetku Statu opravneny prenechat
predmet najmu podfa tejto zmluvy do najmu, podnajmu, alebo vypozZicky. Ak najomca
prenecha predmet najmu podla tejto zmluvy do najmu, podnajmu, alebo vypozicky, je
takato zmluva neplatna.

Zmeny na predmete najmu méze najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela, priCom najomca mdze pozadovat uhradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas so
zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady. Zmluvné strany sa dohodli, ze odpisy
vSetkych stavebnych prac na predmete najmu, ktoré vykona najomca na predmete najmu
v sulade s touto zmluvou bude uskutoChovat najomca.

Najomca sa zavazuje nahradit 8kodu, ktord na predmete najmu spésobil, alebo ktoru
spbsobili osoby zdrzZiavajuce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamit' akukolvek zmenu udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy.

Akékolvek oznamenie, ziadost &i iny ukon uskuto€neny na zaklade tejto zmluvy (dalej len
"Oznamenie") bude uskutoCneny v pisomnej forme, v slovenskom jazyku a bude
doruCovany na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na neskor
oznamenu adresu.

Doru€enim Oznamenia sa rozumie jeho doru€enie doporucene (okrem doru€ovania faktar
vystavenych prenajimatelom) postou na adresu urenu podla ustanoveni bodu 7.9 tohto
¢lanku, doruc€enie kuriérom alebo osobné doruéenie prislusnou zmluvnou stranou. Za deh
doruCenia sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorucované Oznamenie prevziat' alebo v ktory marne uplynie ulozna doba pre vyzdvihnutie
si zasielky na posSte, doruCovanej poStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke,
doruCovanej postou zmluvnej strane, preukazatefne pracovnikom poSty vyznacena
poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy*.

Povinnosti najomcu v oblasti Bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti
poziarom (dalej len ,BOZP a OPP*):
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8.1

8.2

8.3

8.4

7.11.1 Najomca sa zavazuje dodrziavat v8etky povinnosti vyplyvajuce z platnych a ucinnych
pravnych predpisov v oblasti odpadového hospodarstva v zneni neskorsich
predpisov, najma pravidelne zhromazdovat komunalny odpad v kontajnerov na to
uréenych, na vlastné naklady zabezpedit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie je
komunalnym odpadom.

7.11.2 Ngjomca sa zavazuje dodrziavat zakaz fajCenia vo vSetkych priestoroch predmetu
najmu.

7.11.3 Najomca sa zavazuje dodrziavat v8etky povinnosti vyplyvajuce z platnych a ucinnych
pravnych predpisov o ochrane zdravia pri praci, o ochrane Zivotného prostredia,
ochrane majetku a poZiarnej ochrane, ako aj predpisov hygienickych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a €innost ngjomcu vykonavanu v predmete najmu.

7.11.4 Najomca je povinny dodrzZiavat normy poZiarnej ochrany a to tak v prenajatych ako aj
spolonych priestoroch, ako aj oboznamit' svojich zamestnancov s bezpeénostnymi
predpismi.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu. Po
podpisani zmluvy obdrzi kazda zo zmluvnych stran dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie je
uréené pre ucely Ministerstva financii SR.

Zmenit’ alebo doplnit tuto zmluvu je mozné len formou pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce ztejto zmluvy a touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov,
zakona o sprave majetku Statu a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze na pravne ukony su plne pravne spésobilé a Zze obsah

zmluvy sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutoCnej vole, Ze
zmluvu neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

V PreSove dna 12.12.2014

prenajimatel najomca
FNsP J.A. Reivmana Presov Pro Magnet, s.r.o.
MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH MUDr. Ladislav Pasztor , MSc.
riaditel konatel
najomca

Pro Magnet, s.r.o.
Ing. Peter Kalas
konatefl
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