Zmluva

o vykone spravy uzavreta podla zak.¢.182/1993 Z. Z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon*)

€. 001/2014

Cl. 1

Zmluvné strany :

1. spravca: Cmc, spol. s r.o, Bottova 1522, 962 12 Detva

ICO: 36 010 642
IC DPH: SK 2020068028

zastipena : Ing. Jozefom Duricom — konatefom

zapisany v Obchodnom registiri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel s.r.o., vioZzka

¢. 3848/S

(dalej len ,spravca domu®)

a

2. vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu: ¢&. 199, 200, 201, 202, 203(dalej len
»,dom®)

uvedeni v zavere zmluvy (dalej len ,,vlastnici®)

uzavreli tito zmluvu o vykone spravy (dalej len ,zmluva®)

cL.

Predmet zmluvy

1) Predmetom tejto Zmluvy je komplexné zabezpecenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie
sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome (dalej len ,vlastnikov®):

a)

b)

c)
d)

€)

prevadzku, udrzbu aopravy spoloénych Casti domu, spoloénych  zariadeni
domu a prisluSenstva bytového domu,

sluzby a plnenia poskytované s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome (dalej
len ,bytov®),

vedenie Uétov domu v bankach

vymahanie Skody, nedoplatkov za sluzby a plnenia poskytované s uzivanim bytov, nedoplatkov
vo fonde prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,FO*) a inych nedoplatkov,

iné &innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi,

dalSie dojednané C&innosti za podmienok dohodnutych v dodatkoch k tejto Zmluve alebo na
zaklade samostatnych zmluv.



2) Predmetom vykonu spravy domu nie su kablové distribu¢né systémy (KDS) alebo iné zariadenia
pre prijem televiznych, rozhlasovych programov, internetu a pod, ktorych zriadenie zabezpecia
vlastnici bytov.

cLm

Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu
a prevadzku domu, opravy a udrzbu spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu. Spravca je
povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vilastnikov vdome a na ich ucet a je
opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov pred sidom. Na splnenie svojho zavazku je
spravca povinny:

1) Zabezpecovat Udrzbu a opravy spolocnych Casti a spolo€nych zariadeni domu (spdsob vykonu
stanovuje ¢l. V).

2) ZabezpeCovat bezpeCnu prevadzku vyhradenych technickych zariadeni - elektrorozvody
spoloc.priestorov, vytahy, rozvody plynu a tlakové nadoby (spdsob vykonu stanovuje ¢l. V).

3) Zabezpecovat plnenie uloh bezpelnosti a poZiarnej ochrany (spésob vykonu stanovuje €l. V).

4) Zabezpec€ovat zmluvné dodavky sluzieb:

a)

b)

c)

d)

rozsah sluzieb: dodavka studenej vody (SV), odvod odpadovych a zrazkovych vod, dodavka
elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu, prevadzka vytahov

spravca vypocita na zaciatku kalendarneho roka (ked su spravcovi zname nové ceny sluzieb)
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome vySku mesacnych preddavkov na plnenia za
sluzby spojené s uzivanim bytu a nebyt.priestoru, priCom vychadza zo skutoénych znamych
nakladov uctovanych za predchadzajuce obdobie (tj. 2 roky dozadu) a predpokladanych
nakladov na prislusny rok. Naklady s doru€¢enim znas$aju vlastnici.

spravca je opravneny zmenit vySku preddavkov v priebehu roka, ak je na to dévod vyplyvajaci
zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb, alebo ak obdrzi pisomné rozhodnutie vlastnikov, v zmysle zakona.
Néaklady s doru€enim znasaju vlastnici.

skutocné naklady za poskytnuté plnenia rozudtuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome takto:

vodné a sto¢né :podla nameranych hodnét na bytovych vodomeroch upravenych koeficientom
vyjadrujucim pomer spotreby vody faktirovanej dodavatelom a su¢tom spotreby nameranej na
bytovych vodomeroch v dome. V pripadoch, ked v byte nie su indtalované meradla spotreby
vody, urCi sa spotreba na taky byt na zaklade poctu osdb v byte a smernych Cisel spotreby vody



5)

€)

9)

h)

podla prilohy €.1 vyhl. & 397/2003 Z.z..To isté plati aj v pripade, ak nebolo mozné od¢itat stavy
vodomerov v byte, z doévodu prekazok na strane vlastnika bytu, poruchy meradla alebo
znepristupnenia bytu

osvetlenie spoloénych priestorov v dome podla poc¢tu osdb v byte a nebytovom priestore
odvadzanie zrazkovych véd podla celkovej plochy bytu a nebytového priestoru

rozuctovanie sluzieb jednotlivym vlastnikom vykonava spravca do 31.5.. nasledujuceho roka. Ak
spravca z vlastnej viny nedodrzi termin 31.5. nasledujiceho roka, nema az do predlozenia
vyuctovania narok na platby za spravu. Naklady s doru€enim vyuctovania vlastnikom znasaju
vlastnici

vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit spravcovi do 15 dni od dorucenia
vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit vlastnikovi bytu preplatok zisteny
vyuctovanim. Spravca je opravneny kompenzovat pripadné nedoplatky s preplatkom z
vyuctovania. Preplatky spravca zasiela na ucet vlastnika bytu, z ktorého zasiela uhrady.
Vlastnik, ktory neplati preddavky z uctu je povinny nahlasit spravcovi €islo u¢tu kde ma byt
preplatok zaslany, v opaénom pripade vyplaca preplatky v pokladni spravcu. V tomto pripade
spravca nezodpoveda za dodrzanie terminu.

preplatky z vyucétovania budu vyplacané az po uplynuti reklamaénej doby uvedenej vo
vyuctovani

zmluvnej strane, ktora je v omeskani so splnenim povinnosti podla odst. f) mbéze byt
vylctovany urok z omesSkania podfla § 3 Nariad.vlady SR ¢.87/1995 Z.z. VySka urokov z
omeskania je dvojnasobok diskontnej sadzby uréenej Narodnou bankou Slovenska, platnej k
prvému diu omeSkania s plnenim pefiazného dlhu. Narok na nahradu Skody nie je tym
dotknuty. Rozhodnutim vlastnikov o povinnosti platit urok z omeskania aj za bezné zalohové
platby bude spravca respektovat od nasledujuceho mesiaca po doru€eni rozhodnutia
vlastnikov.

Zabezpecit ekonomické &innosti za dom

a)

b)

c)

spravca je povinny viest samostatné analytické Uuc€tovnictvo osobitne za kazdy dom, ktory
spravuje.

spravovat bankoveé ucty pre dom

sledovat uhrady za plnenia sluzieb a plnenia Uhrady preddavkov do fondu oprav od vlastnikov
bytov a vymahat vzniknuté nedoplatky nasledovnym spésobom:

vlastnikov s dlZobou vo vyske jednomesacného predpisu bude spravca upozorfiovat’ pisomnou
upomienkou do 15 dni od zistenia

vlastnikov s dlzobou vo vySke dvojmesacného predpisu bude spravca bez dalSej upomienky
postupovat prostrednictvom zastupcu vlastnikov na rozhodnutie vlastnikom v zmysle zakona,
aby rozhodli o podani navrhu na sud na vydanie platobného rozkazu (potrebny suhlas
minimalne nadpolovicnej vacsiny pritomnych vlastnikov) alebo drazobnej spolo¢nosti na vykon
drazby (potrebny suhlas minimalne nadpolovic¢nej vacsiny vSetkych vlastnikov). V tychto
pripadoch bude spravca vycislovat aj urok z omeskania na dalSie vymahanie.



d) umoznit viastnikovi bytu, alebo nebytového priestoru v dome, na pozZiadanie nahliadnut do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo €erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, v ¢ase
dohodnutom so spravcom domu.

6) Zabezpecovat dalSie sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodli, na naklady vlastnikov:

a) spravca domu uzavrie poistni zmluvu na cely dom len na zaklade rozhodnutia vlastnikov
v poistovni a v rozsahu podla splnomocnenia. Tuto zmluvu bude spravca evidovat a bude
ulozena u spravcu domu. Jednu képiu na poziadanie doru€i zastupcovi vilastnikov

b) zabezpeclenie uverov podla &lanku VIl a) tejto zmluvy
c) rozuctovanie spotreby tepla podla obytnych a spoleénych vymerov pléch

7) Spravca je povinny najneskér do 31.maja nasledujuceho roka predlozit viastnikom bytov v dome
spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu, najma o finanénom hospodareni
domu, o stave spoloénych Casti a zariadenia domu. Zaroven je povinny vykonat vyuctovanie
pouzitia fondu prevadzky udrzby a oprav. Ak spravca z vlastnej viny nedodrzi termin 31.5.
nasledujuceho roka, nema az do predloZenia vyuc¢tovania narok na platby za spravu. Naklady
s doru€enim znasaju vlastnici.

8) Ak spravca konci svoju €innost, je povinny 30 dni pred jej skonéenim, najneskér v def skon&enia
¢innosti predlozit vlastnikom bytov spravu o svojej Cinnosti tykajucu sa tohto domu a odovzdat
vSetky pisomné materidly, ktoré suvisia so spravou domu, vratane vyucétovania pouzitia fondu
oprav a uhrad na plnenia.

9) Spravca je povinny podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v dome na uspokojenie pohlfadavok podla § 15 zak. €. 182/93 Z.z., ak je schvaleny nadpolovi¢nou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

10)Spravca dorucuje pisomnosti vlastnikom bytov na adresu bytu v dome, ktory je predmetom spravy.
V pripade, Ze vlastnik bytu pozaduje zasielat postu na ind adresu, mbze tuto poziadavku uplatnit
pisomne u spravcu s uvedenim adresy na ktort pozaduje dorucovat pisomnosti.

11)Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov v dome vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
zaplatenych Uhrad za plnenia alebo az do vysky zostatku fondu oprav v prislusnom dome.

12)Prostriedky ziskané z uhrad na plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, a
prostriedky fondu prevadzky udrZzby a oprav musi spravca viest oddelene od uétov spravcu v
banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom.

13)Majetok vlastnikov bytov nie je su€astou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca
pouzit na krytie uhrad alebo zavazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s €innostou spojenou so
spravou domu. Majetok vlastnikov nemdze byt su€astou konkurznej podstaty spravcu ani
predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov (Obgiansky sudny poriadok, Exekucny
poriadok), ktory smeruje proti majetku spravcu.

14)Spravca nezodpoveda za 3kody a zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy, pokial
neresSpektuju vlastnici upozornenia a vyzvu spravcu.

15)Spravca nezodpoveda za Skody spdsobené vyberom dodavatefa vlastnikmi v pripade, Ze sa
vlastnici rozhodnu pre dodavatefla v rozpore s doporu€enim spravcu. Pripadné reklamacie vybavi
spravca na naklady vlastnikov.



CLIv

Prava a povinnosti viastnikov bytov a nebytovych priestorov

1) Vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost ztuc¢asthovat sa na sprave domu
a hlasovanim rozhodovat o spolo€nych zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch,
prislusenstve a pozemku, na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej len
schodza vlastnikov).

Oznamenie o schddzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme doru€ené kazdému vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome minimalne 5 dni pred dfiom konania schédze.

2)

3)

4)

Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do 5 pracovnych dni od
konania schodze vlastnikov spdsobom v dome obvyklym.

Hlasovanie vlastnikov:

a)

b)

suhlas v&etkych vlastnikov sa vyZaduje:

v pripade uzatvarania dohody vlastnikov o vylu€eni spoluvlastnictva k ur€itym spolo¢nym
Castiam domu a spolo¢nym zariadeniam domu a prislusenstvu (§19)

v pripade zmluvy o vystavbe (§21)

v pripade suhlasu na prevod nebytového priestoru inej osobe ako jeho najomcovi, kedy je
potrebny suhlas nadpolovi¢nej vaésiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a
najomcov bytov v dome. (§ 16, ods.3)

suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
sa vyzaduje:

ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduju o Uvere, zabezpeceni pohladavok
vyplyvajucich z poskytnutého uveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov, nebytovych priestorov v
dome, o zmene spdsobu vykonu spravy a o zmluve o spologenstve. (§ 14 ods. 3) Rozhoduje sa
vzdy hlasovanim na schddzi vlastnikov.

ak rozhoduju o vykonavani uhrad do fondu prevadzky, udrzby a oprav inak ako podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu (§ 10, ods.1)

suhlas nadpolovi¢nej vacésiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa
vyzaduje:

v pripade schvalovania zmluvy o vykone spravy, jej zmeny alebo zaniku (§ 8a, ods.1)
v pripade rozhodovania o vypovedani zmluvy o vykone spravy (§ 8a, ods.5)

v pripade schvalovania navrhu, ktory zaklada povinnost spravcu podat navrh na vykonanie
dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohladavok podla
§ 15 (§ 8b, ods.2, pism.i)

v pripade prijimania rozhodnutia vlastnikov vdome o vybere dodavatela, ktoré zaklada
povinnost’ spravcu riadit sa tymto rozhodnutim (§ 8b, ods.3)

hlasovania o vy3ke preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav (§ 10, ods.1)



5)

d)

f)

9)

ak pocet zu&astnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome neumozriuje hodinu
po zacati schédze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa o ostatnych zalezitostiach
nadpolovi¢nou vacsinou zucastnenych

ak nejde o rozhodovanie, kde je potrebny suhlas dvojtretinovej vacsiny, méze spravca, alebo
zastupca vlastnikov navrhnat pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim musia byt
vlastnici vdome sedem dni vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat a o
termine hlasovania, a to sp6sobom v dome obvyklym

po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo zastupca vlastnikov za Gcasti dalSich
dvoch vlastnikov zisti vysledok hlasovania a oznami ho (ten kto hlasovanie navrhol) do piatich
pracovnych dni od pisomného hlasovania sp6sobom v dome obvyklym..

aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny vSetkych
vlastnikov v dome.

v pripade neuspeSného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schddzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci nemozno opakovat.

prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit sa do 15 dni od
oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet,
(pretoze mu nebol oznameny spdsobom v dome obvyklym pri pisomnom hlasovani) ma pravo
obratit’ sa na sud najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika

pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vacsina hlasov pri hlasovani nedosiahla, rozhodne na navrh
ktoréhokolvek vlastnika v dome sud

Stvrtina vlastnikov ma pravo zvolat schédzu vlastnikov, ak na ich Ziadost nezvolal schédzu
vlastnikov spravca alebo povereny zdstupca vlastnikov do 15 dni od doruéenia Ziadosti.

6) Vlastnici si zvolia svojho zastupcu, ktory bude zastupovat ostatnych vlastnikov pri rokovani so
spravcom v rozsahu urenom touto zmluvou a zakonom. Meno splnomocneného zastupcu
oznamia vlastnici spravcovi pisomne do 5 dni po volbe.

7)

8)

9)

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov su povinni poukazovat predpisané platby mesacne vopred,
najneskorsie do posledného dfia predchadzajuceho mesiaca

a)
b)

c)

preddavky do fondu prevadzky, oprav a udrzby
platby za plnenia sluzieb spojenych s uzivanim bytu

poplatok za vykon spravy domu

Pri realizacii platieb prostrednictvom uétov v banke su vlastnici bytov povinni uviest variabilny
symbol uvedeny v evidenénom liste.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov poukazuju platby spojené s uzivanim bytu a nebytového
priestoru na bankovy uc&et zriadeny v banke podla vyberu vlastnikov (pri erpani Gveru v banke,
ktord poskytla vlastnikom uver), €islo ktorého je uvedené na evidenénom liste /u€et uhrad
vlastnikov za sluzby spojené s byvanim, dalej len zalohovy Gcet.

Poveruju spravcu na uhrady nakladov v nasledovnom poradi:

2)
b)

spravcovsky poplatok

naklady za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov



c) prispevok do fondu oprav

10)Vlastnik, ktory je v omeSkani s platbou, je povinny zaplatit Urok z omeSkania podla § 3
Nariad.vlady SR ¢&.87/1995 Z.z. VySka urokov z omeSkania je dvojnasobok diskontnej sadzby
uréenej Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému drfiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

11)Kazdy novy vlastnik bytu, nebytového priestoru je povinny pristipit k zmluve o vykone spravy. Na
nového vlastnika prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy. Nového
vlastnika zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa domu, spolonych &asti domu a spoloénych
zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku urobené pred prevodom alebo prechodom viastnictva
bytu alebo nebytového priestoru v dome.

12)Prevodom bytu na nového vlastnika odstupuje doterajSi viastnik bytu od zmluvy o vykone spravy.
Zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

13)Prevodom, prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik v
dome pravo na vratenie alikvotnej ¢asti zostatku fondu oprav.

14)Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu, nebytového priestoru musi byt vyhlasenie spravcu, ze
vlastnik bytu nema ziadne nedoplatky na uUhradach na plnenia spojené s uzivanim bytu,
nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav. Pripadné nedoplatky, napr. z
vyuctovania, ktoré si zname az po vydani potvrdenia, ze vlastnik bytu nema nedoplatky, je
vlastnik bytu povinny uhradit bezodkladne.

15)Kazdy vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome je povinny bez zbytocného odkladu oznamit
spravcovi domu najom bytu, nebytového priestoru inej osobe, a dalSie skuto€nosti ktoré maju vplyv
na urCenie vySky uhrady na plnenia, poskytované s uzivanim bytu a nebytovych priestorov napr.
pocet oséb. Uginnost zmien vykona spravca domu od prvého diia nasledujiceho mesiaca, kedy
bola zmena oznamena spravcovi.

16)Vlastnik bytu je povinny zmenu U€elu bytu na iny G€el ako na byvanie oznamit spravcovi domu.

17)Kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome je povinny umoznit na poziadanie na
nevyhnutny ¢as av  nevyhnutnej miere vstup do bytu a nebytového priestoru spravcovi domu a
osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy,
odbornej prehliadky a skusky spolo¢nych zariadeni domu, pristupnych z jeho bytu alebo montaz a
udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla, vody v byte a odpocet nameranych hodnét.

18)Vlastnik je povinny umoznit vykonanie ukonov vyplyvajucich z prijatych opatreni — vSeobecne
zavaznych opatreni mesta (dezinfekcia, dezinsekcia, deratizacia a pod.) a uhradit naklady s tym
spojené

19)V zmysle platnych pravnych predpisov vlastnici v plnom rozsahu preberaju zodpovednost za
vyhradené technické zariadenia inStalované v byte.

20)Vlastnik nemodze vykonavat Upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil vzhlad domu bez suhlasu vacsiny
vSetkych vlastnikov v dome.

21)Na stavebné upravy bytu je potrebné povolenie alebo ohlasenie podla osobitnych predpisov.
(stavebny zakon)

22)V pripade, ze pri stavebnych upravach bytu je potrebny zasah do meracich a regulaénych
pristrojov, je vlastnik povinny prizvat zastupcu spravcu pred vykonanim zasahu, ktory uréi dalSie
podmienky.



23)Ak vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho
prava ostatnych vlastnikov bytov takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon
vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt, nebytovy priestor , spolo¢né Casti a zariadenia
alebo sustavne narusSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpeCnost alebo
porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni si povinnosti uloZzené rozhodnutim sudu, méze sud na
navrh niektorého vlastnika bytu v dome, nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

24)Vlastnici bytov a nebytovych priestorov suhlasia s realizaciou zalozného prava, ktorym je
zabezpecenie pohladavok za predpisané platby a nedoplatkov z vyuctovania, formou dobrovolnej
drazby podla Zakona €. 527/2002 Z.z.

25)Naklady spojené s drazbou bytu hradi vlastnik bytu z vytazku drazby.

26)Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nesie zodpovednost za Uhradu zavazkov vodi
dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, v
pripade, ak nie su kryté uhradami za plnenia, alebo Uhradami preddavkov do fondu prevadzky
udrzby a oprav spravcovi.

27)Na zabezpeclenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov, tykajucich sa domu, bytu, vznika zo
zakona zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome (§15 Zakona ¢&.. 182/93)

28)Pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych Casti a zariadeni, prisluSenstva a pozemku, zavazuju
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

CLV

Sposob vykonu spravy spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku a opravy a udrzba domu a _hospodarenie s
prostriedkami fondu prevadzky, oprav a udrzby

1) Vy3ku preddavku do fondu oprav si ur€ia vlastnici bytov a nebytovych priestorov, spravidla vzdy na
jeden rok vopred, tak aby boli pokryté predpokladané néklady na udrzbu a prevadzku spolo€nych
Casti a zariadeni, ako aj naklady na modernizéaciu, rekonstrukciu a obnovu domu.

2) Naklady do fondu oprav znasaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretinovou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov dome nedohodli inak.

3) Vyska preddavku do fondu oprav pri uzatvarani zmluvy o vykone spravy je:

a) 0,3€/m2/mesiac a byt (celkova podlahova plocha bytu + ¥4 plochy balkénu) a v rovnakej vyske
aj za nebytovy priestor. Vyska prispevku do fondu oprav sa méze menit rozhodnutim vlastnikov
bytov.

Rozhodnutie bude prilohou tejto zmluvy, ¢o bude nahradzat dodatok k tejto mluve.

b) Mimoriadny mesacny prispevok do fondu oprav podla dohody vlastnikov , ktorého vyska bude
vypoCitana podfa vySky poskytnutych prostriedkov na vymenu okien Cerpanych z uveru.
/zoznam vlastnikov bytov povinnych platit’ je v prilohe/.

4) Prijem za prenajom spolo€nych Casti a zariadeni, spolocnych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a pozemku, je prijmom fondu prevadzky udrzby a oprav.



5) Prijmom fondu su aj: uroky z bankovych uétov Uroky z omeSkania vlastnikov za oneskorené
Uhrady

6) Z fondu oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na :

a) prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych €asti, spolo¢nych zariadeni, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku

b) odborné skusky, prehliadky, revizie vyhradenych technickych zariadeni
c) vydavky na obnovu a modernizaciu, rekonstrukciu domu, jeho Casti a zariadeni
d) opravy balkénov a 16dzii

e) poistenie domu, bankové poplatky, sidne a exeku&né poplatky, odmeny poverenych zastupcov
domu, uroky z omeskania za oneskorené uhrady, poplatky za uver, Uroky z Uverov

f) naklady spravcu na doru€ovanie dokladov v zmysle zakona vlastnikom

7) Prostriedky fondu oprav a udrzby mozno prechodne pouzit aj na uhradu za plnenia spojené s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome, v pripade ich doasného nedostatku. Po
preklenuti tohto nedostatku sa uvedené prostriedky vratia do fondu oprav. Na presun finanénych
prostriedkov na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov spravca
nepotrebuje suhlas vlastnikov.

8) Prostriedky fondu oprav vedie spravca na osobithom G¢te oddelene od prostriedkov
zhromazdenych od vlastnikov bytov.

9) Prostriedky fondu oprav nesmie spravca pouzit na krytie nakladov inych domov v jeho sprave.

10)Na zadiatku kalendarneho roka predlozi spravca plan udrzby, oprav a technickych prehliadok na
beZny kalendarny rok i s predpokladanymi finanénymi nékladmi, pripadne aj pldnovany rozsah
oprav.

11)Opravy a beznu prevadzkovu udrZzbu zabezpeluje spravca na zdklade planu alebo Ziadanky
povereného zastupcu vlastnikov bytov vlastnymi pracovnikmi alebo dodavatelskym spésobom.

12)Na vykonanie vaésich oprav a rekonstrukciu domu nad sumu 665,00 EUR zabezpedluje spravca
domu vyber dodavatefla.

13)Vlastnici bytov maju pravo rozhodnut o vybere dodavatela v zmysle Zakona inak ako urcil spravca
domu. Spravca domu je povinny takéto rozhodnutie viastnikov bytov reSpektovat, nenesie vSak v
takom pripade zodpovednost za vzniknuté nedostatky a Skody spdsobené rozhodnutim vlastnikov
bytov.

14)Opravy bytov, nebytovych priestorov, si zabezpecuju sami vlastnici bytov a nebytovych priestorov
na vlastné naklady.

15)Vykonavanie odbornych prehliadok, odbornych skusok, uradnych skuSok a kontrol vyhradenych
technickych zariadeni, zabezpecuje spravca domu v sulade s osobitnymi predpismi (vyhl.718/2002
Z.z), prislusnymi STN a ostatnymi pravnymi predpismi.(zakon o poZiarnej ochrane a suvisiace
predpisy, stavebny zékon a pod.)

16)Na vykonavanie prac podla bodu 15, vratane naslednych odstraneni zistenych zavad, nie je
potrebny suhlas vlastnikov bytov. V pripade, Ze vlastnici bytov svojim rozhodnutim zmaria
vykonavanie odbornych prehliadok a skuSok, vratane oprav a udrzby vyhradenych technickych



zariadeni, spravca domu sa v takom pripade zbavuje zodpovednosti za ich bezpe¢nu prevadzku a
zodpovednost prechadza na vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

17)Spravca si vyhradzuje pravo zabezpelit opravu a vykonat opatrenia za UCelom odvratenia
bezprostredne hroziaceho nebezpedia, alebo vzniku Skody, pripadne jej narastu. O takomto
opatreni ihned informuje zastupcov vlastnikov bytov.

18) Prevzatie vSetkych prac pri opravach, udrzbe domu, musi byt odsuhlasené poverenym zastupcom
vlastnikov bytov.

19)Za poziarnu ochranu su zodpovedni vlastnici bytov a nebytovych priestorov. Spravca domu na
zaklade pisomného poziadania vlastnikov zabezpeci ulohy plynice z predpisov o poziarnej

ochrane a v rozsahu poziadavky a na naklady vlastnikov v dome

20)Finan¢né prostriedky fondu nepouzité v kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju, ale prenasaju
sa do nasledujucich rokov.

21)Specifikacia rozsahu oprav vykonanych a hradenych z fondu a hranica medzi spoloénymi &astami
a zariadeniami a bytmi je:

a) spoloéné priestory

o vSeobecne: vestibul, chodby, schodiSte, vytah, miestnosti urCené na spolo¢né uzivanie —
koCikareri, pracovna, suSiaren,

e Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu: zaklady domu, strechy, obvodové mury, priecelia,
vchody, nosné a izolacné konstrukcie, pripojky vody, plynu, energii, kanalizacia balkény, l6dzie
a pod.

b) lezaté rozvody UK, TUV, plynu a vody v suteréne:
¢) rozvody stupackové UK, TUV, plynu a vody v technickom jadre po uzaver v byte

d) odpadové potrubie hlavné /nie odpad od vane, umyvadla, drezu,.../

CL VI

Cena vykonu spravy

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatok za vykon spravy domu je 5 EUR/byt /mes. bez DPH
v zmysle platnych predpisov. V pripade zmeny zmeny sadzby DPH, tdto bude zmenena podla
platnej legislativy.

2) Spravca je opravneny menit cenu spravy vo vySke priemernej ro¢nej inflacie. Kazdu zmenu vysky
ceny je spravca povinny oznamit zastupcovi viastnikov..

3) Spravca je opravneny mesacne predisponovat z Uétu v banke svoj narok na odplatu za vykon
spravy v uhrnnej Ciastke na svoj ucet do 10. dia bezného mesiaca.



CL v

Splnomocnenie (plnomocenstvo)

1) Vlastnici splnomochuju spravcu na vykonavanie nasledovnych €innosti:
a) vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov, na ucet vlastnikov
b) konat pri sprave domu za vlastnikov pred sudom

c) zastupovat vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla &innostou tretich osdb alebo
¢innostou vlastnika

d) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu
e) vymahat vzniknuté nedoplatky aj sudnou cestou a v exeku€nom konani
f) uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy:

e 0 najme spolo¢nych Casti a spolo€nych zariadeni v dome po schvaleni podmienok najmu
vlastnikmi

e na zabezpeclenie oprav, udrzby, rekon$trukcii, odbornych prehliadok, sluzieb a dodavky
energii,

g) zastupovat vilastnikov pri zabezpecleni stavebného konania a pri vybavovani stavebného
povolenia aj s doru€ovanim pisomnosti

2) Vlastnici splnomocniuju povereného zastupcu vlastnikov na vykonavanie nasledovnych €innosti:
a) kontrolovat, odsuhlasovat ¢erpanie nakladov z fondu oprav
b) nahliadat do podkladov tykajucich sa fondu oprav
¢) nahliadat’ do podkladov na vyuétovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytov
d) odsuhlasovat pocet €lenov v jednotlivych bytoch
e) prerokovavat so spravcom neplatiacich vlastnikov
f) spolupracovat pri vymahani nedoplatkov vlastnikov
g) informovat vlastnikov o &innosti spravcu a o délezitych otdzkach prevadzky domu
h) uplatriovat vod&i spravcovi pozZiadavky vlastnikov v sulade so zmluvou
i) kontrolovat a odpisovat meracie zariadenia energii v dome aj v bytoch
j) zvolat schédzu v zmysle zakona
k) zabezpedit pisomné hlasovanie

Splnomocnenec nema kompetencie na rozhodovanie vo veciach tykajucich sa vlastnickych a
spoluvlastnickych prav.

3) PInomocenstvo sa dohodlo na dobu neurgitu



4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Splnomocnenci dohodu o plnomocenstve prijimaju.

CL. Vil

Ostatné dojednania

Nalezitosti neustanovené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami zakona ¢.182/1993 Z.z
v aktudlnom zneni.

Nalezitosti neustanovené v Zakone ¢&. 182/1993 Z.z sa riadia ustanoveniami vSeobecnych
pravnych predpisov.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Vlastnici bytov mézu vypovedat zmluvu o vykone spravy len na zaklade rozhodnutia podla § 14
Zakona €. 182/1993 Z.z.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynat od prvého dna kalendarneho mesiaca,
nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vznikli alebo v buducnosti vzniknu
z tejto zmluvy, budd rozhodované v rozhodcovskom konani v zmysle zakona ¢&. 244/2002 Z.z. o
rozhodcovskom konani , av3ak spravca podla svojej uvahy je opravneny podat zZalobu tak na
horeuvedenom rozhodcovskom sude ako aj na vSeobecnom sude.

Vlastnici bytov, ktori su uvedeni ako jedna zmluvna strana tejto zmluvy, suhlasia so spracuvanim
osobnych udajov vlastnika bytu a jeho ¢lenov domacnosti.

Suhlas sa poskytuje spravcovi domu, ktory je uvedeny ako zmluvna strana tejto zmluvy za ucelom
spracuvania a vykonavania €innosti spojenych so spravou domu komplexne.

a) zoznam osobnych udajov :

e meno, priezvisko, adresa bydliska, datum narodenia, titul,
e Udaje suvisiace s vykonom spravy domu, platenia uhrad,
¢ evidencie nedoplatkov, rozictovania sluzieb a pod.

b) zaroven vlastnici suhlasia, aby spravca poskytol ich osobné (daje svojmu pravnemu
zastupcovi, exekutorovi a drazobnej spoloCnosti za u€elom vymahania
pohladavok a spolo¢nosti, ktora spracovava vyuctovanie sluzieb

c) suhlas plati na dobu trvania vlastnictva bytu a do vysporiadania vzajomnych zavazkov a podla
stanovenych lehét v sulade s predpismi o archivacii.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 originaloch /pre poverenu osobu a spravcu/. Kazda zo zmluvnych
stran obdrzi jednu fotoképiu tejto zmluvy.

10)Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov potvrdenych

11)
12)

zmluvnymi stranami. Naklady s doru€enim znasaja vlastnici.

Zmluva je platna diiom podpisania a uc¢inna dihom 1.8.2014

Zmluva s pévodnym spravcom bude trvat do 31.7.2014. Platby, ktoré budu zaplatené
v 6/2014 na 7/2014 budu prevedené
na ucet bytového domu, ktory bude zriadeny.



13)Zmluva nadobuda platnost’ a je zavazna pre vSetkych vlastnikov, ak je podpisana spravcom a
nadpolovi¢nou vacésinou vSetkych vlastnikov bytov.

14)Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a ur€ito, Ze si zmluvu riadne
precitali, porozumeli jej ustanoveniam a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Detve, dna

Spravca:

Vlastnici:



