ZMLUYVA

0 prenajme nebytovych priestorov

uzatvorend medzi:
Prenajimatel’:

Matica slovenska, P. Mudrona ¢. 1, 036 01 Martin, Verejnopravna inStiticia zriadena
na zaklade zakona ¢. 68/1997 Z. z. o Matici slovenskej, zastipena: Ing. Marianom
Tkacom, PhD., predsedom Matice slovenskej, 1CO: 00179027, DIC: 2020603123,
Bankové spojenie: CSOB, a. s., &islo uétu: 4007868337/7500,

/d’alej len ,,prenajimatel™/

a

Najomca:

MgA.Lenka Plivova Dis., rodena Plivova, narodena 07.05.1977, rodné ¢islo 775507/2534,
trvale bytom Jizerska 10, Jablonec n.N., 46601, Ceska republika, prechodne bytom:
ZabokreKy 54, 03840, Slovenska republika, podnikajiica pod obchodnym menom MgA
Lenka Plivova Dis, miesto podnikania Jizerska 10, Jablonec n.N., 46601, Ceska republika
ICO: 5104374, DIC:CZ7755072534, zapisana na Magistrite Jablonec n. N., odbor
Zivnostensky, reg. ¢. ID RZP: 22 64 272

/d’alej len ,,najomca“/

na zdklade zakona ¢ 116/1990 Zb. v platnom zneni a na zdklade zdakona o cendch takto:

L 1L
PREDMET PODNAJMU

L Prenajimatel’ prehlasuje ze je vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti zapisanej v celosti na LV €. 261 vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu Martin, nachadzajucej sa v k.u. Martin, v zastavanej Casti obce Martin na ulici
Divadelna orienta¢né Cislo 23, a to polyfunkény dom, s.¢: 663 — narodna kulturna pamiatka,
postavena na parc. KN €. 735/1, 1. poschodie, kancelarske a vystavné priestory s prisl.
0 vymere:

- Kancelaria 16 m?

- Vystavnd miestnost’ €. 1 —40 m?

- Vystavnd miestnost’ €. 2 — 31 m?

- Balkén — 5,7 m?

- WC-4,5m?



2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutel'nosti opisanej
v predchadzajicom ustanoveni — dve vystavné miestnosti, jedna kancelaria, WC, balkon.

3. Celkova rozloha podlahovej plochy prenajatych nebytovych priestorov podla predchadzajuceho
ustanovenia predstavuje 97,2 m’>. Medzi prenajimatelom a najomcom je nesporné, o aky predmet
najmu sa jedna, teda Ze ide o najom medzi stranami nespornych nebytovych priestorov v uvedenej
budove na Divadelna 23 Martine.

L 1L
UCEL PRENAJMU

Ugelom prenajmu je vyuZzivanie prenajatych priestorov uvedenych v predchadzajiicom ¢&lanku tejto
dohody v sulade s ich urCenim, a to pre ucely obchodnej ¢innosti najomcu podl'a predmetu ¢innosti
zapisaného v Zivnostenskom registri ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.

L 111
DOBA PRENAJMU

Najom sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to od 01.10.2014 do 30.09.2015.

¢l IV.
CENA ZA PRENAJOM

1. Zmluvné strany sa dohodli na odplatnom ndjme nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku I. tejto
zmluvy, pricom v sulade so zdkonom o cenach sa dohodli na vyske ceny najomného takto:

283,42,- € ( slovom: Dvestoosemdesiattri 42/100 Eur) za kalendarny mesiac.
Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vySku najomného vzhl’'adom na oficialnu vysku inflacie vydanej
SSU. Najomné za obdobie od 01.10.2014 do 31.10.2014 uhradi nijomca v def podpisu tejto zmluvy
v hotovosti v kancelarii Reality Center, s.r.o.. Dalsie splatky najomného je ndjomca povinny uhradzat’
podla odseku 1. tohto ¢lanku.

2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za opakované dodanie tepelnej energie zalohovo
v pomere 200-€ za celi prenajati plochu za jeden mesiac v terminoch a sumach uvedenych
v splatkovom kalendari. Vyuctovanie za tepelnu energiu prenajimatel’ voci ndjomcovi predlozi na
zéklade vyactovacej faktiry v lehote 5 —tich dni od jej dorucenia k rukam prenajimatel’a.

3. Dodavku elektrickej energie bude hradit’ najomca zalohovo v pomere podlahovej plochy a to 73,00 €
mesactne na zadklade spotreby podla samostatného meraca elektrickej energie umiestnené¢ho
v prenajatych priestoroch. Vyuctovanie za spotrebu elektrickej energie prenajimatel’ predlozi
najomcovi na zéklade vyucltovacej faktiry vlehote 5 —tich dni od jej doruCenia k rukadm
prenajimatel’a.

4. Vodné astotné (WC, umyvarka) bude prenajimatel’ fakturovat’ najomcovi zaklade vyuctovacej
faktary v lehote 5 —tich dni od jej dorucenia k rukam prenajimatela pomerne podla velkosti
prenajatej plochy nebytovych priestorov voci prenajatej ploche najomcu.

5. V cene najmu nie st zahrnuté naklady na telefon a internet.

4L V.
UHRADA NAJOMNEHO

1. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze uhradu za uzivanie nebytovych priestorov (dohodnuta vyska
ceny najomného) je najomca povinny uhradzat’ v prislusnej vyske mesacne dopredu, a to na zaklade
dohody o platbach (dalej ,splatkovy kalendar) najomného vypracovanej prenajimatelom
a odstihlasenej najomcom. Splatkovy kalendar tvori prilohu tejto zmluvy.



2.Najomné za obdobie od 01.10.2014 do 31.10.2014 uhradi ndjomca v denl podpisu tejto zmluvy
v hotovosti v kancelarii Reality Center, s.r.o.. DalSie splatky najomného je najomca povinny uhradzat
podl'a odseku 1. tohto ¢lanku.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za datum thrady sa povazuje den, v ktory bola platba pripisana na
ucet prenajimatela., ¢islo uctu 4007868337/7500, vedeny v .CSOB a.s., pobocka Martin.

4L VI
POVINNOSTI NAJOMCU

1. Najomca je opravneny uzivat' prenajaté nebytové priestory len k ucelu dohodnutom v ¢l. II. tejto
zmluvy a na ktoré su urCené a nesmie prenajaté nebytové priestory prenajat’ tretim osobam
(podnéjom).

2. Najomca je povinny:

a/ udrZiavat’ prenajaté nebytové priestory na svoj naklad v uzivatelnom stave a na svoj naklad ich
upratovat’, zabezpeCovat' vSetky bezné opravy a udrzby prenajatych nebytovych priestorov, vratane
malovania. Opravami a udrzbou, ktori je povinny na svoje naklady zabezpeCovat najomca sa
rozumeju vSetky také ¢innosti a prace, ktoré nezasahuju do podstaty prenajatého nebytového priestoru,
najméd bezna udrzba a opravy, odstranenie tych vad, ktoré spdsobi najomca alebo osoby, ktoré sa
s jeho suhlasom v prenajatych priestoroch zdrzuji (zamestnanci a klienti), odstranenie bezného
opotrebenia, oprava a udrzba osvetlenia (okrem elektrickej inStalacie)

b/ uhradit’ pripadné Skody, ktoré jeho zavinenim, zavinenim jeho spolupracovnikov alebo osobami
ktoré prisli do priestorov (klienti), vznikli v prenajatych priestoroch.

¢/ dodrziavat’ vSetky bezpecnostné a hygienické predpisy, ako aj ostatné vSeobecne zavdzné pravne
predpisy, vratane vSeobecne zaviaznych nariadeni Mesta Martin.

3. Upravy zasahujuce do podstaty prenajatych nebytovych priestorov a rekonstrukcie moze najomca
vykonat’ len na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika a po vzajomnej dohode o ich
uhrade.

4. Najomca je opravneny odoberat’ vodu len v stvislosti s ¢innostou vykondvanou v prenajatych
nebytovych priestoroch v zavislosti na ucel ndjmu podla tejto zmluvy, najmi nie je opravneny
pouzivat’ vodu na umyvanie aut.

5. Nijomca sa zavizuje umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ucelom
vykonania kontroly a vykonania tych oprav, udrzby, ktoré nema povinnost’ vykonat’ sam najomca na
svoje naklady.

6. Najomca v pripade zmeny ICO, DIC alebo obchodného mena je povinny do 5 dni tieto skutoénosti
oznamit’ prenajimatel’ovi.

7. Najomca v pripade porusenia svojich povinnosti vyplyvajucich mu z najomného vztahu, najmi
dohodnutych v tejto zmluve, zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu vzniknuti v pri¢innej stvislosti
s porusenim tychto povinnosti a je povinny ju nahradit’ tomu, komu ju sposobil, resp. ju refundovat’
prenajimatel’ovi.

L VIL
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uZzivanim
prenajatych nebytovych priestorov, vratane neobmedzeného pristupu k prenajatym nebytovym
priestorom



2.Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomca uhradi v denl podpisu tejto ndjomnej zmluvy v realitnej
kancelarii Reality Center,s.r.o. depozit vo vyske jednomesacného najmu tj. 283,42 € (slovom
dvestoosemdesiattri 42/100 eur). Depozit bude pocas doby ndjmu zloZzeny v pokladni Matice
slovenske;.

Depozit bude sluzit’ ako zdroj ndhrady pripadnych $kdd sposobenych na predmete prenajmu
resp. na vyrovnanie pripadnych nedoplatkov za spotrebu vody a energii. Depozit nebude slazit’
ako ndhrada za neuhradeny najom.

3.V pripade ukoncenia zmluvného vztahu vyplati realitna kancelaria depozit ndjomcovi v plnej vyske
resp. jeho zostatok po odratani opravnenych pohladavok prenajimatel’a, ktoré si uplatni pisomnou
formou v realitnej kancelarii Reality Center,s.r.0. a realitnd kanceldria do dvoch dni od uplatnenia si
tohto naroku poukéze pozadovani sumu na Ucet prenajimatela.

&L VIIL
SKONCENIE NAJOMNEHO VZTAHU

1. Zmluvné strany mozu skonc€it’ najomny vztah dohodou alebo z dévodov uvedenych v zakone ¢.
116/1990 Zb., a to pisomnou vypoved'ou so zakonnou vypovednou lehotou, priCom sa zaroven
dohodli na vypovednej lehote 90 dni, ktora zacne plynit prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved.

2. Zmluvné strany sa d’alej dohodli na tom, Ze v pripade, ak:

a/ sa dostane najomca do omeskania s platenim sim dohodnutych v tejto zmluve, trvajicim viac ako 5
dni,

b/ ak ndjomca uziva prenajaté nebytové priestory bez sthlasu prenajimatela v rozpore s touto
zmluvou,

¢/ najomca aj napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela porusuje vSeobecne platné predpisy
vzt'ahujuce sa k ochrane a bezpecnosti budovy a majetku nachadzajiiceho sa v nej pred moznostou
neopravnen¢ho vniknutia cudzej osoby do nej, je prenajimatel’ opravneny okamzite skoncit’ tento
najomny vzt'ah.

, 4. X.
UROK Z OMESKANIA

Zmluvné strany sa dohodli na vyske uroku z omeskanim platieb podla tejto zmluvy vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

4. XIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté ndjomcovi v prenajatych priestoroch, a to ani za
Skody spdsobené trestnym ¢inom tretich oséb, nakol’ko predmetom tejto zmluvy nie je poskytovanie
straznej sluzby.

2. Prenajimatel’ doporucuje najomcovi uzatvorit' poistni zmluvu, nakol’ko z poistenia prenajimatel’a
nie je mozné hradit’ Skody vzniknuté ndjomcovi.

3. Najomca sa zavézuje po skonceni prenajmu uviest’ prenajaté nebytové priestory do povodného
stavu, pricom za povodny stav sa povazuje taky stav, ktory zodpovedd beznému opotrebeniu

a prenajimatel'om povolenym Upravam.

4. Zmluvné strany vyhlasuju kazdé ustanovenie tejto zmluvy za podstatni1 nalezitost'.



5. Zmluvné strany sa zavédzuju vyklad tejto zmluvy ako aj pripadné spory prednostne riesit’ vzajomnou
dohodou.

6. V ostatnom, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, riadi sa zavizkovy vztah vzniknuty na zaklade
tejto zmluvy prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky

7. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat’ len po vzajomnom sthlase a pisomne, inak st
neplatné

8. Tato zmluvy sa vyhotovuje v troch exemplaroch s platnostou origindlu, priCom zmluvné strany

obdrzia po jednom vyhotoveni a jedno je ur¢ené pre Reality Center,s.r.o..

Zmluvné strany na znak tohto, Ze tito zmluva vyjadruje ich slobodnui, vainu a omylu prostii volu a Ze jej
obsah je im jasny a zrozumitel’ny, Ze ju neuzatvdraju v tiesni ani za jednostranne ndpadne nevyhodnych
podmienok, ju po precitani a vzdjomnom vysvetleni si jej jednotlivych ustanoveni, prdav a zavizkov,
vlastnorucéne podpisujii.

V Martine dia 01.10.2014

prenajimatel : najomca:



