NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podla § 13 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva®)

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika
Krajsky std v Bratislave — spravca majetku statu
Zéahradnicka 10
813 66 Bratislava 1
ICO: 00 215 759
DIC: 20 20 80 4027
IBAN: SK 28 8180 0000 0070 0014 2414
IBAN: SK 83 8180 0000 0070 0014 2297
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Tel.: 02/50 11 83 83
Fax: 02/55 41 0573
E-mail: ksba@justice.sk
Statutarny zastupca: JUDr. Cubos$ Sadovsky
predseda Krajského sadu v Bratislave

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: MUDr. Zdenko Sladky
Olivova 1
831 01 Bratislava
datum narodenia:
rod. ¢.:
ICO: 30 818 362
IBAN:
Bankové spojenie:
Tel.:

(dalej len ,,n4jomca”)

(dalej spolu ako ,,zmluvné strany®)

CL II
Predmet zmluvy a Gcel najjmu

1. Predmetom zmluvy je najom, t.j. prenechanie doc¢asne prebyto¢ného nehnutel'ného majetku statu,
ktory sa nachidza v budove stpisné ¢. 101045, postavanej na parcele registra "C" evidovanej na
katastralnej mape ¢. 10167/1, nehnutelnost je evidovana Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom, pre katastralne Gzemie Staré Mesto, okres Bratislava I, obec Bratislava -
m.¢. Staré Mesto, na LV ¢. 986, ide o nebytové priestory zubnej ambulancie (s vimerou 31,72 m2 -
zubna ambulancia a Satna zubného lekara asvymerou 58,39 m2 cCakaren, predsien, WC)
nachédzajice sa v suteréne budovy Justi¢ného palaca na Zahradnickej ul. 10 a vchodom z Justi¢ne;j
ulice ¢. 2. (dalej aj len ako ,predmet najmu”), na uzivanie najomcovi za Gcelom poskytovania
stomatologickej starostlivosti sudcom a zamestnancom Krajského sidu v Bratislave a sudcom
a zamestnancom okresnych sidov v posobnosti Krajského siidu v Bratislave, pricom nijomca mé
pravo v prenajatych priestoroch poskytovat stomatologicka starostlivost aj inym osobam.



Predmet naJmu je vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Krajského stidu v Bratislave, ktory je
opravneny prenechat priestory Specifikované v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy do naJmu najomcovi
podla § 13 ods. 1 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
§tatu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,zakon ¢. 278/1993 Z. z.“).

Predmet ndjmu docasne neslizi Krajskému sadu v Bratislave ako jeho spravcovi na plnenie aloh
vramci predmetu c¢innosti alebo v suvislosti s nim, preto bol rozhodnutim ¢. Spr. 7374/14-Sp
zo dna 09.10.2014 vyhlaseny za docasne prebyto¢ny majetok Statu podla § 3 ods. 4 zakona
¢. 278/1993 Z. z.

CL 111
Vyska a splatnost najomného a prevadzkovych nakladov spojenych s nijjmom

Najom nebytovych priestorov sa dojedndva za zubnti ambulanciu asSatiiu zubného lekara
o celkovej vymere 31,72 m2 za cenu nijmu 85,- € za 1 m2 za rok, mesacna vyska najomného
je stanovena na 224,68 eur. Njjom nebytovych priestorov sa dojednéva za ¢akaren, predsien, WC
o celkovej vymere 58,39 m2 za cenu nijmu 34,- € za 1 m2 za rok, mesac¢ni vySka najomného
je stanovena na 165,44 eur. Mesac¢né najomné spolu predstavuje 390,12 eur (slovom
tristodevitdesiat eur 12/100 centov).

Spolu s cenou najmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi aj prevadzkové naklady, a to
nasledovne:
a) tepelna energia:
90,11 m2 X 22,26 eur/m2/rok = 2.005,85 eur/rok : 12 = 167,15 eur/mes.

b) elektricka energia (osvetlenie, chladnicka, bojler = celkova spotreba 1.648,50 kWh/rok):
1.648,50 kWh x 0,17 eur/kWh = 280,25 eur/rok : 12 = 23,35 eur/mes.

¢) vodné a sto¢né:
29,23 eur/osoba/rok x 2 osoby = 58,46 eur/rok : 12 = 4,87 eur/mes.

d) odvoz a likvidacia odpadu:
30,59 eur/osoba/rok x 2 osoby = 61,18 eur/rok : 12 = 5,10 eur/mes.

e) telefénne poplatky na 1 linku II. kategorie:
60,- eur/rok : 12 = 5,00 eur/mes.

Ostatné platby spojené s prevadzkou najmu predstavujui spolu 205,47 eur/mesiac, t;j.
2.465,64 eur/rok.

3.

Celkové naklady mesa¢ného najmu tvori suma za nijom vo vySke 390,12 eur a za ostatné platby
spojené s prevadzkou najmu vo vysSke 205,47 eur, tj. spolu 595,59 eur/mesiac. Nijjomné
a thrada ostatnych prevadzkovych nakladov st splatné najneskorsie do 15. - teho dna aktualneho
mesiaca na téet prenajimatela, ktory je vedeny v Statnej pokladnici nasledovne:

- najomné IBAN: SK 83 8180 0000 0070 0014 2297

- prevadzkové ndklady IBAN: SK 28 8180 0000 0070 0014 2414

Rozdiel (nedoplatok, pripadne preplatok) medzi pausilnou sumou podla bodu 2. tohto ¢lanku
zmluvy a ndkladmi vynaloZenymi na prevadzku budovy prenajimatel’ vytétuje nadjomcovi faktarou
jedenkrat rocne bez zbytoéného odkladu po predloZeni vyactovacich faktar od jednotlivych
dodavatel'ov sluzieb. Rozdiel (nedoplatok, pripadne preplatok) podla predchadzajicej vety je po
jeho vyuctovani splatny do 14 dni odo dinia doruéenia vytuctovania nijomcovi, a to poukizanim
vyuctovanej sumy na ucet prislusnej zmluvnej strany uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku pausalnych prevadzkovych nakladov podla bodu 2.
tohto ¢lanku zmluvy po vykonani ro¢ného zacétovania v zmysle bodu 4. tohto ¢lanku zmluvy
na zdklade skutoénych nakladov vynalozenych na prevddzku budovy v poslednom zaétovacom
obdobi, bez nutnosti uzavretia dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel je kazdoro¢ne opravneny zvysit vysku najomného stanoveného podla tejto zmluvy
tak, aby odrazala vyvoj inflacie za bezprostredne predchddzajuci kalendarny rok oficialne
stanoveny Statistickym tradom Slovenskej republiky. ZvySenie najomného je prenajimatel
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opravneny uskutoc¢nit dodatkom k tejto zmluve. Prenajimatel je prvykrat opravneny zmenit vysku
najomného v roku 2016 po ozndmeni vysky inflacie za predchadzajuci rok.

V pripade omeskania nijomcu sthradou akejkol'vek platby podla tohto ¢lanku zmluvy
je prenajimatel opravneny uctovat ndjomcovi aroky z omeskania v zdkonnej vyske.

ClL.1v
Doba trvania najjmu

Vsulade s § 13 ods. 3 zdkona ¢é. 278/1993 Z. z. sa ngjomcovi prenajima predmet najmu
na dobu piatich rokov odo dfia nasledujiceho po zverejneni zmluvy v centralnom registri zmlav
Uradu vlady SR.

Po skonceni najmu je néjomca povinny odovzdat predmet nijmu v stave opotrebovania
primeranom tcelu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca predmetny priestor
ku dniu skoncenia ngjmu podla tejto zmluvy neuvol'ni a neodovzd4 prenajimatelovi, je prenajimatel
opravneny vypratat priestor na naklady najomcu.

ClLVv
Osobitné ustanovenia

Néajomca sa zavazuje, Ze bude predmet ndjmu uzivat len v rozsahu a v stilade s touto zmluvou.

Nijomca nie je opravneny prenechaf prenajaty priestor do nijmu, podnajmu alebo vypozicky.
Ak najomca prenecha majetok $tatu do najmu, podnijmu alebo vypozicky, je taka zmluva neplatna.

Zmeny na predmete najjmu moéZe najomca vykonat len s pisomnym sthlasom spravcu predmetu
najmu. Najomca modZe pozadovat thradu nikladov spojenych so zmenou na predmete nijmu,
len ak spravca predmetu ndjmu dal stthlas so zmenou a sticasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

Néajomca sa zavdzuje chranit a uzivat predmet najmu tak, aby sa predislo skodam na tiom a jeho
neprimeranému opotrebeniu, zabezpelit v celom rozsahu plnenie tloh na tseku ochrany pred
poZiarmi, vratane hygieny na tseku bezpecnosti zdravia pri praci, podla platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Cl. V1
Vypoved’ a vipovedna lehota

Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedaft z d6vodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,zikon
¢.116/1990 Zb.“).

N4jomeca je opravneny zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zadkona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

Cl. vII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva zanik4 okrem vypovede podla ¢l. VI zmluvy aj uplynutim dohodnutej doby trvania
najmu podla ¢l. IV zmluvy, kedykolvek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran alebo
z dovodov podla § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve (okrem tpravy zalohovych platieb spojenych s prevadzkou najmu
na zaklade ro¢ného zac¢tovania €l. III bodu 5. zmluvy) je mozné vykonat len formou ocislovanych
dodatkov podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami a tieto bud tvorit neoddelitel'nt sacast tejto
zmluvy.



3. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuja prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zdkona
¢. 278/1993 Z. z., zakona €. 116/1990 Zb. a ostatnymi prislusnymi pravnymi predpismi platnymi
v Slovenskej republike.

4. Téato zmluva nadobdda platnost dnom udelenia sthlasu Ministerstva financii SR podl'a § 13 ods.
10 zdkona €. 278/1993 Z. z. a GCinnost derni nasledujici po jej zverejneni v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Tato zmluva je povinne zverejnovanou

zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

5. Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy sa uréené pre
prenajimatela, dva (2) rovnopisy pre najomcu a jeden pre Ministerstvo financii Slovenskej
republiky.

6. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, Ze jej obsah sa zhoduje s prejavmi ich
voble, na dokaz ¢oho zmluvu podpisuju.

v Bratislave dia: v Bratislave dia:
peciatka peciatka
JUDr. Lubos Sadovsky MUDr. Zdenko Sladky
predseda

Krajského sadu v Bratislave

za prenajimatela za nidjomcu



