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Zmluva o vykone spravy ¢. 275/2015
Pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Smrekova 3380/9, Zvolen
uzavreta podla zédkona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni
(d’alej Zakon)

Zmluvné strany

Spravca: Stavebné bytové druzstvo Zvolen (d’alej SBD Zvolen),
ul. A. Nogradyho 1455/24, Zvolen
zastipené predsednickou SBD Zvolen Ing. Drahomirou Kosikovou
a ¢lenom Predstavenstva SBD Zvolen Jozefom Libiakom

ICO : 00222054

DIC : 2021152397

ICDPH : SK2021152397

Bankové spojenie: ¢.0. 6609144052/1111
Obchodny register: Okresny sud Banska Bystrica

Oddiel: Dr, vlozka ¢islo 127/S
(dalej spravca)

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Smrekova 3380/9, Zvolen (LV ¢. 9013)
(d’alej vlastnici)

uzavreli tato zmluvu o vykone spravy (d’alej Zmluva).

Clanok 1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je komplexné zabezpecenie vykonu spravy domu, ktorou je obstardvanie sluzieb
a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov:
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2.
3.
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prevadzku, udrzbu, opravy, rekonStrukciu a modernizaciu spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prislusenstva bytového domu (d’alej dom),

sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome (d’alej byty),
vymahanie $kody, nedoplatkov za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov, nedoplatkov vo fonde
prevadzky, adrzby a oprav (d’alej FPUaO) a inych nedoplatkov,

iné ¢innosti, ktoré bezprostredne stivisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi,

d’alSie dojednané CcCinnosti za podmienok dohodnutych vtejto Zmluve ako aj na zdklade
splnomocniovacich ustanoveni Zakona,

vedenie samostatného u¢tu domu v banke.

Clanok 2
Splnomocnenie
Vlastnici splnomociiuju spravcu v zmysle Zakona:
a) konat pri sprave domu za vlastnikov pred stidom,
b) vykonavat’ spravu domu samostatne v mene vlastnikov, na ucet vlastnikov,
c) zastupovat’ vlastnikov bytov pri vymahani $kody, ktora im vznikla ¢innostou tretich osob alebo
¢innost’'ou vlastnika bytu,
d) vymahat vzniknuté nedoplatky na (thradach do FPUaO a za pInenia spojené s uzivanim bytu,
e) podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu, ak je schvaleny nadpolovi¢nou véac¢Sinou
vsetkych vlastnikov,
f) pri zastupovani vo veciach stavebného konania, v rozsahu uzneseni zo schodze vlastnikov, pripadne
vysledkov pisomného hlasovania.
Styk vlastnikov so sprdvcom zabezpecuje splnomocneny zastupca vlastnikov (d’alej SZVB) zvoleny na
schodzi vlastnikov. SZVB informuje vlastnikov o ¢innosti spravcu a o ddlezitych otazkach prevadzky
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domu. SZVB je povinny uplatiovat’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov v stlade so zmluvou o
vykone spravy.

Spravca splnomociiuje SZVB najmi k zvolaniu schddze vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za rok.
Oznamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom musi byt v pisomnej forme doruc¢ené kazdému
vlastnikovi bud’ proti podpisu vlastnika alebo vhodenim oznamenia do postovej schranky vlastnika za
ucasti dvoch vlastnikov. Doklad 0 doru¢eni oznamenia o zvolani schodze jednotlivym vlastnikom je
SZVB povinny dorucit’ spravcovi ako sucast’ zapisnice zo schodze. O vhodeni ozndmenia 0 konani
schodze do postovej schranky vlastnikov, doru¢i SZVB pisomné oznamenie suvedenim datumu
vhodenia ozndmenia a podpisom dvoch vlastnikov. Ozndmenie o schddzi vlastnikov spolu s programom
a oznamenie o pisomnom hlasovani doruc¢i SZVB spravcovi pred konanim schodze.

Vlastnici splnomociiujii SZVB k pouzitiu finanénych prostriedkov z FPUaO na vykonanie oprav, udrzby
a prevadzku, ktorych rozsah nepresahuje sumu schvalenti na schddzi vlastnikov, alebo pisomnym
hlasovanim.

Vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov pri zabezpecovani prevadzky, idrzby a oprav
Clanok 3
Prava a povinnosti spravcu

Spravca zabezpecuje spravu domu samostatne, v mene vlastnikov a na ich ucet a je opravneny konat’ pri

sprave domu za vlastnikov pred sudom a Statnymi organmi. Prevadzku domu zabezpecuje spravca.

Spravca :

a) dom (§ 2, ods. 4, 5 Zakona) udrziava a opravuje Vv rozsahu podl'a poZiadaviek vacsiny vlastnikov a v
stlade s platnymi pravnymi predpismi (napr. o poziarnej ochrane, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci, stavebny zakon, 0 vyhradenych technickych zariadeniach a pod.), maximalne do vysky
zostatku finanénych prostriedkov vo FPUaO dodavatel'sky,

b) zabezpecuje sluzby a plnenia spojené S uzivanim domu a bytov a to najmi: dodavku tepla a teplej
uzitkovej vody (TUV), dodavku studenej vody (SV), odvod odpadovych a zrazkovych vod, dodavku
elektrickej energie do spolo¢nych casti a zariadeni domu, poziarnu ochranu, deratizaciu, dezinsekciu
a dezinfekciu domu, poistenie domu, havarijnt sluzbu,

¢) vymaha S3kody, nedoplatky za sluzby a pInenia spojené s uzivanim bytov, nedoplatky vo FPUaO
a iné nedoplatky,

d) zabezpecuje d’alsie sluzby a plni d’alSie Glohy, na ktorych sa zmluvné strany dohodna.

Finan¢né prostriedky ziskané z tthrad za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov od vlastnikov

a prostriedky FPUaO spravca vedie oddelene od tétov spravcu v banke na uéte vlastnikov &.

1300190007/1111, a vedie samostatné analytické uéty FPUaO a sluzieb a plneni spojenych s uzivanim

bytu samostatne za kazdy dom. Majitelom G¢tu domu zriadené¢ho v banke su vlastnici v dome. Spravca

je opravneny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na uéte domu a vykonavat' k tomuto uétu prava

a povinnosti vkladatel'a podla osobitného predpisu o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov nie je

sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit’ na krytie alebo uhradu zavizkov,

ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit' majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich os6b. Majetok vlastnikov nemoze byt’ stcastou
konkurznej podstaty spravcu ani predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov

(Obciansky sudny poriadok, Exekuény poriadok), ktory smeruje proti majetku spravcu.

Pri zabezpecovani prevadzky domu a bytov, spravca domu vypocita vysku mesa¢nych preddavkov na

uhradu za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu podla ods. 2, pism. b) tohto ¢lanku, pripadajuce na

jednotlivé byty, pricom  vychadza zo skutoénych nakladov za predchadzajice obdobie a

predpokladanych nédkladov na nasledujuci rok. Tieto prostriedky nesmie spravca pouzit' na iné ucely.

Spravca je opravneny zmenit' vySku mesacnych preddavkov, podl'a ods. 4 tohto ¢lanku, ak je na to

dovod vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov, zo zmeny rozsahu

plneni a sluZieb, alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici.

Skutoéné ndklady za sluzby a plnenia spojené Suzivanim bytu rozuctuje spravca podla platnych

pravnych predpisov, cenovych predpisov a pravidiel schvalenych organom spravcu.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu povinny uhradit do 15 dni odo dna dorucenia

vyuctovania. V tej istej lehote spravca vrati vlastnikovi preplatok zisteny vyuctovanim. Naklady
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s doru¢enim vyuctovania znasaju vlastnici.

Zmluvna strana, ktord je v omeSkani so splnenim povinnosti podl'a ods. 7 tohto ¢lanku, je povinna
zaplatit’ zmluvnl pokutu vo vyske 1,5%o z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania. Narok na nihradu
Skody nie je tym dotknuty.

Spréavca je povinny najneskor do 31. maja nasledujiceho roku zaslat’ vlastnikom spravu o svojej ¢innosti
za predchadzajuci rok, najmid o finanénom hospodareni domu, ako aj o inych vyznamnych
skutoc¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu.

Spravca je povinny do 30. novembra bezného roka predlozit’ ro¢ny plan oprav na nasledujuci rok.
Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy do vysky splatenych thrad za
sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu alebo do vysky zostatku FPUaO v dome. Zodpovednost’ za
uhradu zavizkov voci dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci Zmluvy, nest
vlastnici, iba ak nie su kryté thradami za sluzby a plnenia spojené S uzivanim bytu alebo tthradami
preddavkov do FPUaO.

Spravca je opravneny prechodne pouzit' prostriedky FPUaO na tihradu za plnenia spojené s uzivanim
bytov v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto
plnenia uvedené prostriedky budu vratené do FPUaO.

Spravca nezodpoveda za Skody a zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy, pokial’ nereSpektuju
vlastnici pisomné upozornenie a vyzvu spravcu adresované vlastnikom.

Spravca je povinny zabezpecit' odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli
zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie
alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov (§9 ods. 4 Zakona).

Clanok 4
Prava a povinnosti vlastnikov bytov

Prava a povinnosti vlastnikov st uréené Zakonom a touto Zmluvou.

Na zabezpecenie prevadzky, Gdrzby a oprav domu st vlastnici bytov povinni platit’:

a) preddavky do FPUaO a na sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu mesaéne vopred na uéet domu
v banke, najneskor do posledného kalendarneho dina bezného mesiaca,

b) spravcovi poplatok za vykon spravy, vo vySke stanovenej organom spravcu mesacne vopred
najneskor do posledného dila beZzného mesiaca. Poplatok za vykon spravy pre vlastnikov — neclenov
spravcu (druzstva), je vo vyske o 50% viac, ako je poplatok za vykon spravy stanoveny pre ¢lenov
spravcu. Poplatok za vykon spravy bude trvalym prikazom z uétu domu v banke uhradzany na tcet
spravcu mesacne.

Ak je sucastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, idrzby a oprav domu

sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % plochy balkéna, lodzie a terasy.

V pripade omeskania s platbami, podl'a ods. 2 tohto ¢lanku, st vlastnici povinni zaplatit’ spravcovi

zmluvnu pokutu vo vyske 1,5%o z dlznej Ciastky za kazdy det omeSkania odo dina, ked” dlh vznikol, az

do jeho zaplatenia, v stlade s ustanovenim § 544 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, ktora je vynosom
spravcu. Narok na nadhradu Skody nie je tym dotknuty.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok skutocnych nakladov za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu su

vlastnici povinni zaplatit’ spravcovi do 15 dni odo dna dorucenia vyuctovania. Ak buda vlastnici v

omeskani so splnenim tejto povinnosti, sii povinni zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 1,5%o0 z dlZnej

sumy za kazdy denn omeSkania odo dna, ked’ dlh vznikol, az do jeho zaplatenia, ktord je vynosom
spravcu. Narok na nédhradu skody nie je tym dotknuty.

Vlastnici st povinni bez zbytocného odkladu ozndmit spravcovi najom bytu inej osobe a dalSie

skutoc¢nosti rozhodné na uréenie vysky tthrady za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu.

Vlastnik je povinny oznédmit’ bez zbytocného odkladu spravcovi zmeny v pocte 0sob, ktoré uzivaju byt

suvisle minimalne pocas dvoch mesiacov. Ak vlastnik byt neuziva, je povinny oznamit’ spravcovi svoju

adresu a kazdu jej zmenu.

Pri prevode a prechode vlastnictva bytu inej osobe v zmysle ¢l. 6, ods. 3 tejto Zmluvy a pri zmene

spravy, vlastnici st povinni zaplatit’ na i¢et domu v banke zalohu na vyuctovanie skuto¢nych nakladov

za sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu. Pri prevode a prechode vlastnictva bytu inej osobe v zmysle
¢l. 6, ods. 3 tejto Zmluvy, su vlastnici povinni zaplatit' spravcovi administrativny poplatok. Vysku
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zalohy a administrativny poplatok ur¢i organ spravcu.

Vlastnici st povinni na svoje naklady byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie, najma vcas

zabezpecCovat’ udrzbu a opravy. S povinni konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, prenajati

bytu, pripadne jeho Casti a inom nakladani s bytom nerusili a neohrozovali ostatnych vlastnikov vo

vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

Vlastnici st povinni umoZznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu

spravcovi alebo nim poverenej osobe, opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za ufelom vykonania

obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpecia sami, alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti domu

alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, ako aj kontrolu a odpis meracich zariadeni

namontovanych v bytoch (SV, TUV, teplo). Ak vlastnik neumoZni na poZiadanie vstup do bytu,

zodpoveda za Skody vzniknuté tymto konanim.

Vlastnici st povinni odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch v dome, alebo na spolo¢nych

Castiach domu alebo spolo¢nych zariadeniach domu spdsobili sami, alebo osoby, ktoré ich byt uzivaju.

Vlastnici nemo6zu vykondvat' upravy bytov, ktorymi by ohrozovali alebo ruSili ostatnych v

neprimeranom rozsahu, alebo by bol meneny vzhl'ad domu, ohrozend statickd bezpecnost’ konstrukcii a

narusena ¢innost’ technického zariadenia domu (plyn, vykurovanie, voda, kanalizécia, elektroinstalacia, a

pod.) bez vyjadrenia spravcu. Podl'a predpisov vlastnici bytov v plnom rozsahu preberaji zodpovednost’

za vyhraden¢ technické zariadenia inStalované v byte.

Vlastnici st povinni umoznit’ odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpeénosti

technického zariadenia. Ak vlastnici neumoZznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych

zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté skody.

Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt, je povinny na vyzvu umoznit pristup do bytu spravcovi z dovodu

kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuju, neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né casti domu alebo

spolocné zariadenia domu. Ak vlastnik neumozni vstup do bytu, sprdvca je povinny oznamit

vykonavanie stavebnych tprav bytu prislusnému stavebnému tradu (§11 ods. 8 Zakona).

Vlastnici st povinni spristupnit’ byt na vykonanie konov vyplyvajlcich z prijatych opatreni uvedenych

vo vSeobecne zavidznych nariadeniach prislusného mesta, alebo obce (napr. ochranna dezinfekcia,

dezinsekcia, deratizacia a pod.) a uhradit’ naklady s tym spojené. V pripade nespristupnenia bytov

vlastnici su povinni uhradit’ sankcie stanovené predpisom schvalenym organom spravcu, ktoré su

vynosom FPUaO domu.

Vlastnici uplatiiuju a vykonédvaji svoje pravo ucasti na sprave domu najméi tym, Ze sa osobne zc¢astiuju

na schodzach vlastnikov, ktoré zvola spravca (v jeho zastupeni SZVB) alebo na pisomnom hlasovani,

ktoré moze zvolat’ len spravca alebo Stvrtina vlastnikov.

Vlastnici rozhoduju o vSetkych veciach, ktoré sa tykaji spravy domu, spolo¢nych casti a spolo¢nych

zariadeni domu, najmi o vyske tvorby a konkrétnom pouziti FPUaO na schddzi vlastnikov, pripadne

pisomnym hlasovanim v zmysle platného Zakona. Za kazdy byt v dome maju vlastnici a spoluvlastnici

spolu jeden hlas pripadajici na ich byt. Na schodzi vlastnikov moZe vlastnika alebo spoluvlastnika

zastupovat’ ind osoba na zdklade splnomocnenia suradne overenym podpisom Stcastou

splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako mé splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach, ak nejde

0 splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika.

Ak vlastnici rozhoduju o :

- zmluve o tvere a 0 zmluve 0 zabezpeceni Gveru a 0 kazdom dodatku k nim,

- zmluve o ngjme a kupe veci, ktoru vlastnici uzivaju s pravom jej kiipy po uplynuti dojednaného ¢asu
uzivania a o kazdom dodatku k nej,

- zmluve o vstavbe a nadstavbe a o0 kazdom dodatku k nim,

- zmene formy vykonu spravy,

- zmene Ucelu uzivania spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu,

- nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo na povale; tu sa zaroven vyzaduje suhlas vsetkych
vlastnikov na najvysSom poschodi,

rozhoduje sa na schodzi vlastnikov dvojtretinovou vicSinou hlasov vSetkych vlastnikov. Suhlas

vSetkych vlastnikov sa vyzaduje ak sa rozhoduje o prevode spolo¢nych casti domu, spolo¢nych

zariadeni domu alebo prilahlého pozemku alebo ich Casti. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podl'a
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tohto odseku, podpis vlastnika overujii najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi
vlastnikov . Overit’ pisomné hlasovanie mdze aj notar alebo obecny trad.

Schddza vlastnikov je uznaSaniaschopna, ak su pritomni vlastnici, ktori maji aspon dve tretiny hlasov
vSetkych vlastnikov. Na prijatie rozhodnutia na schddzi vlastnikov je potrebny suhlas nadpolovicnej
vacsiny hlasov pritomnych vlastnikov, ak odsek 18. tohto ¢lanku neustanovuje inak. Ak schddza
vlastnikov nie je ani hodinu po ozndmenom zacati schodze vlastnikov uznaSaniaschopnd, je na prijatie
rozhodnutia potrebna nadpoloviéna vacsina hlasov pritomnych vlastnikov, ak odsek 18. tohto ¢lanku
neustanovuje inak.

O priebehu schodze a prijatych rozhodnutiach, pripadne vysledku pisomného hlasovania spise ten, kto
zvolal schddzu zapisnicu. Vysledok hlasovania zverejni umiestnenim vo vstupnej miestnosti domu.

Ak vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov v tomto dome
takym spdsobom, ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo poskodzuje
byt, spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu, prisluSenstvo alebo sustavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplni
povinnosti uloZzené rozhodnutim sudu, méze sid na navrh niektorého vlastnika nariadit’ predaj bytu.
Pisomné hlasovanie méze vyhlésit’ spravca alebo Stvrtina vlastnikov, ak na ich Ziadost’ nevyhlasil
pisomné hlasovanie spravca do 15 (pétnast) dni od dorucenia ziadosti. O pisomnom hlasovani mozu
rozhodnut’ vlastnici aj hlasovanim podl'a odseku 19. tohto ¢lanku. Pred pisomnym hlasovanim musia byt
vlastnici 7 (sedem) kalendarnych dni vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat, o
termine a mieste hlasovania, a to vo vstupnej miestnosti domu. Na hlasovacej listine alebo na viacerych
listinach, ktoré obsahuju plné znenie schval'ovaného navrhu, musi byt uvedeny deil konania hlasovania,
meno a priezvisko vlastnika, otdzka alebo otazky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi Cislami.
Sthlas alebo nesthlas vyjadruju vlastnici vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim datumu podpisu na
hlasovacej listine. _ Ak vlastnik nevyzna¢i svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po
vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca jednej Stvrtiny vlastnikov — zisti
vysledok hlasovania a oznami ho do 5 (piatich) pracovnych dni od skon¢enia pisomného hlasovania vo
vstupnej miestnosti domu. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas nadpoloviéne;j
vacSiny hlasov vSetkych vlastnikov, ak odsek 18. tohto ¢lanku neustanovuje inak. V pripade
neuspesného pisomného hlasovania musi byt’ predmet hlasovania prerokovany na schodzi vlastnikov.

Clanok 5
Sposob a opravnenie hospodarenia s FPUaO
FPUaO sluzi na uhradu nékladov spojenych s prevadzkou domu a wdrzbou, opravou, rekonstrukciou a
modernizaciou spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu. Z FPUaO sa financujli aj opravy
balkonov a loggii.
Prostriedky FPUaO sa vedt oddelene od prostriedkov prijatych od vlastnikov na thrady za sluzby a
plnenia spojené s uzivanim bytu v uctovnej analytickej evidencii spravcu.
Spravca je opravneny disponovat s prostriedkami FPUaO bez predchadzajiiceho stthlasu vlastnikov:
a) Vpripade vzniku havarii vana spoloénych castiach aspoloénych zariadeniach domu tieto
bezodkladne odstranit’ a zrealizovat’,
b) pri realizacii odbornych prehliadok, odbornych skusok apod. (d’alej revizie) vykonanych podla
platnej legislativy na zariadeniach (zdvihacie, plynové, elektrické, bleskozvody a in¢),
C) pri opravach audrzbe na zariadeniach uvedenych v bode 3. b) tohto ¢lanku a na ktorych boli pri
revizii zistené nedostatky.
Spréavca pouzije finanéné prostriedky FPUaO na poziadavky schvalené vlastnikmi na schodzi vlastnikov
alebo pisomnym hlasovanim.
Na opravy, udrzbu, rekons$trukcie a modernizaciu presahujice sumu 1660 € je spravca povinny
uskuto¢nit’ vyber dodavatela formou vyberového konania, ak sa vlastnici nedohodnt inak. O vybere
dodavatel’a z vyberového konania rozhoduju vlastnici na schodzi, pripadne pisomnym hlasovanim.

CL 6
Osobitné ustanovenia
a) Vlastnici splnomocniujl spravcu na pravne tkony, vyplyvajlce z uplatnenia zaloZzného prava voci tym
zédloznym dlznikom domu, ktory je definovany v ¢l 1 tejto Zmluvy, ktorych dlh prevysuje
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jedennasobok stanovenej mesacnej vysky platieb podl'a ¢l. 4 tejto Zmluvy.

b) Vlastnici splnomociiuju spravcu na pravne tkony v ich mene a v rozsahu zabezpecenia povinnosti
podla ¢l. 3, ods. 2 tejto Zmluvy. Na zabezpeCenie uveru sa vyzaduje osobitné splnomocnenie
vlastnikov.

C) Vlastnici poveruji spravcu zabezpeCovanim prevadzky tych spolo¢nych zariadeni domu, ktoré
vyzaduji odbornu obsluhu. Vlastnici sa sucasne zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto
zariadenia nachadzaji a manipulécie s tymito zariadeniami.

Skodu sposobent spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto Zmluvou, znasa v plnom rozsahu

spravca

Vlastnici sa zavdzuju, ze v pripade prevodu a prechodu vlastnictva bytu, budu o tejto skutocnosti

bezodkladne, najneskor do 15 (pétnast’) dni po zapise v katastri nehnutel'nosti informovat’ spravcu.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti vzniknuté Skody znasa vlastnik.

Vlastnici v pripade prevodu a prechodu vlastnictva bytu su povinni poziadat’ spravcu o jeho vyhlasenie,

ze vlastnik nemé ziadne nedoplatky na uhradadch za plnenia spojené s uzivanim bytu, nebytového

priestoru a na tvorbe FPUaO, ani iny zavizok voéi spravcovi a ostatnym vlastnikom.

Vlastnici sa zavdzuju dodrziavat’ predpisy prijaté orgdnmi spravcu, vztahujice sa na spravu domu.

Vlastnici sa zavédzuju uhradit’ naklady, ktoré budu suvisiet' s povinnostami spravcu vyplyvajiicimi zo

vSeobecne platnych predpisov, osobitnych pravnych predpisov, ktoré nie s upravené v tejto zmluve. Na

tento el moze spravea pouzit’ prostriedky FPUaO.

Spravca je opravneny na ucely spravy domu spracuvat osobné udaje vlastnikov v rozsahu meno,

priezvisko, datum narodenia, rodné cislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, cislo bytu,

telefonne Cislo, elektronicka adresa, €islo Uctu a kod banky. Zmenu uvedenych osobnych udajov st
vlastnici povinni bezodkladne ozndmit’ spravcovi. Spravca je opravneny na ucel ochrany majetku
vlastnikov zverejnovat’ zoznam vlastnikov, ktori maji thrnni vySku nedoplatkov na preddavkoch do

FPUaO a na tthradach za plnenie aspoii 500 eur. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika, suma

nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu alebo na thradach za plnenie

a datum, ku ktorému vznikol nedoplatok. Zoznam sa zverejniuje vo vstupnej miestnosti domu.

Clanok 7

Zaverecné ustanovenia
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu .
Zmluvny vztah zanikd pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je 3
mesiace a zaéina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
druhej strane.
Zmeny a doplnky ku Zmluve je mozné prijat’ vo forme pisomnych dodatkov k nej, za obojstrann¢ho
stihlasu zmluvnych stran.
Zmluva je uzatvarana slobodne, vazne a urcito.
Zmluva je vyhotovena v jednom rovnopise, kazdému vlastnikovi bude dorucend jedna kopia tejto
Zmluvy s podpismi Gcastnikov Zmluvy.
Na ostatné, v tejto Zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran sa primerane pouziji
ustanovenia Zakona a prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.
Zmluva nadobuida platnost’ aje zavdzna pre vSetkych vlastnikov, ak je podpisand spravcom
a nadpolovi¢nou véaésinou vSetkych vlastnikov bytov. Zmluva nadobtuda ucinnost’ diiom podpisu.

Vo Zvolene, dila .........cccccvvvvvvvvvvinennninnnnnnnnns

Jozef Libiak Ing. Drahomira Kosikova
Clen Predstavenstva SBD Zvolen Predsednic¢ka SBD Zvolen

Prilohu Zmluvy tvori zoznam vlastnikov bytového domu s podpismi vlastnikov bytového domu
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Smrekova 3380 Zvolen

Zmluva o vykone spravy €. 275/2015

ZVOLEN

| Vchod & || Byt é. Vlastnik | Spoluvlastnik || Podpisviastnika | | Podpis spoluvlast.
27509 1 Stefan Pradid Pradidova Lubica
27509 2 Jozef Macko

27509 3 Bohumil Kosa Kosova Emilia
27509 4 Gustav Krnac Krnaéova lveta
27509 5 Miroslav Gonda Gondova lleana
27509 6 Roman Linet Linetova Andrea
27509 7 Peter Bibza Bibzova Lydia
27509 8 Jozef Soroka¢ Sorokacova Eva
27509 9 Branislav Miklo$ MikloSova Martina
27509 10 Jana BaroSova Baro$ Peter
27509 11 Jozef Kundrét Kundratova Danka
27509 12 Peter Sup Supova llona
27509 13 Maria Mikulova

27509 14 Milan Bohus$

27509 15 Juraj Kor¢ok Koréokova Andrea
27509 16 Vladimir Hronéek Hronéekova Jana
27509 17 Bytova agentira MO

27509 18 Vladimir Neumann Neumannovéa Dana
27509 19 Lubomir Hlinka

27509 20 Jana Kruparova Krupar Lubomir
27509 21 Bytova agentita MO

27509 22 Rébert Kontar Kontlrova Maria
27509 23 Pavol Gelnar Gelnarova Sona
27509 24 Viera Michal€ikova

27509 25 Miroslav Rybar

27509 26 Magdaléna Adamovi¢ova Adamovi¢ Marian
27509 27 Zita Furikova

27509 28 Miroslav Vetrak

27509 29 Daniela Balnova

27509 30 Jozef Findrich Fridrichova Iveta
27509 31 Vladimir Tapusik Tapusikova Zlatica
27509 32 Jan Cmarada Cmaradovéa Alena

Datum tlacde: 4.2.2015 14:20:51
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Zmluva o vykone spravy €. 275/2015

Smrekova 3380 Zvolen

ZVOLEN

| Vchod & || Byté. || Vlastnik | Spoluvlastnik | Podpis viastnika | | Podpis spoluvlast.
27509 33 Silvia Pavliskova Pavlisko lvan
27509 34 Zdenko Baranec Barancova Denisa
27509 35 Tomas Nagy Nagyova Miriam
27509 36 Ladislav Hruska

27509 37 Lubomir Kovac

27509 38 Bytova agentira MO

27509 39 Vladimir Melo$ MeloSova Darina
27509 40 Ivan Matus

27509 41 Peter Majtan

27509 42 Lea Hrapkova

27509 43 Jan Rapcan

27509 44 Peter Gregus GreguSova Eva
27509 45 Robert Zebegney

27509 46 Marian Chovan

27509 47 Rudolf Bazala Bazalova Méaria

Poéet aktudlnych vlastnikov: 47

Datum tlacde: 4.2.2015 14:20:51

Strana €. 2



