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Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

so sidlom: Michalska 18, 815 63 Bratislava

I1CO: 36 854 140

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 4314/B
(dalej len ,,Zalozny veritel™)

ktorého zastupuju: Ing. Karol Farkas, riaditel’ Velkej korporatnej klientely SR

Ing. Tomas Koraus, firemny poradca

kontaktné miesto: Velka korporatna klientela SR
adresa: Namestie SNP 29, 815 63 Bratislava
a

METRO Bratislava a.s.

so sidlom: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava

1CO: 35 732 881

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa , vlozka ¢.: 1575/B
(dalej len ,,Zalozca™)

ktorého zastupuju: Ing. Alexander Ballek, predseda predstavenstva

1)

2)

3)

4)

1

Ing. Milan Jurecka, ¢len predstavenstva

(Zélozny veritel’ a Zalozca spoloc¢ne d’alej tiez ,,Zmluvné strany*) uzatvaraji
podl’a prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni
a prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika v platnom zneni,
tato

Zmluvu o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nosti/-iam €. 5334/11/44676
(dalej len ,,Zmluva®).

Clanok I.
Zalozny veritel’ a Zalozca uzavreli dia 28.04.2011 Zmluvu o uéelovom uvere ¢. 5333/11/44676
v zneni neskorSich dodatkov (dalej len ,,Zmluva o uvere®), na zaklade ktorej sa Zalozny veritel
zaviazal poskytnut’ Zalozcovi uver, t. ¢. vo vyske =1.500.000,-EUR a Zalozca sa zaviazal splatit’
poskytnuté penazné prostriedky s prislusenstvom za podmienok dohodnutych v Zmluve o tvere.
Zaloznym pravom, ktoré sa zriaduje na zadklade tejto Zmluvy, sa zabezpecuje pohladavka
Zalozného veritel'a s prislusenstvom, ktora vznikla alebo vznikne na zaklade Zmluvy o tGvere
a/alebo v pri¢innej suvislosti so Zmluvou o tUvere, vratane jej neskorSich dodatkov, zmien
a doplnkov, vratane pohl'adavky Zalozného veritela s prisluSenstvom, ktora vznikne odstiipenim,
vypoved'ou a/alebo inym doévodom zaniku platnosti Zmluvy o tUvere, a to vratane naroku
Zalozného veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty, ako i poplatkov, vydavkov a d’alsich ¢iastok.
Zaloznym pravom, ktoré sa zriad'uje na zaklade tejto Zmluvy sa zabezpecCuju aj tie pohladavky
Zalozného veritela s prislusenstvom, ktoré vznikni na zdklade zmeny pravneho vztahu
zalozeného Zmluvou o tvere a / alebo nahradenim zavizku vyplyvajuceho zo Zmluvy o tavere
novym zavizkom, t. j. v pripade novativnej zmeny pravneho vztahu zalozeného Zmluvou o tvere
(ust. § 570 ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.).
Sthrn vietkych pohladavok spolu s prislusenstvom podla odsekov 2) a3) tohto Clanku
predstavuje pohladavku zabezpeCeni zaloznym pravom zriadenym touto Zmluvou a zaroven
predstavuje hodnotu zabezpeéenej pohl'adavky v zmysle ust. § 151b ods. 3 zakona ¢. 40/1964 Zb.

Clanok I1.
Zalozca na zabezpeéenie pohl'adavok Zalozného veritel'a a ich prislusenstva uvedenych v Clanku
I. Zmluvy dava Zaloznému veritel'ovi do zalohu nizsie uvedené nehnutelnosti, zapisané v katastri
nehnutelnosti, vedenom Katastralnym uradom v Bratislave, Spravou katastra Bratislava, na Liste
vlastnictva ¢. 3095, pre katastralne uzemie: Petrzalka, obec: BA-m.¢. PETRZALKA, okres:
Bratislava V:

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. METRO Bratislava a.s.
Michalska 18, 815 63 Bratislava

1CO: 36 854 140

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 4314/B



Zmluva ¢. 5334/11/44676 Strana 2.

- pozemky — parcela registra C, evidovana na katastralnej mape:

Parcelné ¢islo | Vymera v m’ Druh pozemku Sposob vyuz. p.
1565 15471 | Ostatné plochy 37
1578/2 1731 | Ostatné plochy 37
1578/3 771 | Ostatné plochy 37
1606/9 4634 | Zastavané plochy a nadvoria 22
2308 113 | Zastavané plochy a nadvoria 22
2309 1585 | Zastavané plochy a nadvoria 17
2310 326 | Zastavané plochy a nadvoria 22
2311 3604 | Zastavané plochy a nadvoria 17
2312 1591 | Ostatné plochy 29

2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

(d’alej len ,,Nehnutelnosti‘).

Zalozny veritel’ vyhlasuje, Ze Nehnutel'nosti ako predmet zalohu prijima.

Zalozca dorucil Zaloznému veritelovi original prislusného vypisu z listu vlastnictva, ktorého
kopia tvori Prilohu ¢.1 Zmluvy. Zalozca vyhlasuje a doklada, Ze je vyluénym vlastnikom
Nehnutelnosti a d’alej vyhlasuje, Ze Nehnutelnosti nie su zatazené zaloznymi pravami, vecnymi
bremenami ani inymi vecnymi pravami tretich oséb, okrem prav a vecnych bremien zapisanych
Vv Prilohe ¢. 1 Zmluvy, a Ze na Nehnutel'nostiach neviaznu iné prava tretich oséb (napr. pravo
k najmu), pricom si je vedomy pravnych nésledkov, ktoré z jeho nepravdivého vyhlasenia mozu
vzniknut'.

Ocenenie Nehnutelnosti bolo vykonané Ing. Jarolimom Vicenom trhovym ocenenim zo dna
11.02.2010 pod ¢. 14/2010 a hodnota Nehnutel'nosti je podla tohto ocenenia =3.065.567,54 EUR.

Clanok I11.

Zalozca sa zavizuje na svoje ndklady poziadat’ najneskor do 10 dni odo dna uzavretia Zmluvy
prislusny katastralny urad, Spravu katastra Bratislava o vklad zalozného prava k Nehnutel'nostiam
podla Zmluvy. Zalozca je povinny predlozit’ Zaloznému veritel'ovi bez omeskania (ak nie je v
Zmluve o tvere uvedené inak) vypis z prislusného listu vlastnictva osved¢ujtci vykonanie vkladu
tohto zalozného prava.
Zalozca sa zavézuje nezriadit’ k zalozenym Nehnutelnostiam zalozné prava, vecné bremena a iné
vecné prava v prospech tretej osoby a neuzavriet najomnti zmluvu k zaloZzenym Nehnutel'nostiam
ani kich Gastiam. Dalej sa ZaloZca zavizuje Nehnutelnosti nepredat’, nepreviest’ ani nevlozit
do majetku tretej osoby a neurobit’ ni¢, ¢o by znizilo hodnotu zalozenych Nehnutelnosti alebo
stazilo pripadné vyuzitie prava Zalozného veritela na uspokojenie jeho pohladdvok voci
Zalozcovi z vytazku spetiazenia Nehnutelnosti.
Dalej sa ZaloZca zavizuje, Ze po cela dobu trvania zaloZného prava bude riadne a véas platit’ dane
a poplatky, pripadne dalSie naklady (na udrzbu a pod.), ktoré st spojené s uzivanim
Nehnutelnosti. ZaloZzca sa zavdzuje Nehnutel'nosti po celi dobu trvania zalozného prava riadne
udrziavat’.
Zalozca sa zavizuje nekonat’ pri vykone zalozného prava ziadne protiopatrenia a sthlasi s tym, ze
Zalozny veritel uplatni svoje prava zo zalohu a uspokoji svoje pohl'adavky zabezpecené zaloznym
pravom v pripade, ze pohladavky Zalozného veritela, pripadne ktordkol'vek z tychto pohl'adavok,
zabezpetenych touto Zmluvou a $pecifikovanych v Clanku I. a Clanku IV. tejto Zmluvy, nebudu
riadne a véas uspokojené. Zalozny veritel ma pravo sa podla svojej volby uspokojit’ sidnym
alebo mimosudnym postupom upravenym Obcianskym zdkonnikom, Obc¢ianskym stdnym
poriadkom, Exeku¢nym poriadkom, zdkonom ¢. 527/2002 o dobrovolnych drazbach a sp6sobom
uréenym touto Zmluvou.
Za spoOsob urceny touto Zmluvou povazuju Zmluvné strany:

a. priamy predaj vopred uréenej osobe podl'a ods. 6) tohto Clanku a

b. vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze podl'a ods. 7) a nasl. tohto Clanku.
Za priamy predaj vopred urCenej osobe sa pre ucely vykonu zdlozného prava rozumie predaj
Zaloznym veritelom vopred urcenej tretej osobe, ktord zaplati za predmet zalozného prava cenu
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stanovent sudnym znalcom z prislusného odboru podl'a vS§eobecne zavdzného pravneho predpisu
upravujuceho ocenovanie nehnutelnosti (vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku), pricom sa Zmluvné strany dohodli, ze takto ur€ent cenu predmetu zalozného
prava budu povazovat’ za cenu stanovenu v stilade s § 151m ods. 8 Ob¢ianskeho zakonnika.

7) Vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze sa pre uéely vykonu zalozného prava rozumie vyhlasenie
verejnej obchodnej sut'aze v zmysle § 281 Obchodného zdkonnika Zaloznym veritelom (d’alej len
»Sutaz) a predaj predmetu zalozného prava v stlade s podmienkami uvedenymi v ods. 8) az 11)
tohto Clanku.

8) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dostatoénu lehotu na predkladanie navrhov do Sttaze povazuju
lehotu jedného mesiaca od uverejnenia vyhlasenia Sttaze. Za vhodny sposob uverejnenia
podmienok Sutaze povazuju Zmluvné strany oznadmenie o vyhlaseni Sutaze v troch realitnych
kancelariach pdsobiacich na tzemi SR. Najvhodnej$im z predloZzenych navrhov sa rozumie navrh
na uzatvorenie kipnej zmluvy s najvyssSou kipnou cenou a najskor§im zaplatenim kupnej ceny.
Zalozny veritel’ je opravneny urcit’ prioritu uvedenych kritérii pre vyber najvhodnejSieho navrhu.

9) Minimalna cena, ktora bude v priebehu Sttaze akceptovatelnou, bude cena stanovena sudnym
znalcom z prislusného odboru podla vSeobecne zavizného pravneho predpisu upravujuceho
ocenovanie nehnutelnosti (vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku),
pricom sa Zmluvné strany dohodli, Ze takto urenti cenu predmetu zalozného préva budu
povaZovat za cenu stanovenu v stlade s § 151m, ods. 8 Obc¢ianskeho zdkonnika.

10) V pripade, ak nebude uzavreta kiipna zmluva s tcastnikom Sut'aze, ktory predlozil najvhodnejsi
navrh na uzavretie kiipnej zmluvy, v ur€enom Case, ma Zalozny veritel' pravo Sttaz opakovat
za rovnakych podmienok ako st uvedené v ods. 7) az 11) tohto Clanku, alebo realizovat’ priamy
predaj za podmienok uvedenych v ods. 6) tohto Clanku.

11) Zalozny veritel ma pravo predat’ predmet zalozného prava pod minimalnu cenu, a to len v pripade,
ak sa ani po druhom opakovani Sutaze nepodari predmet zalozného prava predat’.

12) O predaji predmetu zalozného prava v tomto pripade bude Zalozny veritel’ informovat’ Zalozcu
v sulade s § 151m, ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

13) Naklady v suvislosti s vykonom zalozného prava (naklady Sutaze, spravne poplatky, naklady
spojené s vyhotovenim znaleckého posudku a iné) st sucastou pohladavky a ich zaplatenie je
zabezpecené zaloznym pravom.

Clanok IV.

1) Zalozny veritel' v pripade uspokojenia sa zo zalohu a d’al$ich opatreni vykonanych na zaklade
Zmluvy nenesie zodpovednost' za pripadné $kody a ujmu, ktoré mozu Zalozcovi uplatnenim
zalozného prava vzniknut'.

2) Za kazdy pripad nesplnenia akéhokol'vek zo zavizkov Zalozcu uvedenych v Clanku III. Zmluvy
sa podla § 300 a nasledujtcich ustanoveni Obchodného zdkonnika dohodla zmluvna pokuta vo
vyske =3.300,-EUR.

3) Zalozca sa zavdzuje zmluvni pokutu Zaloznému veritelovi zaplatit do 5 pracovnych dni
od doruCenia pisomnej vyzvy Zalozného veritela na uhradu zmluvnej pokuty Zalozcovi.
Ustanovenim o zmluvnej pokute nie je dotknuté pravo Zalozného veritela na nahradu skody
Vv plnej vyske, Zalozny veritel’ ma pravo na nahradu skody i nad ramec zmluvnej pokuty.

4) Zalozca a Zalozny veritel' zhodne konstatuju a podla § 262 Obchodného zakonnika sa dohodli,
7e dohody obsiahnuté v tomto Clanku Zmluvy sa spravujii Obchodnym zakonnikom.

Clanok V.

1) Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami. Uinnost’ tejto Zmluvy
nastava dilom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v stlade so zadkonom ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni. Zalozné pravo vznikne diiom povolenia
vkladu tohto prava do katastra nehnutelnosti. V pripade neplatnosti alebo neti¢innosti jednotlivych
ustanoveni Zmluvy nebudu dotknuté jej ostatné ustanovenia.

2) Zalozné pravo zriadené na zéklade tejto Zmluvy trva po dobu trvania Zmluvou zabezpecovanych
pohladavok Zalozného veritela vodi Zalozcovi uvedenych v Clanku I. Zmluvy vratane ich
prislusenstva a zanikne najmé Uplnym splatenim vsetkych zabezpecovanych pohl'adavok vratane
ich prislusenstva. Zalozny veritel vydd Zalozcovi o uplnom splateni zabezpecovanych

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. METRO Bratislava a.s.
Michalska 18, 815 63 Bratislava

1CO: 36 854 140

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 4314/B



Zmluva ¢. 5334/11/44676 Strana 4.

pohladavok potvrdenie pre ucely vykonania vymazu vkladu zalozného prava v katastri
nehnutelnosti.

3) Zmluva bola vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych prislusny Katastralny trad, Sprava
katastra Bratislava dostane dva rovnopisy, Zalozny veritel dva rovnopisy a Zalozca jeden
rovnopis. Vsetky rovnopisy Zmluvy maji pravnu silu originalu.

4) Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzujt, ze po prerokovani Zmluvy sa zhodli na jej obsahu
vo vSetkych bodoch a Zmluvu uzatvaraju na zaklade svojej skuto¢nej a slobodnej vole.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — képia vypisu z prislusného listu vlastnictva
V Bratislave, diia 28.04.2011 V Bratislave, diia 28.04.2011
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. METRO Bratislava a.s.
Ing. Karol Farkas Ing. Tomas Koraus Ing. Alexander Ballek Ing. Milan Jurecka
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
Zalozny veritel Zalozca

Overenie podpisu/totoznosti:
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Katastralny arad v ...............
Sprava katastra Bratislava

Vec: Navrh na vklad zaloZného prava

Ceskoslovenska obchodns banka, a.s.

so sidlom: Michalska 18, 815 63 Bratislava

ICO: 36 854 140

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 4314/B
(dalej len ,,Zalozny veritel™)

ktorého zastupuju: Ing. Karol Farkas, riaditel’ Vel'kej korporatnej klientely SR
Ing. Tomas Koraus, firemny poradca

kontaktné miesto: Velka korporatna klientela SR

adresa: Namestie SNP 29, 815 63 Bratislava

a

METRO Bratislava a.s.
so sidlom: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava
ICO: 35 732 881
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa , vlozka ¢.: 1575/B
(dalej len ,,Zalozca™)
ktorého zastupuju: Ing. Alexander Ballek , predseda predstavenstva
Ing. Milan Jurecka, ¢len predstavenstva

(Zalozny veritel’ a Zalozca spolo¢ne d’alej tiez ,,Navrhovatelia“) podavaja

navrh na vklad zaloZného prava
(d’alej len ,,Navrh).

1) Navrhovatelia uzavreli dita 28.04.2011 Zmluvu o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nosti/-iam ¢.
5334/11/44676 (d’alej len ,,Zmluva“) k nasledujucim nehnutelnostiam zapisanym v Kkatastri
nehnutelnosti, Sprave katastra Bratislava, na Liste vlastnictva ¢. 3095, pre katastralne Gzemie:
Petrzalka, obec: BA-m.&. PETRZALKA, okres: Bratislava V:

- pozemky — parcela registra C, evidovana na katastralnej mape:

Parcelné &islo | Vymerav m® | Druh pozemku Spdsob vyuz. p.
1565 15471 | Ostatné plochy 37
1578/2 1731 | Ostatné plochy 37
1578/3 771 | Ostatné plochy 37
1606/9 4634 | Zastavané plochy a nddvoria 22
2308 113 | Zastavané plochy a nadvoria 22
2309 1585 | Zastavané plochy a nadvoria 17
2310 326 | Zastavané plochy a nadvoria 22
2311 3604 | Zastavané plochy a nadvoria 17
2312 1591 | Ostatné plochy 29

(dalej len ,,Nehnutelnosti”) na zabezpeCenie pohladavok Zalozného veritela voci ZaloZcovi
vyplyvajucich zo Zmluvy o ucelovom uvere ¢. 5333/11/44676 uzavretej medzi Zaloznym
veritel'om a Zalozcom diia 28.04.2011 (d’alej len ,,Zmluva o uvere) vo vyske =1.500.000,-EUR a
ich prislu§enstva so splatnostou podl'a Zmluvy o tvere. Vlastnikom Nehnutel'nosti je ZaloZca.




2) Navrhovatelia ziadaju, aby katastralny trad, sprava katastra povolila vklad zalozného prava do
katastra nehnutelnosti a vykonala zapis vkladu zaloZzného prava k Nehnutelnostiam v prospech
Zalozného veritel’a v silade so Zmluvou.

3) Navrhovatelia ziadaji, aby katastralny trad, sprava katastra po vydani rozhodnutia o povoleni
vkladu zalozného prava k NehnuteI'nostiam na Zmluve zaslala rovnopis predmetného rozhodnutia
Zaloznému veritel'ovi, a to na vyssie uvedenu adresu kontaktného miesta.

V Bratislave, dia 28.04.2011 V Bratislave, dia 28.04.2011

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. METRO Bratislava a.s.

Ing. Karol Farkas Ing. Tomas Koraus Ing. Alexander Ballek Ing. Milan Jurecka
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Zalozny veritel Zalozca



