Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z.

o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel: Slovenska republika - Slovenské narodné divadlo
Sidlo: Pribinova 17,819 01 Bratislava 111

1CO: 00 164 763

DIC: 2020829954

IC pre DPH: SK 2020829954

Zastupené: Mgr. art. Marian Chudovsky, generalny riaditel’

Bc. Daniel Rabina, riaditel’ Centra marketingu

(d'alej len ,prenajimatel)

a

Najomca: Verein der Seefestspiele Morbisch

Sidlo: Joseph Haydn-Gasse 40/1, 7000, Eisenstadt, Austria
1CO: ZVR-Zahl: 575485939

IC DPH: ATU 20804707

Zastupeny: Bc. Vladimir Snizek, zastipenie Seefestspiele Morbisch

(dalej len ,najomca“)

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.6

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je spravcom novej budovy SND nachadzajlcej sa na Pribinovej ulici v Bratislave, ktora je vo
vlastnictve Slovenskej republiky (d’alej len ,nova budova SND“). Nova budova SND so stpisnym ¢. 7272 je
postavena na parc. ¢. 9155/4 k. G. Staré Mesto a parc. ¢. 9182/19 k. 4. Nivy a je zapisana na listoch vlastnictva
€. 3957 a 8494 vydanych Okresnym turadom Bratislava, Katastralnym odborom.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny novi budovu SND alebo jej ¢ast dat’ do ndjmu najomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze ma zaujem vyuzivat priestory v novej budove SND v Bratislave na tcely realizacie
tréningovych skusok baletu podl'a harmonogramu uvedeného v ¢l. 3 bod 3.1 tejto zmluvy.

Predmet a icel najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat nadjomcovi do kratkodobého uzivania nebytové priestory v novej budove
SND specifikované v bode 2.2 tohto ¢lanku (d’alej len ,predmet najmu“) za Gicelom realizovania tréningovych
skuSok baletu podl'a harmonogramu. Najomca sa zavdzuje predmet najmu uzivat' v stlade s touto zmluvou
a zaplatit prenajimatel'ovi dohodnuté nadjomné.

Specifikacia nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu:
a)  vel'ka baletnd sdla,

b)  Satne pre organizatora a ucastnikov tréningu,

c) socialne zariadenia prislichajuce k vel'kej baletnej sale.

Prenajimatel’ sa zavazuje spolu s ndjmom poskytnit a zabezpecit ndjomcovi aj obvyklé plnenia spojené
s najmom nebytovych priestorov, a to dodavku elektrickej energie na bezné pouzitie (osvetlenie priestorov),
studenej a teplej vody od kone¢ného dodavatel’a sluzieb.

Nijomca sa zavazuje predmet najmu uzivat v sulade s touto zmluvou a zaplatit' prenajimatel’ovi dohodnuté
najomné.

Prenajimatel’ umozni najomcovi vstup do prenajatych priestorov podl'a bodu 2.2 pism. a), b) a c) tohto ¢lanku
diia 08. marca 2015 od 09:30 hod. v zneni ¢lanku 3 bod 3.1. Pri vstupe je ndjomca povinny:

a) dodrziavat ustanovenia tejto zmluvy,

b)  riadit sa pokynmi prenajimatel’a, ktoré nie st v rozpore s touto zmluvou,
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) kazdy vstup a rozsah priprav vopred konzultovat' s prenajimatel'om,

d)  dorucit zoznam os0b opravnenych vstupovat do zdzemia prenajimanych priestorov,

e) dorucit zoznam kontaktnych osdb zodpovednych za priebeh podujatia,

f) vopred dohodnut vyuZitie divadelného bufetu pre obcerstvenie opravnenych oséb, ktoré maja vstup do
divadla.

Trvanie najjmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet ndjmu do uzivania na tréningové skusky v trvani spolu 6 hodin
podl'a nasledovného harmonogramu:
08. marca 2015 od 09:30-12:30 hod. a od 13:30-16:30 hod.

0 odovzdani a prevzati priestorov pri zacati ndjmu bude spisany protokol, ktory podpiSu prenajimatel
anajomca. Protokol o odovzdani a prevzati priestorov pripravi prenajimatel a bude obsahovat najma cas
prevzatia priestorov a pripadné uvedenie zistenych zavad. Pri ukonceni najmu sa tieto ustanovenia pouziju
primerane.

Najomca je povinny vratit vSetky zapozicané klice od prenajatych priestorov. Za kazdy nevrateny KkI'ic¢ je
najomca povinny zaplatit prenajimatel'ovi ndhradu v sume nakladov na ich opatovnu vyrobu alebo na vymenu
zamky.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi prenajaty priestor upratany a vycisteny vratane toaliet vybavenych vsetkymi
potrebnymi hygienickymi potrebami. Prenajimatel nezodpoveda za pripadné znecistenie prenajatého
priestoru po jeho odovzdani najomcovi. V pripade potreby méZze prenajimatel’ zabezpecit ndjomcovi upratanie
priestorov a doplnenie hygienickych potrieb na toaletach aj po ich odovzdani, avSak na zaklade osobitnej
dohody a za thradu.

Najomné a ihrada za sluzby spojené s nijjmom

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzivanie predmetu najmu vo vysSke 88,50 €/hod. (slovom:
osemdesiatosem eur a patdesiat centov za hodinu). Celkova suma za uZivanie predmetu najmu v trvani podla
¢l. 3 bod 3.1 je vo vySke 531,- € (slovom: pitstotridsatjeden eur). Prenajom je oslobodeny od DPH.
N3ajomné zahriia aj platbu za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov uvedené v ¢lanku 2 bod 2.3 tejto
zmluvy.

Ak najomca neodovzda predmet najmu v ¢ase dohodnutom v ¢lanku 3 bode 3.1 tejto zmluvy, je prenajimatel
opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdd aj zacati hodinu omeskania
s odovzdanim predmetu najmu vo vyske 88,50 € (slovom: osemdesiatosem eur a patdesiat centov).

Najomca je povinny zaplatit prenajimatel'ovi dohodnuté najomné na zaklade vystavenej faktury, najneskor
dna 05. marca 2015, pricom prenajimatel je opravneny vystavit faktiru bezodkladne po uzatvoreni tejto
zmluvy. Ndjomné je uhradené diiom jeho pripisania na tcet prenajimatel’a.

Ak najomca neuhradi prenajimatel'ovi ndjomné najneskor v lehote podla bodu 4.3 tohto ¢lanku zmluvy je
prenajimatel’ opravneny okamzite jednostranne, bez akéhokolvek pisomného alebo iného upozornenia,
odstipit od tejto zmluvy a odopriet najomcovi vstup do prenajimanych priestorov. V takomto pripade
porusenia povinnosti ndjjomcom sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 531,-€ (slovom:
pat'stotridsatjeden eur).

Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v ¢ase zacatia ndjomného vztahu podl'a ¢lanku 3
bodu 3.1 tejto zmluvy, v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Ndjomca tymto vyhlasuje, Ze sa oboznamil
s vybavenim a priestormi, ktoré st predmetom najmu a vyhlasuje, Ze su spdsobilé na uzivanie na dohodnuty
ucel najmu.

Prenajimatel nezodpoveda za pripadnt skodu vzniknutd na vnesenom majetku ndjomcu pripadne tretich oséb
do predmetnych nebytovych priestorov. Najomca nesmie prenechat predmet najmu alebo jeho cast do
podnajmu, vypozicky alebo iného uzivania tretej osobe. Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo ndjomcu
realizovat podujatie prostrednictvom tretich oséb (napr. agentury, resp. subdodavatel'ov).

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu ana tucel dohodnuty touto zmluvou a tak,
aby ziadnym spdsobom nebolo poskodené dobré meno prenajimatela.
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Najomca sa zavazuje, Ze predmet ndjmu, ani podujatie ktoré sa v iom uskutoc¢ni, nevyuZije na ucely propagacie
politickych stran a politickych hnuti, resp. iné aktivity, ktoré s podujatim bezprostredne nestvisia; zarovei sa
zavazuje, Ze neumiestni v prenajatych priestoroch akékol'vek vizudlne alebo zvukové reklamné a iné materidly,
ktoré by propagovali politické strany a hnutia, alebo ktoré by mohli poSkodit meno prenajimatel’a. V pripade
porusenia tohto zadviazku ma prenajimatel’ narok od najomcu na thradu zmluvnej pokuty, ktora je dohodou
stran stanovena vo vyske 1.660,- € (slovom: jedentisicSest'stoSestdesiat eur).

Nijomca je povinny uzivat predmet najmu starostlivo tak, aby na predmete ndjmu ani na interiéri budovy
nevznikla skoda. Ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne prenajimatel'ovi v ¢ase poskytnutia predmetu
najmu, bez ohl'adu na to, ¢i ju sposobil ndjomca alebo iné osoby, ktorym najomca umozni vstup do tychto
priestorov. Ndjomca je povinny na vlastné naklady odstranit Skody, ktoré vzniknu jeho zavinenim alebo inymi
osobami, ktorym ndjomca umoZni vstup do tychto priestorov, na predmete ndjmu v ¢ase uZivania a to do 3 dni
odo dia skoncenia najmu, ak si povaha poskodenia nevyziada z objektivnych dévodov na odstranenie skody
dlhsi cas. V pripade, Ze $koda nebude najomcom odstranend v dohodnutom termine a ndjomca ani do 7 dni odo
dna dorucenia pisomnej vyzvy na nahradu $kody v peniazoch nenahradi prenajimatel'ovi Skodu v peniazoch,
ma prenajimatel pravo uctovat najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 3.000,- € (slovom: tritisic eur).

Najomca je povinny dodrziavat a zabezpecit vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych pravnych a ostatnych
predpisov o ochrane pred poZiarmi a bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci; ndjomca berie na vedomie, Ze
uhradi vSetky naroky tretich osob, ktoré by vznikli nedodrzanim tychto predpisov ndjjomcom. Najomca sa
zavazuje riadit pokynmi prenajimatel’a.

Néjomca je povinny v sticinnosti s prenajimatel'om poucit ¢lenov tréningovych skuSok baletu o dodrziavani
pravidiel poZiarnej ochrany a bezpecnosti pri praci a vnutornych pravidlach platnych pre novi budovu SND;
najomca zodpoveda za ich dodrziavanie ¢lenmi tréningovych skusok. Pokial by ¢lenovia tréningovych skisok
svojim konanim spdsobili iraz alebo int ujmu sebe alebo inym osobam, alebo $kodu na majetku prenajimatel’a
alebo majetku tretich osob, nesie za to zodpovednost ndjomca.

V priestoroch predmetu najmu nesmu byt pouzité elektrické zariadenia, ako st napr. svetelné projekcie,
dodatocné osvetlenie reflektorom, pouzitie svetelnych efektov, reprodukovand hudba na samostatné
pripojenie (nastroje a pod.) bez predchadzajiiceho suhlasu prenajimatela a osobitnej dohody. V pripade, Ze
najomca pouzije elektrické zariadenia bez predchddzajuceho sthlasu prenajimatela a osobitnej dohody
s prenajimatelom, je povinny zaplatit prenajimatelovi za kazdi hodinu porusenia zikazu podla
predchadzajtcej vety zmluvnu pokutu v sume 100,-€ (slovom: jednosto eur).

Osobitné ustanovenia

N3ijomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavebnym a technickym stavom predmetu nijmu a vyhlasuje, Ze
predmet ndjmu je sposobily na dohodnuté uzivanie podl'a tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje prava jednostranne odstupit od tejto zmluvy s okamzitou ti¢innostou pred zacatim
najmu v pripade udalosti spdsobenych vys$Sou mocou, vaznymi prevadzkovo-organizacnymi tazkostami,
havariou, resp. nefunkcnostou technologickych zariadeni. V takomto pripade prenajimatel’ vyda najomcovi
uhradené najomné, ak bolo zaplatené.

Nijomca ma pravo odstipit od tejto zmluvy s okamzitou uc¢innostou pred zacatim najmu v pripade zrejme;j
nemoznosti uzivat predmet ndjmu zdovodu vzniku udalosti spdsobenych vys$Sou mocou, vaznymi
prevadzkovo-organiza¢nymi tazkostami, havariou, resp. nefunkénostou technologickych zariadeni. V takomto
pripade prenajimatel’ vyda najomcovi uhradené najjomné, ak bolo zaplatené.

Ak najomca z dovodov na strane najomcu, okrem pripadov vysSej moci, prendjom neuskutoCni zostiva
povinnost ndjomcu uhradit prenajimatel’'ovi ndjomné podla ¢lanku 4 bod 4.1 tejto zmluvy zachovana.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat sa voCi ndjomcovi okrem zaplatenia
zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy aj nahrady skody presahujicej zmluvna pokutu, ktora bola sposobena
porusenim povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta.

Skoncenie a zanik najmu

N&jom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dojednany.

Najomca je povinny riadne odovzdat prenajimatel'ovi predmet ndjmu v dohodnutom case, bez vnesenych veci
najomcu a v pévodnom stave, s odvezenym odpadom bez potreby upratania prenajatych priestorov. Zmluvné
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strany sa dohodli, Ze prenajimatel disponuje vylu¢nym pravom postdenia splnenia podmienok podla ¢l. 7 bod
7.2 tejto zmluvy. V pripade nesplnenia tohto ustanovenia na zaklade postdenia prenajimatela, ma
prenajimatel’ pravo uctovat najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 50,-€ (slovom: patdesiat eur), ktoru je
najomca povinny uhradit prenajimatel’ovi.

Spolo¢né a zaverec¢né ustanovenia
Tuto zmluvu je moZné menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa pouZiju prislusné ustanovenia
zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné strany sa
zavazuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskuto¢nenia zmeny zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy
ucinné.

Zmluva nadobuda platnost dilom jej uzavretia a Gcinnost diilom nasledujticim po dni jej zverejnenia podla
osobitného predpisu (zakon ¢. 211/2000 Z. z.).

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po dve vyhotovenia obdrzia zmluvné strany.
Obe zmluvné strany tymto vyhlasujq, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom stihlasia a Ze bola
uzatvorend na zaklade ich skutoc¢nej a slobodnej vole, bez akéhokol'vek natlaku, na znak ¢oho ju potvrdzuju
svojimi podpismi.

V Bratislave, dia .....oeieeeeeessessnenns V Bratislave, dna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. art. Marian Chudovsky Bc. Vladimir Snizek

generalny riaditel’ SND zastupenie Seefestspiele Morbisch

Bc. Daniel Rabina
riaditel’ Centra marketingu SND
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