Najomna zmluva UZ SDaJ STU ¢&. 9704/0003/15
Covevrrnnnrrecnnnnnnns/2015 R-STU

uzatvorena podla § 720 Obcianskeho zakonnika, zakon €. 116/1990 Zb. onajme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla §13 ods.1 pism. h) zakona ¢. 176/2004
Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 259/1993 Z.z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov d’alej len, ,,zakon‘

s predchadzajicim pisomnym sthlasom Akademického senatu STU vzmysle § 12 ods. 2
zékona uznesenim Cislo ........coceevveeeinennne 7o dNa ..o

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava

Statutarny zastupca: prof. Ing. Robert Redhammer, PhD.
rektor STU
opravneny na podpisanie
zmluvy: Ing. DuSan Faktor, PhD.
kvestor STU
opravneny rokovat’
vo veciach technickych: Ing. Stefania Cernokova, prevadzkova riaditel’ka
SD JH a NB
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢.0.: 7000084015/8180 — tthrada najomného
IBAN: SK66 8180 0000 0070 0008 4015
BIC: SPSRSKBAXXX
ICO: 00397687
DIC: 2020845255
IC DPH: SK2020845255

(dalej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca: STISO, s.r.o.

Horné Trhoviste 35, 920 66
Statutarny zastupca: Martin Stiskala - konatel’
Bankové spojenie: CSOB a.s.

¢. u.: 400 753 753 1507/7500
IBAN: SK09 7500 0000 0040 0753 1507
BIC: CEKOSKBX
1CO: 44 646 232
DIC: 2022772906
I1C DPH: SK2022772906

(dalej len ,,ndjomca*)
(,,prenajimatel’ a ,,ndjomca‘ d’alej spolo¢ne ako ,,zmluvné strany*)



Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti (budovy vratane pozemku), katastralne
uzemie Bratislava - Staré mesto, parcelné Cislo 10 348/1,2 a 10349, na ul. Wilsonova 6
v Bratislave.

Najomca je podnikatel'om (PO) zapisanym v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava,
oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 23378/T.

Tato zmluva nadvézuje pravami a povinnostami zmluvnych strdn na zmluvu ¢. 5-2006-731
(43/2006 R-STU) vratane jej dodatkov €. 1 az 6 ukoncent k 31.03.2015 a uzatvara sa
z doévodu akceptacie platnych predpisov v su¢innosti s :

a) § 47 ods.1 Obcianskeho zakonnika,

b) § 47a ods.4 Obc¢ianskeho zédkonnika,

c) zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam,

d) zékona 546/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplita Ob¢iansky zakonnik.
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CLII
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor v SD Nikosa

Belojanisa, na ul. Wilsonova 6 v Bratislave, pozostavajuci z miestnosti ¢. 02NBO0-1
007 (prevadzkovy priestor) o vymere 18,00m’, miestnost &.02NB-1 008 (sklad)
ovymere 12,38m’°, miestnost & 02NB-1 009 (sklad) o vymere 6,08m’
nachddzajiicich sa v suteréne SD vritane spoloénych priestorov blizsie
Specifikovanych v bode 2.

Predmetom najmu je nebytovy priestor o celkovej vymere 36,46m”. Prislusenstvom
nebytoveho priestoru, ktory ndjomca uziva, si spolo¢né priestory - chodba a WC
(pomerna Cast).

Celkova vymera podlahovej plochy je 36,46 metrov Stvorcovych.

Najomca bude nebytové priestory uzivat’ za Gc¢elom vykondvania prac (plotrovanie,
xeroxove a kancelarske sluzby) spojenych s predmetom podnikania, ktoré su v sulade
s jeho podnikatel’skym opravnenim.

Cl. 111
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt od 1.04.2015 - do 31. 03. 2017.

. Najomca sa zavédzuje najneskor v posledny dent doby najmu prenajaty priestor uvolnit,

ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CL 1V
Najomné a uhrada za sluzby

. Dnom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné urc¢ené podla

bodu 2. tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom za 1 meter Stvorcovy podlahovej plochy
nebytoveého priestoru vo vyske:

- za prevadzkovl miestnost’ 68,00 €/ m%/ rok, ro¢ne 1.224,00 €

- za skladovy priestor 20,00€/ m%/ rok, rone 369,20 €

Ro¢na vySka najomného je 1.593,20 €, (slovom jedentisicpat’stodevatdesiattri eur
dvadsat’ centov). Stvrt'roéna vy$ka najomného je 398,30 €, (slovom tristo-
devitdesiatosem eur tridsat’ centov).

Najomné sa hradi Stvrtro¢ne vopred, ato najneskdér do 15. dina prvého mesiaca
prislusného Stvrtroka ( t.j. 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10.) bezhotovostnym prevodom na
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10.

11.

12.

¢islo uctu uvedené v zahlavi zmluvy, pod variabilnym symbolom ¢: ..o, ,
ktory sa vpisuje po zaregistrovani zmluvy v systéme MIS - njjomné zmluvy vedenom
na Utvare pravnom a organizaénom rektoratu STU. Pefiazny zavizok sa povazuje za
splneny az pripisanim platenej sumy na ucet prenajimatela. Prva splatka najomného
za obdobie od 1.04.2015 — do 30.06.2015 v sume 398,30 € musi byt’ uhradena do 15
dni odo diia dorucenia a prevzatia podpisanej najomnej zmluvy.

Nad rémec niajomného je ndjomca povinny uhrddzat’ prenajimatelovi naklady za
opakovanu dodavku energii a sluzieb spojenych s najmom nebytoveého priestoru.

. Naklady za opakované dodanie energii asluzieb bude prenajimatel’ fakturovat

Stvrtrocne, a to nasledovne:

a) Naklady za dodanie energii (elektrickej energie, tepla, vody a zrazkovej vody)
vyfakturuje prenajimatel’ zalohovo do 15 dni po uplynuti prislu§ného Stvrtroka.

b) Néklady za dodanie energii buda zuctované po uplynuti kalendarneho roka na
zéklade skutocne odobratych mnozstiev za prislusny rok a cien uvedenych v daniovych
dokladoch od dodavatel'ov jednotlivych druhov energii po doruceni vyuctovacich faktar
od dodévatel'ov jednotlivych druhov energii za prislusny kalendarny rok.

¢) Néklady za dodanie sluzieb vyfakturuje prenajimatel’ najjomcovi pausalnou sumou
do 15 dni po uplynuti prislusného Stvrtroka.

Vyska zalohovej platby za dodavku energii bude kazdoroc¢ne k 1. januaru prehodnotena
v zé&vislosti od skutoénych nakladov za predchadzajici rok. Prenajimatel’ je opravneny
zmenit’ vysku zalohovej platby za dodavku energii aj v priebehu roka, ak sa vyrazne
zmenia ceny pripadne mnoZstva odoberanych energii.

Splatnost’ faktar vystavenych podla bodu 5. je 15 dni od datumu vystavenia uveden¢ho
na fakture. Penazny zdvizok sa povazuje za splneny az pripisanim hradenej Ciastky na
ucet prenajimatela. Pri thrade faktir za opakované dodanie energii a sluzieb je potrebné
uvadzat’ variabilny symbol uvedeny na faktire (nie ¢islo zmluvy).

Ak najomca neuhradi ndjomné andklady za dodanie energii a sluzieb spojenych
s najmom v stanovenej vyske a lehote splatnosti, je povinny platit’ irok z omeSkania
v zmysle nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢islo 87/1995 Z. z. v zneni zmien
a doplnkov platnej k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ v priebehu roka vysku pausalnej sumy nakladov za
dodanie sluzieb, ak sa zmenia ceny tychto sluzieb na zaklade osobitného vSeobecne
zaviazného predpisu alebo na zéklade rozhodnutia cenovych orgdnov alebo ak sa zmeni
rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

Pausalna suma nakladov za dodanie sluzieb bude kazdoro¢ne prehodnotena a bude
vychadzat’ zo skuto¢nych nékladov predchadzajiceho roka.

V zmysle § 38 odsek ( 3) Zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
zmien a doplnkov je najomné od DPH oslobodené.

Najomné nebude fakturované, zmluva nahradza fakturu.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom

na riadne uZzivanie a v tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok

dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prac spojenych

s najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa

zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat' stavebné Upravy, alebo iné podstatné zmeny

v nebytovom priestore len so suhlasom najomcu. To neplati, ak je prenajimatel

povinny na prikaz prisluSné¢ho orgénu S$tatnej spravy (organu samospravy) vykonat
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

—

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade
je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

N4ajomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou
alen pre svoje potreby. Popri nijomcovi su opravneni nebytovy priestor
s prisluSenstvom  uzivat' zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch
vykonavaju pracu.

Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpeCit, aby
prevadzkovanim c¢innosti, na ktora sa nebytovy priestor prenajal, nebola rusend
prevadzka prenajimatela.

Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v nebytovom
priestore, a to ani na svoj naklad, bez suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ inému do najmu, podnajmu alebo
vypoZiCky.

Najomca nemé prednostné pravo na kuapu predmetu najmu, nemodze zriadit' nan
zaloZné pravo ani inak tento majetok zat'azit.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

N4ajomca je povinny riadne a v€as platitt ndjomné a ndklady na energie a sluzby
poskytované prenajimatel'om.

Najomca nesmie manipulovat’ a poSkodzovat’ plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatel’a.

Najomca prebera plni zodpovednost’ za pripadné Skody na nehnutelnom majetku
prenajimatel’a, ktoré vznikni konanim alebo opomenutim ndajomcu alebo jeho
zamestnancov, zakaznikov, ako 1 inych 0s6b konajacich pre najomcu.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze nijomca prebera plni zodpovednost' za
pripadné Skody na hnutelnom majetku vnesenom najomcom, jeho zamestnancami,
navstevami, zdkaznikmi, ako aj inymi osobami v prenajatych priestoroch, po celu
dobu najmu.

Néajomca sa zavizuje dodrziavat’ Ubytovaci poriadok SD.

Cl. VI
Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov skon¢i uplynutim dojednanej doby.

Pred jej uplynutim mo6Zzu Gc€astnici pisomne vypovedat’ zmluvu z dévodov uvedenych

v ustanoveni § 9 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom moze skoncit vypovedou s trojmesacnou

vypovednou lehotou alebo okamzitym zruSenim, a to z dévodu hrubého porusenia

zmluvy. Za hrubé porusenie zmluvy sa moZe povaZovat’:

a. ak najomca meska viac ako jeden apol mesiaca s platenim najomného alebo
sluzieb, alebo

b. ak nijomca nedodrzi ustanovenie ¢lanku V, bod 15.

N4ajomca je uzrozumeny s tym, ze v pripade okamzitého zruSenia zmluvy mu modze

byt vypnuta elektrickd energia, doddvka vody a zamedzeny vstup do prenajatych

priestorov.

Po ukonceni doby ndjmu je nadjomca povinny odovzdat nebytovy priestor vypratany,

v stave zodpovedajucom primeranému opotrebeniu. Ak ndjomca tato svoju povinnost’

nesplni riadne a v€as, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske

100,-€ za kazdy zacaty tyzden omeSkania az do dia, kedy povinnost’ splnil.

Na zabezpecCenie zaplatenia najomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho

zékonnika.
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6. V pripade, ak ma najomca zaujem o predizenie zmluvy, tato skutoénost’ je povinny

oznamit’ riaditel'ovi SD najneskor 3 mesiace pred uplynutim doby najmu.

CL VI
Zmluvna pokuta

Za omeskanie s platenim ndjomného a ndkladov za dodavku energii a sluzieb spojenych
s najmom nebytovych priestorov oproti dohodnutej lehote splatnosti je ndjomca povinny
zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,1% dlznej sumy ( pri fakturacii nakladov 0,1% z dlzne;j
sumy vratane DPH) za kazdy defi omeskania.

I.

CL VIII
Ostatné dojednania

V sulade s predpismi BOZP najomca:
A/ v prenajatych priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne
zaviznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t.j. predpisov BOZP- zakon NR SR
¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, Zakonnika prace, nariadeni
vlady, hygienickych a ostatnych predpisov suvisiacich s ¢innostou. V pripade ak je
prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, ndjomca zodpoveda
1 za bezpecnost’ tychto 0sob. K tomu si v stilade s § 6 zdkona NR SR €. 124/2006 Z.z.
vypracuje vlastné pravidla a pokyny. N4ajomca na vlastné naklady vybavi prenajaté
priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajuce charakteru vlastnej ¢innosti.
B/ je povinny dodrziavat’ zasady bezpecného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj vostatnych stvisiacich priestoroch atoto vyzadovat iod os6b odborne
a zdravotne spdsobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi OOPP, vykondvajtcich
v prospech ndjomcu akukol'vek ¢innost’ v prenajatych priestoroch,
C/ zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial’ ich
v prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou ¢innostou alebo ktorych odstranenie je
v jeho kompetencii, priCom modze poziadat prenajimatel’a o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu,
D/ je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a,
E/ v pripade vzniku pracovného urazu, choroby z povolania, nebezpecnej udalosti
a zavazne] priemyselnej havarii v prenajatych priestoroch je povinny vykonat
nahlasovaciu povinnost’” v zmysle § 17 ods. 5 zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. na
dotknuté organy a zabezpeCit povinnosti vyplyvajuce pre neho zuvedenych
predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je najomca bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ aj
prenajimatel’ovi.
V zmysle § 6 ods. 2 zadkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi prenajimatel’
rozdel'uje plnenie povinnosti vyplyvajice z § 4 a § 5 citované¢ho zdkona nasledovne:
Najomca je povinny plnit vplnom rozsahu ustanovenia citovaného zékona
v prenajatych priestoroch v zmysle
- § 4vrozsahupism. a, b, c,e, f, g, h, 1, ], k, 1, n, o.
- § 5 vrozsahu pism. a) — obstaravat’ a inStalovat’ vhodné druhy hasi¢ske;j
techniky, hasiace latky, vecné prostriedky PO a udrziavat’ ich v akcieschopnom
stave, d’alej v rozsahu pism. b), c), ), g), h), 1) aj).
Nijomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatel’a do prenajatych priestorov za G€elom preverenia dodrziavania predpisov
BOZP, PO adalSich suvisiacich predpisov abude reSpektovat doporucenia na
odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.
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Této zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvu mozno menit’ iba pisomnou formou so sthlasom oboch zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej,
a ze bola uzatvorend po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej vdle a nie v tiesni
a za napadne nevyhodnych podmienok. Autentickost’ tejto zmluvy potvrdzuja svojimi
podpismi.

6. Tato zmluva je vyhotovend v Siestich exemplaroch, z ktorych najomca obdrzi dva

exemplare a prenajimatel Styri exemplare.

W

V Bratislave .....ccccoeeeeeeeeenn.

za prenajimatel’a za nadjomcu
Martin Stiskala - konatel’



