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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zmluva®)

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Vs§eobecna zdravotna poistoviia, a. s.

so sidlom: Mamateyova 17, 850 05 Bratislava

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vloZzka. ¢. 3602/B

Zastupeny: Ing. Antdnia Borovkova, ¢lenka predstavenstva
Ing. Miroslav Vadura, MPH, ¢len predstavenstva

ICO: 35937 874

DIC: 202 202 7040

IC DPH: SK 202 202 70 40

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424

(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Najomca: Zdravé komunity, n.o.

so sidlom: Limbova 2, 831 01 Bratislava

Zapisany v registri neziskovych organizacii poskytujucich véeobecne prospesné sluzby, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, po €. spisu: OU-BA-OVVS1-2014/78033

Zastupeny: Michal Kubo, riaditel

ICO: 45 744 157

DIC: 2024147213 1
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK12 1100 0000 0029 4945 9888

(dalej len ,najomca“)

cL
Predmet a tucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom Gzemi Staré
mesto, obec BA — mestska &ast Staré mesto, okres Bratislava |, ato - administrativnej budovy,
supisné &islo 5017 na ul. Ferienéikova 20, Bratislava, postavenej na parcele ¢. 8772, zapisanej na
liste vlastnictva &. 3686 (dalej aj ,Budova"). List vlastnictva tvori neoddelitelna sucast zmluvy ako jej
priloha ¢&. 1. Prenajimatel Budovu dogasne nevyuziva na vykon svojej Cinnosti, ani v stvislosti s nim.

2. Predmetom najmu podfa tejto zmluvy st nebytové priestory nachadzajice sa na VI. NP Budovy,
v celkovej vymere 122,17 m?, z toho kancelarske priestory spolu vo vymere: 93,54 m? a ostatné
priestory spolu vo vymere 28,63 m?. Pédorys predmetu najmu tvori prilohu &. 2 tejto zmiuvy.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu za G¢elom vykonavania Cinnosti, na ktoré bol
najomca zriadeny, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a stanovenych vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi. Prenajimatel bude najomcovi poskytovat aj sluzby spojené s najmom v rozsahu
dohodnutom v ¢l. 11l ods. 2 tejto zmluvy.

4. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany zapis (,Zapis o odovzdani a
prevzati predmetu najmu®), ktory potvrdia svojimi podpismi zastupcovia obidvoch zmluvnych stran.
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5. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu spolu s prislusenstvom
a vybavenim a v kvalite, ktoré budui uvedené v Zapise o odovzdani a prevzati predmetu najmu podfa
ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy.

CL I
Najomné a sluzby spojené s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli v stlade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov na cene ndjomného nasledovne (ceny su bez DPH):

Najomné za Plocha | Cena najomného | Cena najomného Cena najomného za
predmet najmu (m°) za 1m*/rok (Eur) za plochu /rok (Eur) | plochu / mesiac (Eur)
122,17 36,99 ' ~ 4519,08 376,59

2. Kcene najmu podla ods. 1 tohto &lanku zmluvy sa najomca zavézuje mesacne uhradit
prenajimatelovi zalohy za energie a sluzby uvedené v pism. a) az e) acenu sluzieb, uvedenych
v pism. f) az i), spojenych s uzivanim predmetu najmu, a to v celkovej vy$ke 546,11 eur bez DPH.
K tejto sume bude prenajimatel uplatiiovat DPH platnd v ¢ase fakturacie. Kalkulacia tychto uhrad je
uvedena v prilohe ¢. 3, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy:

a) dodavka elektrickej energie,

b) dodavka studenej a teplej vody, stoéné, zrazkova voda,

c) dodavka tepla

d) upratovanie priestorov (vratane zimnej Gdrzby ulic priliehajlcich k Budove), deratizacia,
zabezped&enie hygienického servisu a zabezpecenie bezpecnostnych rohozi v Budoﬁve,

e) naklady na beznu Udrzbu, drobné opravy a revizie,

f) zabezpetenie odvozu komunalneho odpadu,

g) napojenie na PCO Policajného zboru SR,

h) strazna sluzba,

i) datové pripojenie.

3. Prenajimatel nebude k cene najmu uc¢tovat DPH v sulade s § 38 ods. 3.a 5 zékona ¢. 222/2004
Z. z. o DPH v zneni neskorsich predpisov.

4. Mesacné najomné vo vyske 376,59 Eur (slovom: tristosedemdesiatSest eur, patdesiatdevat
centov) a zalohu resp. cenu pineni spojenych s uzivanim predmetu najmu vo vySke 546,11 Eur bez
DPH (slovom: patstostyridsatdest eur, jedendst centov), ku ktorej bude prenajimatel fakturovat
DPH vo vyske platnej v ase fakturacie, je ndjomca povinny zaplatit mesacne, na zaklade faktury
doruéenej najomcovi najneskér do 15. diia mesiaca nasledujiceho po prisluSnom mesiaci
fakturacie, a to bezhotovostnym prevodom na Gg&et prenajimatela uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy.

5. Splatnost faktdry je do 30 dni odo dna jej doru¢enia najomcovi. V pripade, ze faktura bude
obsahovat nespravne alebo nelplné Gdaje, najomca je opravneny fakturu vratit spolu s uvedenim
dévodu jej vratenia. Prenajimatel je povinny faktdru podfa charakteru nedostatku opravit, alebo
vystavit novu. Splatnost faktiry za¢ne nanovo plynit odo dia dorucenia opravenej faktury
najomcovi.

6. VyUdtovanie zéloh za Uhrady za plnenia podfa bodu 2 pism. a) az e) tohto ¢lanku zmluvy za

bezny kalendarny rok sa uskuto¢ni raz ro¢ne, najneskor do 31.05. nasledujuceho kalendarneho
roka, ato podia skutodnej spotreby elektrickej energie, plynu, vody a tepla, uréenej na zaklade
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porovnania stavu mera¢ov spotreby k ultimu roka so stavom meracov spotreby ku diu zacatia
najmu, resp. v dal$ich rokoch so stavom meracov na zaciatku kalendarneho roka, a na zaklade
faktar dodavatefov sluzieb a prac suvisiacich s uvedenymi sluzbami, ktorych koépie prenajimatel
predloZi najomcovi spolu s vyuctovanim thrad. Na vzniknuty rozdiel v pripade nedoplatku vystavi
prenajimatel najomcovi fakturu so splatnostou 30 dni a v pripade preplatku bude suma najblizsej
faktury za sluzby o tato sumu znizena.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit primerane vysku najomneho
v pripade preukazatelného zvySenia cien energii, vodného a sto€ného a ostatnych sluzieb
poskytovanych najomcovi spolu s ngjmom. Tato Uprava bude realizovana pisomnym dodatkom
k zmluve, v zmysle ¢l. IX ods. 3 tejto zmluvy.

8. Zanikom najmu nezanika prenajimatelovi narok na vymozenie finantnych pohfadavok,
vzniknutych na zaklade tejto zmluvy.

o{ M\

Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie
podla &l. Il ods. 3 tejto zmluvy, v tomto stave ho potas platnosti zmluvy udrziavat a zabezpec€ovat
véetky plnenia a sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené, a to v rozsahu
podla ¢l. lll ods. 2 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel zabezpe&i najomcovi pogas trvania najmu pod'a tejto zmluvy piny a neruseny vykon
prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

3. Prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu najomcu vstipit do predmetu
najmu za Géelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za G¢elom kontroly technickeho
stavu a za G&elom vykonania oprav a Gdrzby, na ktoré je povinny prenajimatel podfa ¢l. Ill ods. 2
pism. e) tejto zmluvy. Vo vynimoénych pripadoch je prenajimatel opravneny vstlpit do predmetu
najmu i bez pritomnosti najomcu, za G¢elom vykonania nevyhnutnych opatreni na zabranenie vzniku
$kody a nasledne je povinny o tejto skutoénosti pisomne informovat najomcu.

4. Prenajimatel zabezpeli na vlastné naklady poistenie Budovy, v ktorej sa predmet najmu
nachadza.

5. Prenajimatel nezodpoveda za $kody, ktoré najomcovi vzniknd v désledku pésobenia vody, ohiia,
dymu, vihkosti, plesne alebo infekcie, ak tieto vznikli zavinenim na strane najomcu.

6. V pripade, Ze prenajimatel preda alebo inak scudzi predmet najmu tretej osobe, je povinny tretiu
osobu informovat o tejto zmluve o najme a zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy je povinny premietnut
aj do zmluvy s tretou osobou.

CLV
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny uZivat predmet najmu riadne, v stlade s dohodnutym ucelom uZzivania tak,
aby nedoslo k jeho poskodeniu a dodrziavat vSeobecne zavézné predpisy, najma protipoziarne
predpisy, bezpecnostné predpisy a hygienicke predpisy.
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2. Na zaklade § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov je najomca povinny zabezpe€it v prenajatych priestoroch Ulohy ochrany pred pozZiarmi
podla ustanoveni citovaného zakona.

3. Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je
prenajimatel povinny zabezpecit, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla v désledku nesplnenia
tejto povinnosti ngjomcom. Najomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani predmetu najmu
v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel.

4. Najomca nie je opravneny vykonat ziadne stavebné Upravy predmetu najmu.

5. Ngjomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatela o kazdej délezitej zmene Udajov
a skuto¢nosti na jeho strane, ktoré mézu mat vplyv na pinenie tejto zmluvy.

6. Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla na majetku najomcu nachadzajuceho sa
v predmete najmu, pokial tuto $kodu nezavinil sdm prenajimatel.

CL VI
Doba najmu a skoncenie najmu

1. N&jom sa uzatvara na dobu ur€itd - do 31.12.2015.

2. Najomca méa prednostné pravo na predizenie doby najmu, ak toto pravo uplatni u prenajimatela
pisomne, najneskdr 6 mesiacov pred ukoncenim doby najmu podfa ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy. Po
uplatneni tohto prava najomcom budd zmluvnymi stranami dohodnuté podmienky najmu na dalsie
obdobie najmu.

3. Najom zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu, pokial najomca neuplatni svoje pravo podla &. VI ods. 2

b) pisomnou vypovedou zmluvnych stran v sulade s § 9 zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

c) dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.

4. Ku dnu skonfenia najmu je najomca povinny pisomnym protokolom odovzdat spéat
prenajimatelovi predmet najmu s interié€rovym vybavenim v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim
k dobe trvania najmu, k beznému opotrebovaniu - pri vynalozeni vSetkej v8eobecne zavaznymi
predpismi pozadovanej atouto zmluvou dohodnutej starostlivosti a k spésobu a Gcelu uzivania
predmetu najmu. O odovzdani predmetu najmu spiSu zmluvné strany Zapis o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov.

¢l v
Sankcie

1. Ak najomca v stanovenej lehote neuhradi ndjomné acenu za sluzby spojené s najmom, je
povinny uhradit prenajimatelovi urok z omeskania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty
den omeSkania. Takto urCena sadzba urokov z omesSkania plati poCas celej doby omesSkania
s plnenim penazného zavézku.

2. V pripade, Ze dojde k omeskaniu s platbou z dévodu na strane Statnej pokladnice, nie je najomca
po tuto dobu v omeskani s thradou najomného.
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¢L v
Dorucéovanie

1. Pre doruCovanie pisomnosti plati, Ze povinnost dorucit pisomnost je spinena driom, ked ju
adreséat prevezme, odmietne prevziat alebo driom, ked ju posta vratila odosielajlcej strane ako
nedorucend.

2. V pripade doru€ovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druhd zmluvna strana bezodkladne
potvrdi prijatie tejto pisomnosti preukazatelnou formou (faxom, elektronicky).

CLIX
VsSeobecné a zaverec¢né ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme apodnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, Obcianskym zakonnikom
a ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

2. Zmluvneé strany sa zavazuju vzajomne si uhradit $kody, ktoré by spoésobili porusenim svojich
povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy, a to do 14 dni odo dna preukézania ich vzniku a vysky.

3. V8etky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme, formou dodatku k
zmluve a podpisané obidvomi zmluvnymi stranami, inak su neplatné.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 8tyroch vyhotoveniach, zktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a dve vyhotovenie najomca.

5. Zmluva sa stava platnou dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innou dnom
01.03.2015 po jej predchadzajucom zverejneni v Centralnom registri zmliv podla § 47a

Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov. \

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Zze ju uzatvaraju
slobodne, vazne, urcite, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dia: 24 02, 201 V Bratislave, dia: 25 [17. 208
Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Anténia Borovkova Michal Kubo

Clenka predstavenstva riaditel

VSeobecnd zdravotna poistoviia, a. s. Zdravé komunity, n.o.

Ing.«Mif slav Vadura, MPH
Clepredstavenstva
VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s.

Prilohy k zmluve:

1/ Vypis z LV €. 3686

2/ Pédorys predmetu najmu

3/ Kalkulacia zaloh a Uhrad za energie a sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres $ 101 Bratislava I
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO DAtum vyhotovenia: 29.01.2013
Katastrélne uzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 11:20:19

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 3686
¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mane

Parcelné Vymera Druh Spdsob Druh Uniest. Pravny
¢islo v omZ pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
8772 353 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Legenda:

Kéd spdsobu vyuZivania pozemku

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovéd budova oznaCenad supisnym
¢islom

Kéd umiestnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uUzemi obce
Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo ¢islo stavby stavby ch¥.n. stavby
5017 8772 15 BUDOVA 1
Legenda:
Kéd druhu stavby b

15 - Administrativna budova

Kod umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

&nst B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné c&islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 V&eobecna zdravotna poistoviia, a.s., Mamateyova 17, Bratislava, ps¢ 850 05, SR
€0z 35937874
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
Protokol o odovzdani a prevzati nehnutelného majetku zo dna 1.7.2005. 2-1534/05

KUPA V-1921/95 Z 10.4.1995

ZIADOST O ZAPIS STAVBY C.127/96/0ODDLAM Z 30.9.1996
ROZH.C.1417/98 Z 1.12.1998

Zmena sidla z 23.2.2000
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nadobudnutia

v

Oprava adresy
Podnet 4/2002 zo dna 29.1.2002

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje

Bez zéapisu.

Objednavka: 18/371/2013
Vyhotovil: Jaromir Dvotak



Priloha ¢&. 3

Kalkulacia zaloh a uhrad za energie a sluzby spojené s nadjmom nebytovych priestorov

\SIKJ s;:)a u:rzqe?‘;e;lzg.ﬁoemnergle a 1 201(2: :12 Eur/rok/plocha [Eur/mesiac/plocha
o SRE . ’ bez DPH: bez DPH:
Elektricka energia — zaloha 685,00 57,08
Dodavka tepla — plyn — zaloha 449,34 37,45
Vodné, sto&né, zrazkova voda — zaloha 76,14 6,35

Naklady na beznua adrzbu, drobné
opravy a revizie - zaloha 493,44 41,12
Upratovanie priestorov (vratane zimnej
udrzby }Jl!c pr|I|e.haj-u0|,ch k Budove), 1161.85 96,82
deratizacia, hygienicky servis,
bezpeénostné rohoze - zaloha
Odvoz komunalneho odpadu 81,00 6,75
Napojenie na PCO Policajného zboru 70,08 5,84
SR
Strazna sluzba <SR 218,78
Datové pripojenie 900,00 , 19,00
Spolu bez DPH: 6 553,13 546,11
DPH 20% : 1 310,63 109,22
Spolu s DPH 20%: 7 863,76 655,33

V Bratislave, dia:
Za prenajimatela:

Ing. Anténia Borovkova
Clenka predstavenstva
V$eobecnd zdravotna poistoviia, a. s.

PV s
Ing. Mireslav Vadura, MPH
¢len predstavenstva
I¥eobecnd zdravotna poistovna, a.s.

V Bratislave, dita: 25 7. Mt
Za najomcu:

riaditel

Zdrave komunity, n.o.



