Zmluva o najme nehnutel’nosti

uzatvorena v zmysle zdakona ¢. 40/64 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich zmien a
doplnkov s pouZitim ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov.

C. zmluvy: 101/2014

Prenajimatel’:
zastupené

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo tictu :

CL L
Zmluvné strany

MESTO HNUSTA,

Mgr. Michal BAGACKA, primdtor mesta
00318 744

2021230156

VUB Rimavska Sobota
24324 392 /0200

(dalej ako ,, prenajimatel’ ™)

a

Ndjomca:

V zastupeni :

Bankové spojenie:
Cislo tictu:

1CO:

IC DPH:

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky

Pribinova 2

812 72 Bratislava

mjr. Mgr. Simonou Vankovou, riaditelkou Centra podpory Banska
Bystrica na zdklade plnomocenstva KM-OPS4-2015/00043-001
zo dna 3.1.2015

Statna pokladnica

7000180023/8180

00 151 866

SK2020571520

Adresa na dorucovanie: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky

(dalej ako ,,ndajomca*)

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - budovy Mestského uradu na
s.C. 74 zapisanej na LV ¢. 1392 pre katastrdlne uzemie Hnusta. Za
prebyto¢ny majetok mesta boli schvalené nebytové priestory v budove Mestského tradu
nachadzajiice sa na prizemi o vymere 51,42 m? uznesenim Mestského zastupitel'stva v
Hnusti ¢. 616/2014 zo dia 06.11.2014. Prendjom priestorov bol schvaleny uznesenim

ul. Francisciho

MsZ €. 3/20/20

2. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov s prisluSenstvom v budove

Centrum podpory Banska Bystrica
Ul 9. maja ¢. 1
974 86 Banska Bystrica

uzatvaraju tato najomna zmluvu (d’alej len ,,zmluva®):

CLIL
Predmet zmluvy

15 zo dna 26.01.2015.

uvedenej v ¢lanku I, bod 1 tejto zmluvy o celkovej vymere 51,42 m®.

3. Prenajimatel’ zdrovenl prehlasuje, Ze vo vztahu k prenajatej nehnutelnosti nie su
uplatnené resStituéné naroky ani iné naroky tretich osob, ktoré by mohli najomcu

obmedzovat’ v uzivani predmetu najmu.
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] CL 111
Ucel najmu

Ucelom najmu je zriadenie klientskeho centra na plnenie tiloh jednotného kontaktného
a administrativneho miesta pre obcanov s moZnost’ou vybavenia sprdavnej agendy
suvisiacej s vvkonom miestnej Stdtnej spravy v posobnosti Okresného uradu Rimavska
Sobota.

N4ajomca sa zavizuje, ze bude nebytové priestory vyuzivat' v stilade s u¢elom ngjmu.

K zmene tGcelu ndjmu bude potrebny pisomny stihlas prenajimatel’a.

Prenajimatel’ a ndjomca potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v takom technicko-
stavebnom stave, s ktorym bol ndjomca oboznameny pred podpisom tejto zmluvy.

CL IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to od 15.01.2015 do 15.01.2034. Ak najomca
uziva priestory aj po skonceni ndjmu — s pisomnym stithlasom prenajimatel’a — m4 sa za
to, Ze sa tato zmluva obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola dojednana
povodne.

Zmluvna strana moéze kedykol'vek do uplynutia dohodnutej doby najmu navrhntt’ druhe;j
zmluvnej strane prediZenie platnosti tejto zmluvy, ku ktorej je povinna sa dotknuta strana
vyjadrit' do 14 kalendarnych dni od dorucenia navrhu. Nevyjadrenie sa k navrhu vSak
neznamend, ze druhd zmluvna strana stihlasi s predloZzenym navrhom.

Vypovedanim alebo inym skoncenim platnosti tejto zmluvy nie je dotknuté pravo
prenajimatela a nagjomcu na vysporiadanie pohladavok a inych ndrokov, ktoré im na
zéklade tejto zmluvy vznikli vo¢i druhej strane aj po ukonceni platnosti zmluvy.

V pripade nezaplatenia najomného, pripadne inych finanénych narokov v zmysle tejto
zmluvy v lehote ich splatnosti, alebo porusenia povinnosti ndjjomcom v ¢lanku VI. moze
prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu s vypovednou lehotou 3 mesiace od dorucenia vypovede
najomcovi. V pripade podstatného porusenia povinnosti ndjomcu ma prenajimatel’ pravo
od zmluvy odstlpit’ s okamZitou U¢innostou.

V pripade porusenia povinnosti prenajimatelom uvedenych v ¢lanku V, bod 1 a2 je
najomca opravneny vypovedat’ zmluvu s vypovednou lehotou 3 mesiace od dorucenia
vypovede prenajimatelovi, ato v sulade s ¢l. XI tejto zmluvy. V pripade podstatného
porusenia povinnosti prenajimatel’om ma najomca pravo od zmluvy odstupit’ s okamzZitou
platnostou. Za podstatné porusenie zmluvy sa povazuje poruSenie povinnosti
prenajimatel’a podl'a ¢1. 11 bod 3 zmluvy.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi ku dinu podpisania tejto
zmluvy v stave, v akom sa predmet ndjmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' najjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho ndjomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ti¢el tejto zmluvy.

Prenajimatel, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
zastupcu a so suhlasom ndjomcu vstipit do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykonévania oprav, adrzby. Vo vynimo¢nych
a odovodnenych pripadoch (napr. havaria, poZiar atd.) je opravneny zastupca
prenajimatel’a vstupit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
stuhlasu najomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu najomcu, resp. ndjomcu.
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10.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu pokial’ neboli zavinené jeho
konanim, konanim jeho zamestnancov alebo konanim osdb, ktorym svojim konanim
alebo nekonanim umoznil vstup do predmetu najmu.

CL VL.
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po cela
dobu ndjmu a zariadenia v nich a na nich sa nachadzajiacich spésobom zodpovedajicim
dohodnutému tcelu so starostlivostou riadneho hospodara, dodrziavat’ predpisy v oblasti
bezpecnosti, ochrany majetku, BOZP a poziarnej ochrany. Pri ich poruSeni zodpoveda za
vzniknuté Skody.

N4jomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi cenu najmu.

N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca sa zvizuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, nagjomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

N4jomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit’ a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda
za vzniknuta Skodu.

Néjomca sa zavdzuje zabezpecit’ bezné drobné opravy, udrzbu, stvisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje naklady, pricom suma vynaloZzenych penaznych prostriedkov za
jednotlivy pripad (nie jednotlivii vykonant udrzbu alebo opravu) nepresahuje 30,- €.
Jednotlivy pripad mdze obsahovat’ viacero ukonov oprav alebo udrzieb, ktoré navzajom
stivisia, nadvdzuji na seba alebo nevyhnutnost’ ich vykonania bola vyvolana tou istou
udalost’ou a ich vysledkom je odstranenie zavadného stavu.

Najomca sa zavizuje udrziavat' poriadok a Cistotu predmetu najmu a zabezpecCit' jeho
upratovanie.

V zmysle zékona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykonavacich
predpisov sa najomca zavdzuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

Najomca po celil dobu ndjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho cast’ do podndjmu a zavézuje sa nezriadovat’ k predmetu ngjmu iné prava v
prospech tretich osob, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Po skonceni najmu je najomca povinny do 10 dni odo dna platného skonfenia ndjmu
vypratat’ a odovzdat’ kI'ice od predmetu ndjmu prenajimatel'ovi. O odovzdani predmetu
najmu spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skutoc¢nosti tykajiice sa stavu
predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdavania.

Ak nijomca neodovzdd predmet nijmu v zmysle predchddzajuceho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny vstipit do predmetu najmu len na zéklade stidneho prikazu,
alebo v pripade havarijného stavu. Za Skodu vzniknuti ako ddsledok nesplnenia si
povinnosti odovzdat’ predmet najmu riadne a v€as zodpoveda najomca.

CL VIL
Zodpovednost’ za Skodu

Zmluvné strany sa dohodli, ze poistenie budovy sup. ¢. 74 ul. Francisciho, Hnusta
zabezpeci ku diiu podpisu tejto zmluvy prenajimatel’.
N4jomca si je vedomy, ze vnitorné zariadenie je opravneny si poistit’ sam.
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N4jomca zodpoveda za Skody, ktoré spdosobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vSak za nahodu
a Skody, ktorym nemohol objektivne zabranit’.

N4jomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Inak je prenajimatel’ opravneny po
predchadzajlicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat' od ndjomcu thradu s tym
spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody
nezbavuje najomci povinnosti platit’ ndjomné.

CL. VIIL.
Stavebné a iné Gpravy

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a vykonavat’ na
predmete najmu (tiez v budove) stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to
predovsetkym zmeny zasahujiice do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny
podstatne meniace predmet ndjmu, pevné inStalacie zariadeni, ako 1 zasahy do
elektrického, vodovodného a iného vedenia.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je nadjomca povinny odovzdat’ po skonceni najmu
prenajimatel’'ovi predmet ndjmu v stave, v akom sa nachadza ku diu odovzdania, s
ohl'adom na bezné opotrebenie.

CL IX.
Vyska a splatnost’ naijomného

Vyska najomného sa uréuyje dohodou zmluvnych stran v stlade so zakonom
€.18/1996 Zb. o cenach v zneni neskorSich predpisov a ,,Zdsadami hospodérenia a
nakladania s majetkom mesta* uc¢innymi od 1.1.2010 vySkou 1.285,50,- € na rok
slovom: jeden tisic, dvesto osemdesiatpdt’ euro po dobu trvania najmu.

Najomca sa zavizuje pravidelne kazdy Stvrtrok vopred, vidy do 15-teho dia
prislusného Stvrtroka poukazovat’ na Ucet prenajimatela Stvrtrocné ndjomné vo vyske
321,375 euro.

Ak po dobu platnosti zmluvy ddjde k odovodnenému nérastu ekonomickych ndkladov
vztahujucich sa k predmetu ndjmu, je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku njjmu v
silade s tymto narastom Uprava vysky nijomného sa uskutoéni jednostrannym
oznamenim najomcovi zo strany prenajimatel’a, ktory je povinny na Ziadost’ ndjomcu mu
zvysenie preukazat’.

CL X.
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru

Naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru bude zndsat’ prenajimatel’.
Za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru sa povazuju:

a. vodné stocné

b. dodavka elektrickej energie

c. vykurovanie

d. upratovanie



CL. XI.
Skon¢enie najmu.

N4jom nebytového priestoru zanika:
a. uplynutim dohodnutej doby najmu podl’a ¢l. IV bod 1, ak sa neuplatni postup podl'a
¢l. IV bod 2,
b. vypoved’ou prenajimatela, pokial’ najomca porusuje ¢lanok VI a ¢lanok VII zmluvy,
c. vypoved'ou ndjomcu, pokial prenajimatel’ opakovane hrubym spésobom porusuje
body 1 a 2 ¢lanku V. zmluvy
Prenajimatel’ m6ze zmluvu vypovedat i v pripade, ak:
a. najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b. najomca je viac ako Sest’ mesiacov v omeskani s platenim najmu
C. najomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu ndjmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatel’a porusuju poriadok, a kl'ud v prenajatom
priestore a okoli
d. doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu, alebo
k zmene stavby bréniacej d’alSiemu uzivaniu predmetu ndjmu najomcom
Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 30 dni. Vypovedna lehota zacina
plyntt’ od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ doruc¢end druhej strane.
Tato najomné zmluva zanika i na zéklade dohody zmluvnych stran.

CL XIL
Spolo¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuji vysporiadat’ vzajomné zavizky vyplyvajlice z tejto zmluvy
najneskorsie do terminu jej uplynutia.

Zmluvné strany sa zvdzuji vzajomne si uhradit’ Skody, ktoré by spdsobili druhej
zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukéazania vzniku a vysky Skody druhe;j
zmluvnej strane.

Do pred¢asného skoncenia ndjmu je povinny najomca uviest’ predmet najmu do uZivania
schopného stavu zohl'adiiujiiceho povolené stavebné upravy.

Povolené stavebné tpravy znaSa ndjomca zo svojho, pokial’ sa s prenajimatelom pisomne
nedohodne inak.

Cl. XIII.
Zavere¢né ustanovenie

Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych castiach riadia najmd zadkonom ¢.
116/119 Zb. v zneni neskorsich predpisov ako aj Ob¢ianskym zakonnikom a Obchodnym
zakonnikom.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a a¢innost’ dilom
nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze
zmluva bude zverejnend v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej
republiky ana webovom sidle najomcu v sulade so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informécidm a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju
na pripadnych pravnych néastupcov zmluvnych strdn, ako aj na nového vlastnika, prip.
najomcu, o ¢om strany vyhotovia spolocny zaznam.
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4. V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stant ¢asom pravne neucinnymi, pricom to
neovplyvni celkovi platnost zmluvy, zavdzuji sa zmluvné strany nahradit’ neucinné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepSie
odpovedat’ povodnému obsahu neucinného textu, a to bez zbytocného dokladu.

5. Akékol'vek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s vynimkou zmien podl'a ¢lanku X. bod 3
tejto zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na zaklade sthlasu zmluvnych stran a
podrobené ich schvaleniu.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostato¢ne urcity a zrozumitel'ny, zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, nie za napadne
nezvyhodnenych podmienok.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre kazda zmluvnu stranu.

V Hnusti dia: ........... V Banskej Bystricidna : ..........
Prenajimatel’: Najomca:
Mgr. Michal Bagacka mjr. Mgr. Simona Vankova
primator mesta Hntista Riaditel’ka

Centra podpory Banska Bystrica



