Zmluva o vykone spravy - bytovy dom Petzvalova 3373, 010 15 Zilina
spravca Bytterm a.s. Zilina

ZMLUVA O VYKONE SPRAVY ¢.:373/3373/SM/2015

uzatvorena podla zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon ¢.182/1993 Z. z.)

medzi zmluvnymi stranami

Spravca: BYTTERM, a.s.,
Salezianska 4, 010 77 Zilina
Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel Sa vlozka &. 1561L,
ICO : 31584705
DIC : 2020448914
IC DPH : SK 2020448914
zastupeny : Ing. Richard Zelina — ¢len predstavenstva
Ing. Milan Kova¢ — predseda predstavenstva
Ing. Martin Sustek — &len predstavenstva

na jednej strane ako spravcom
(dalej len ,spravca‘)
(dalej aj ako ,zmluvné strany*)

a

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ulici: Petzvalova 37,39
supisné ¢islo: 3373 v Ziline
zapisanom v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva Cislo: 1670 katastralne Uzemie: Zavodie

uvedeni na konci tejto zmluvy
na strane druhej
(dalej len vlastnici)

Preambula

Zmluvné strany uzavretou zmluvou o vykone spravy upravuju vzajomné prava

a povinnosti spravcu a vilastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri

zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav domu, upravuju spdsob spravy spolocnych

Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku, ako aj sp6sob

a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav a zasady

poskytovania plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a platieb za

spravu v sulade s novelizaciou platnej pravnej apravy, obsiahnutou v zdkone .

182/1993 Z. z.

Vlastnici touto zmluvou opravnuju a splnomocnuju spravcu a spravca sa zavazuje pre

vlastnikov v dome vlastnou dinnostou, alebo dodavatelskym spdsobom obstaravat

tovary a sluzby, ktorymi zabezpedi:

e prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni
domu, prilahlého pozemku a prislusenstva,

e dodavku sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov:

a)dodavku tepla na Ustredné kurenie, ohrev teplej Uzitkovej vody a tepld Gzitkovu

vodu,

b)dodavku studenej vody a odvadzanie splaskovych a zrazkovych vod,
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c) dodavku elektrickej energie do spolocnych casti a zariadeni domu,

d)deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu v dome,

e) poistenie stavby (poziar, voda, vichrica, zivel),

f) poistenie zodpovednosti vlastnika (nehnutelnosti) za Skody sp6sobené inym
osobam (pad snehu, ladu zo strechy na chodnik),

g)prevadzku spoloc¢nej televiznej antény,

h)dalSie sluzby (inzinierska, investi¢nd, investorska cd&innost, vybavovanie Uveru
a pod.) budd vykonavané za odplatu na zdaklade platného cennika spravcu alebo
vzajomnej dohody

i) spravu domovych plynovych kotolni

) Clanok I.
Ucel zmluvy

Zmluvné strany uzatvaraju predmetnd zmluvu za Ucelom Upravy vzajomnych prav a
povinnosti spravcu a vlastnikov v dome pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav
domu, Upravy sp6sobu spravy spoloc¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku, Upravy sp6sobu a opravnenia hospodarenia s prostriedkami
fondu prevadzky, udrzby a oprav, zasady poskytovania plneni spojenych s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov a platieb za spravu.

Clanok I1.
Vseobecné ustanovenia

Spravca je pravnickou osobou zapisanou v obchodnom registri, opravnenou vykonavat
¢innost v sulade s Gcelom tejto zmluvy $pecifikovanom v €l. 1. zmluvy.

Pravne ukony, ktoré urobi spravca v sulade s touto zmluvou zavazuju vsetkych
vlastnikov v dome, ktorych sa zmluva o vykone spravy tyka.

Clanok III.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

3. 1. Prava a povinnosti spravcu

a) Zabezpecovat vykondavanie oprav a udrzby spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni
domu vratane vodovodnych, kanalizacnych, elektrickych a plynovych pripojok a to aj v
pripade, ak sU umiestnené mimo domu a slidzia vyluéne tomuto domu a pozemku
prislichajucemu k domu podla poziadaviek vlastnikov a v stlade s platnou pravnou
Upravou, obsiahnutou v zakone ¢.182/1993 Z. z., samostatne v mene vlastnikov
v dome a na ich ucet.

b) Pri spravovani a povereni hospodarenia s fondom prevadzky, Gdrzby a oprav konat
s odbornou starostlivostou v stlade s podmienkami zmluvy o vykone spravy.

c) Dbat na ochranu prav vlastnikov a uprednostriovat ich zaujmy pred vlastnymi.
Sledovat Uhrady za plnenia sluzieb spojenych s uZivanim bytu a nebytového priestoru
a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov v dome
a vymahat vzniknuté nedoplatky v mene a na Gcet vlastnikov .

d) Vykonavat prava k majetku vlastnikov len v ich zdujme.

e) Upozorfiovat vlastnikov na zabezpelenie dodrziavania predpisov suvisiacich
s prevadzkou vyhradenych technickych zariadeni, protipoZiarnych opatreni a dalSich
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zakonnych ustanoveni vyplyvajucich z povinnosti spravcu a nasledne hradenych
z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

f) Zodpovedat za plnenia zdvazkov vlastnikov, vzniknuté pri vykone spravy, len do
vysky splatenych Uhrad za plnenia, alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby
a oprav v prislusnom dome. Prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav mozno
prechodne pouzit na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v dome v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na Uhradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu. V pripade nedostatku finanénych prostriedkov na
jednotlivych Uc¢toch domu, spravca nezodpoveda za Skody a nasledky, ktoré
v dbsledku toho vzniknd.

g) Viest financné prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia od vlastnikov v dome a
prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav oddelene od Uctov spravcu v banke.
Majitelom Uctu domu, zriadeného spravcom v banke, su vlastnici v dome. Spravca je
opravneny disponovat s finanénymi prostriedkami na G¢te domu a vykonavat k tomuto
uctu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 118/1996 Z.z. o ochrane vkladov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov.

h) Predkladat vlastnikom spravu o finanénom hospodareni a o svojej Cinnosti za
predchadzajuci rok vzdy do 31. maja nasledujuceho kalendarneho roka a do 30.
novembra bezného roka roc¢ny plan oprav na nasledujuci kalendarny rok. Ak spravca
nepredlozi vlastnikom v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucu
sa domu, vyuctovanie pouzitia fondu oprav a udrzby a Uhrad za plnenia a ro¢ny plan
oprav na nasledujuci kalendarny rok v urcenej lehote, nema az do ich predloZenia
narok na platby za spravu.

i) Z prostriedkov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu zabezpedit poistenie
spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu na nové hodnoty v zmysle poistnych
podmienok.

j) Na poziadanie vlastnikov im v primeranej lehote predlozit k nahliadnutiu vSetky
listinné podklady suvisiace so spravou domu.

k) Spolupracovat so zvolenym zastupcom, resp. zastupcami vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

1) Zvolat schddzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo zvolat schddzu
vlastnikov v lehote do 15 dni od dorucenia Ziadosti 1/4 vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

m) Pri obstardvani sluzieb alebo tovarov je povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov v dome, pokial sa vlastnici
nedohodli inak. Je povinny riadit sa rozhodnutim nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov v
dome o vybere dodavatela. Ak vlastnici domu vykonaju vyber dodavatela na realizaciu
diela bez Udasti spravcu, zodpovednost za pripadne vzniknuté Skody a reklaméacie
suvisiace so zhotovenim diela preberaju vlastnici domu.

n) 30 dni pred ukonenim vykonu spravy na zaklade tejto zmluvy, najneskor vsak
v deni skoncenia, predlozit druhej zmluvnej strane spravu o svojej ¢innosti a odovzdat
vSetky listinné podklady suvisiace so spravou domu, ktoré ma spravca k dispozicii.
Zaroven je povinny previest zostatok finanénych prostriedkov na uc¢te domu v banke
na Ucet zalozeny novym spravcom v den skoncenia spravy.

V pripade ukondenia vykonu spravy su vlastnici povinni uhradit ku driu ukondenia
spravy vsetky nedoplatky voci spravcovi.

0) Zastupovat vlastnikov v dome pri vymahani $kody, ktord im vznikla ¢innostou
tretich oséb, alebo ¢innostou vlastnika.
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p) Sledovat Uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav od vlastnikov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky.

r) Vypracovat ro¢ny plan oprav, ktory zohladni najm& opotrebenie materidlu a stav
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut pripadnd zmenu vysky fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu podla potrieb.

s) Podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v dome na uspokojenie pohladavok podla § 15 zdkona ¢. 182/1993 Z.z., ak je
schvaleny nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome. Podat ndvrh na
zapis vzniku a zaniku zdlozného prava do katastra nehnutelnosti na zdklade
rozhodnutia vlastnikov.

t) Podat navrh na exekuéné konanie na zaklade pravoplatného rozhodnutia stdu.

u) Spravca ma pravo pri Skodach spoOsobenych zo strany vlastnika Umyselnym
znefunkénenim, ovplyvnenim alebo poskodenim meradla, pripadne jeho
zabezpecenia slUziaceho k rozuctovaniu nakladov spojenych s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru, ziadat od vlastnika Ghradu vsetkych nékladov s tym
spojenych, vratane finan¢ného postihu ulozeného zo strany Statnych kontrolnych
organov. Uvedené plati aj v pripade narusenia hydraulického vyregulovania systému
ustredného kurenia v dome.

v) Priebezne zverejfiovat na webovej stranke spravcu postup pri obstardvani tovarov
a sluzieb, v ramci zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie
a modernizacie a pri vSetkych inych cinnostiach spojenych so spravou domu, vratane
jednotlivych cenovych ponuk.

w) Zabezpelit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli
zistené kontrolou stavu bezpecCnosti technického zariadenia, ak bezprostredne
ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov v dome.

x) Zabezpedit pri spravovani plynovych kotolni :

- prava a povinnosti, ktoré mu vyplyvaju ako spravcovi za plynuly chod plynovych
kotolni

- dodrziavanie platnych zdkonov SR a STN, ktoré tuto ¢&innost upravuju, alebo sa
pocas trvania platnosti zmluvy o vykone spravy budul upravovat

- vykurovanie v zmysle platnych predpisov a podla poziadaviek vlastnika

- pri prevadzke plynovych kotolni dodrziavanie predpisov o pozZiarnej ochrane,
dodrziavanie predpisov BOZP a odborné prehliadky zariadenia plynovych kotolni podla
platnych predpisov

- odstranenie poruch zistenych odbornymi prehliadkami a odbornymi skdskami

- 0 vykonavanych odbornych prehliadkach, odbornych skuskach, udrzbe a opravach
v plynovych kotolniach bude vopred oboznameny zastupca vlastnikov domu

- bezné opravy a udrzbu za jednu plynovu kotoliu do 200 € bez DPH, bez suhlasu
vlastnikov, fakturované a nasledne ¢erpané z fondu prevadzky, Udrzby a oprav domu
- atestaciu hospodarnosti prevadzky tepelného zdroja

- poistenie spravovaného majetku

3. 2. Prava a povinnosti viastnikov

a) Zucastriovat sa na sprave domu, najméa aktivhou Gcastou na schédzach vlastnikov
vdome, na ktorych sa hlasovanim rozhoduje o spolo¢nych castiach,
spoloCnych zariadeniach, prisluSenstve domu a pozemku. Oznamenie o schodzi
vlastnikov bytového domu, musi byt v pisomnej forme doruéené kazdému vlastnikovi
v dome minimadlne 5 dni pred driom konania schbédze. Pri hlasovani na schodzi
vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou véacsinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome.
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Ak pocet zucastnenych vlastnikov neumozniuje hodinu po zacati schodze pravoplatné
hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vacsinou zucastnenych. To neplati, ak ide
o hlasovanie o Uvere, o zabezpeceni Uveru, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov
alebo nebytovych priestorov v dome, o zmene formy vykonu spravy, kde sa vyzaduje
stuhlas 2/3 vacsiny zo vsetkych vlastnikov v dome. O zmene alebo zaniku zmluvy
o vykone spravy, o vyske preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprdv, o podani
navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome, na
uspokojenie pohladavok podla § 15 zakona ¢. 182/1993 Z. z. sa vyzaduje suhlas
nadpolovi¢nej vacsiny zo vsetkych vlastnikov v dome. Vysledok hlasovania oznamuje
ten, kto schodzu vlastnikov zvolal ato do 5 pracovnych dni od konania schodze
spdésobom v dome obvyklym. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo obrétit sa do 30
dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanikd. Ak sa vlastnik v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo
obratit sa na sud najneskdr do 3 mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri
rovnosti hlasov alebo ak sa vacsina hlasov pri hlasovani nedosiahne, rozhodne na
navrh ktoréhokolvek vlastnika v dome sud.

b) Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolo¢enstve alebo o zmluve o vykone
spravy, moze spravca alebo Stvrtina vlastnikov v dome, ak na ich ziadost nevyhlasil
pisomné hlasovanie spravca do 15 dni od dorudenia Ziadosti, vyhlasit pisomné
hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici v dome 7 kalendarnych dni
vopred informovani o otdzkach, o ktorych sa bude hlasovat a o termine a mieste
hlasovania, a to sp6sobom v dome obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny
den konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika v dome, otdzka alebo otazky; ak
je viac otazok, oznaclia sa poradovymi Cislami. Pri kazdej otdzke musia byt dva
ramceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom "ano" a druhy slovom "nie". Ak vlastnik
nevyznaci svoj nazor, je hlas neplatny. Ak vlastnici v dome rozhoduju o Uvere
a o zabezpeceni Uveru, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov a nebytovych
priestorov v dome a o zmene formy vykonu spravy pisomnou formou, pricom na
schvalenie je potrebny suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov
v dome, podpis vlastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na
schbdzi vlastnikov, pripadne notar alebo obecny uUrad. Po vykonani hlasovania
pisomnou formou, spravca alebo zvoleny zastupca jednej Stvrtiny vlastnikov v dome
zisti vysledok hlasovania a oznami ho do 5 pracovnych dni od pisomného
hlasovania sp6sobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je
potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov v dome, ak zakon
neustanovuje inak. V pripade nelspesného hlasovania musi byt predmet hlasovania
prerokovany na schodzi vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno
opakovat az po prerokovani predmetu hlasovania na schédzi vlastnikov v dome.
Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo obrétit sa do 30 dni od ozndmenia vysledku
hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik
nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma& pravo obratit sa do 3 mesiacov
od hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

c) Stvrtina vlastnikov v dome ma pravo zvolat schddzu vlastnikov, ak na ich ziadost
nezvolal spravca schodzu v lehote 15 dni odo drfia dorucenia ziadosti. Oznamenie
0 schbédzi vlastnikov v dome spolu s programom schddze musi byt v pisomnej forme
dorucené kazdému vlastnikovi v dome minimalne 5 dni pred konanim schodze
vlastnikov. Oznamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom sa dorucuje aj
spravcovi, ak ma schbdza vlastnikov rozhodovat o Glohach pre spravcu.

d) Zvolit zastupcu vlastnikov pre styk so spravcom. Zastupca vlastnikov informuje
vlastnikov o Cinnosti spravcu a o dblezitych otazkach prevadzky domu. Je povinny
uplatriovat voci spravcovi poziadavky vlastnikov v stilade so zmluvou o vykone spravy.
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Nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych moézu rozhodovat len vlastnici
v dome podla § 14 zdkona ¢. 182/1993 Z. z.

e) Vykonavat na vlastné naklady vsetky opravy v byte, alebo nebytovom priestore
suvisiace s jeho uzivanim a na vlastny Ucet znasat naklady spojené s beznou Udrzbou
bytu, alebo nebytového priestoru.

f) Platit preddavky a ostatné platby v lehote dohodnutej v zmluve ako aj dohodnutud
odplatu v zmysle ¢l. IV. tejto zmluvy, s poukdzanim na ustanovenie ¢l. III. bod
3.1pism.s) a t) tejto zmluvy.

g) Oznamit bez zbyto¢ného odkladu spravcovi vsetky skutocnosti, rozhodujlce pre
urcenie vysky Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, predovSetkym zmenu poctu
0osOb byvajucich v byte. Inak zodpoveda za skodu, ktord vznikne pri rozpocitani
nakladov za plnenia spojené s uzivanim bytov. Zmena plati od 1. dfia nasledujluceho
mesiaca po jej nahlaseni.

h) Umoznit spravcovi zabezpedovat povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy, najmé vo
vztahu k ¢l. III. bodu 3.1. pism. e) a ostatnych povinnosti vyplyvajlcich z platnych
zakonov. Pokial spravca nebude moct na zabezpecdenie tychto ¢innosti pouzit finanéné
prostriedky z fondu prevadzky, oprav  a Udrzby v dbsledku negativheho, resp.
pasivheho postoja vlastnikov, nezodpoveda za nasledky, ktoré z toho vyplynu.

i) Na vlastné ndklady zabezpelit poistenie predmetného bytu alebo nebytového
priestoru, v opacnom pripade znasa vlastnik naklady na odstranenie pripadnych
vzniknutych skod na spolocnych castiach a zariadeniach domu, ktorych pévodcom je
vlastnik bytu, resp. vlastnik nebytového priestoru.

j) Umoznit spravcovi alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu a nebytovych
priestorov, resp. nim uzivanych casti spolo¢nych priestorov v nevyhnutnej miere,
na ¢as nevyhnutnej potreby a v dohodnutom termine, za uUcelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak ide o opravu spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu pristupnych z jeho bytu alebo nebytového priestoru. Plati to aj pre montaz
a udrzbu zariadeni na meranie vody, tepla v byte alebo, nebytovom priestore
a odpocet nameranych hodno6t z tychto meracov. Ak vlastnik v dome neumozni na
poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za sSkody vzniknuté takymto konanim.

k) Udrziavat byt a prislusenstvo v spdsobilom stave tak, aby nedoslo k poskodeniu
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu. Je povinny konat tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu, alebo nebytového priestoru v dome, prip.
jeho casti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil
a neohrozoval bezpeénost ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spoluuzivacich prav.

I1)Zabezpecdovat Udrzbu chodnikov a pozemkov prilahlych k nehnutelnosti (najma pri
zimnej Udrzbe odstranovanie snehu a ladu) v bezpec¢nom stave.

m) Bez zbyto¢ného odkladu ozndmit spravcovi pripadny prevod vlastnickeho prava k
predmetnému bytu alebo nebytovému priestoru na tretiu osobu, ako aj svoju novu
adresu trvalého Dbydliska za Ucelom vzajomného vysporiadania zavéazkov
a pohladavok, suvisiacich s roénym vyuctovanim plneni spojenych s byvanim.
V opa¢nom pripade bude pdvodny vlastnik bytu znasat v celom rozsahu $kodu, ktora
vznikne spravcovi v désledku nesplnenia povinnosti.

n) Pri prevode vlastnictva bytu upozornit svojho pravneho nastupcu na povinnost
pristupit ku zmluve o vykone spravy, na zaklade ktorej prechadzaji na neho prava
a povinnosti zo zmluvy o vykone spravy v sulade s ustanovenim § 8a, ods.7 zakona C.
182/1993 Z. z.. Nového vlastnika zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa domu,
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku
vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Doterajsi vlastnik odstupuje od zmluvy o vykone spravy; zavazky
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vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Ak vlastnik bytu nadobudol
byt na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny pristlpit k Zmluve
o vykone spravy.

o) Na poziadanie ma pravo nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

p) Na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa domu,
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpecenie
pohladavok vzniknutych z pravnych Ukonov tykajucich sa bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik v dome, vznikd zo zdkona k bytu alebo
k nebytovému priestoru v dome zdalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov. Vznik
a zanik zalozného prava sa zapiSe do katastra nehnutelnosti.

r) Povinnost dodrziavat zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskordich predpisov. Za zistené nedostatky mdzZe prisludny organ udelit pokutu.
Naklady suvisiace s pokutou budu uhradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu.

s) Vlastnik v dome je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit spravcovi nedostatky
na meracich zariadeniach v byte alebo nebytovom priestore (na pomerovych
meradlach: studenej vody, teplej Uzitkovej vody, vykurovacich nakladov). V pripade
nesplnenia si tejto povinnosti vlastnik zodpoveda za finanénu Skodu, ktord by tymto
vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom domu.

t) Vlastnik v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny
na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z dévodu
kontroly. Ak vlastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je
povinny oznamit vykonavanie stavebnych Uprav bytu alebo nebytového priestoru
prisluSnému stavebnému Uradu.

u) Umoznit odstrénenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecnosti
technického zariadenia. Ak vlastnici v dome neumoznia odstranenie zistenych
nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté Skody.

v) Vytvérat spravcovi také podmienky, aby mohol neruSene a bez prekazok plnit
vSetky povinnosti spravcu tak, ako je uvedené v ¢l. III bod3.1 pism. x).

z) Zabezpedit odstranenie zdvad nad ramec beznej Udrzby, vzniknutych v slvislosti
s prevadzkou plynovej kotolne, ktoré ohrozuju alebo obmedzuju jej beznu prevadzku.

Clanok IV.
Financné plnenia zmluvnych stran a povinnosti s tym spojené

4.1. Naklady spojené s prevadzkou, Gadrzbou a opravami spolo¢nych casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku

4.1.1. a) Vlastnici sa zavazuju v prospech fondu prevadzky, udrzby a oprav
prispievat na naklady spojené s prevadzkou, Udrzbou a opravami spolo¢nych casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku, podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu v sulade
s ¢lankom III. bod 3.2. pism. a) v aktudlnej vyske 0,70 €/m2. Vyska mesacného
preddavku sa mdze menit na zaklade rozhodnutia nadpoloviénej va&césiny
vlastnikov ato vzdy od 1. dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po rozhodnuti
vlastnikov v dome. Ak je sucastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre Ucely tvorby
fondu prevadzky, udrzby a oprdv domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho
podielu 25 % z podlahovej plochy balkéna, lodzZie alebo terasy (§ 10 ods. 1 zakona C.
182/1993 Z. z.).
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Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su:

- mesacné preddavky vlastnikov,

- prijem za prendjom spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku,

- vynosy z u¢tu domu vedeného v banke,

- prijmy z vytazku exekulcie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru vo vyske pohladavok voci vlastnikovi
bytu zo zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla zdkona ¢. 182/1993 Z.
z.,

- zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu,

- prijmy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu alebo
spolo¢nych zariadeni, ak sa vlastnici v dome nedohodli inak.

4.1.1. b) Vlastnici sa zavazuju v prospech fondu prevadzky, udrzby a oprav domu
uhradit pripadné mimoriadne prispevky v sulade s rozhodnutim nadpolovi¢nej vaésiny
vlastnikov v dome z dbévodu prechodného nedostatku finanénych prostriedkov na
plnenia spojené s uzivanim bytov, nebytovych priestorov vdome alebo pri
nevyhnutnosti realizacie takych oprav, ktoré prekracuju rdmec beznej udrzby, resp.
takych, ktoré nie su pokryté poskytovanymi preddavkami a bez vykonania ktorych nie
je mozné zabezpedit neruseny vykon prav spojenych s vlastnictvom a uzivanim domu.
Spravca je povinny zabezpedit tieto opravy, resp. plnenia az po naakumulovani
financnych prostriedkov na Ucte fondu prevadzky, Udrzby a oprav domu.

4.1.1. c) Vlastnici v pripade nedostatku finanénych prostriedkov na Ucte fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu a ucte sluzieb znasaju vsSetky sankcie, ktoré
vyplyvaju z neplnenia si zakonnych povinnosti.

4.1.2. Prostriedky fondu uvedené v Cl. IV. bode 4.1.1. pism. a) a v bode 4.1.1. pism.
b) mbze spravca pouzit na financovanie prevadzky, udrzby a oprav, zlepseni,
investicii na obnovu bytového domu vratane oprav balkénov a lodzii, zabezpecenie
deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie v dome, poistenie stavby a poistenie
zodpovednosti vlastnika, na sluzby za odplatu na zaklade vzajomnej dohody (napr.
stavebny dozor), sluzby v zmysle cennika spravcu, v nevyhnutnej miere moze
prostriedky pouzit v pripade havarie, resp. krajnej nidze aj na zamedzenie vzniku
dalsich skod v sulade s ¢l. VII bodom 7.5.1. tejto zmluvy.

Vlastnici suhlasia s postupom pri Cerpani prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby
a oprav domu:

a) Ak naklady, nepresiahnu jednorazovi sumu 1 000,- €, je potrebny suhlas
zastupcu vlastnikov. Realizacia sa uskuto¢ni na zaklade Ziadanky vystavenej zo strany
zvoleného zastupcu vlastnikov, pripadne s doplnenim schvaleného planu udrzby
a oprav.

b) Ak naklady budu vyssie ako 1 000,- €, je potrebny suhlas vlastnikov v dome
vsulade s § 14 zdkona C. 182/1993 Z. z.. Realizdcia sa uskuto¢ni na zaklade
Zziadanky vystavenej zo strany zvoleného zastupcu vlastnikov s prilohou zapisu zo
schbédze vlastnikov s vysledkom hlasovania, alebo z pisomného hlasovania v zmysle
zakona ¢€. 182/1993 Z. z., pripadne s prilohou na schédzi schvaleného planu udrzby
a oprav.
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c) Spravca je povinny aj bez suhlasu vlastnikov domu pouzit prostriedky fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav domu na zabezpedenie prac a ¢innosti, ktorych povinnost
vykonania ukladd zakon alebo vSeobecne zavéazny pravny predpis v nasledujlcich
pripadoch:

- obstaranie, montaz, udrziavanie, odpocty, kontrola a vymena meracej a regulacnej
techniky v dome sluziacej k rozuctovaniu nakladov na dodavku energii a médii,

- servis vytahov, vratane dozoru, prehliadky v medziobdobiach, pravidelné odborné
prehliadky a aradné skusky, vratane vedenia reviznych knih k jednotlivym
zariadeniam, ako aj odstranenie nedostatkov zistenych pri tychto prehliadkach
a skuskach,

- odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni plynovych
a elektrickych vratane bleskozvodov, ako aj odstranenie nedostatkov zistenych pri
tychto prehliadkach a skuskach,

- odborné prehliadky hydrantov a tlakové skusky poziarnych hadic, ako aj
odstranenie nedostatkov zistenych pri tychto prehliadkach a skuskach,

- odborné prehliadky a odborné skusky kominov, ako aj odstranenie nedostatkov
zistenych pri tychto prehliadkach a skuskach.

Tieto prace a Cinnosti spravca vykona vlastnymi odbornymi pracovnikmi v zmysle
platného cennika spravcu za Uhradu z fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.
V pripade, Ze spravca z kapacitnych dbévodov nevykona uvedené prace a cinnosti
vlastnymi odbornymi pracovnikmi, vykona samostatne vyber dodavatela prac.
V uvedenych pripadoch je spravca zodpovedny za pind funkénost tychto zariadeni
pred kontrolnymi organmi v zmysle platnych pravnych predpisov, kedy preberd aj
priamu zodpovednost za ich bezpeénost a predpisané odborné prehliadky a skusky.

d) Prostriedky fondu prevadzky, Udrzby a oprav domu mdze spravca prechodne pouzit
aj na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome
v pripade ich nedostatku (podla §10 ods.3 zakona ¢. 182/1993 Z. z ,).

e) Nutné naklady na udrzbu a opravy s rozsahom nad 200 € bez DPH za jednu
plynovi kotolfiu, ktoré su potrebné pre zabezpecenie plynulého chodu plynovej
kotolne budu vykonané a fakturované na zaklade suhlasu zo strany vlastnikov
v sulade s § 14 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. a nasledne cCerpané z fondu prevadzky,
Udrzby a oprav domu. V pripade neodsuhlasenia zo strany vlastnikov, pripadne
nedostatku financnych prostriedkov na fonde prevadzky, udrzby a oprav domu,
spravca nenesie zodpovednost za $kody ( na majetku, zdravi a pod. ), ktoré vzniknu
v dobsledku tejto skutocnosti.

4.1.3. Prostriedky fondu nepouzité v prisluSnom kalendarnom roku sa vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov nevracaju a prechadzaju do nasledujuceho roka v
zmysle zakona €.182/1993 Z. z..

4.2. Uhrada za plnenia, ktoré si spojené s vlastnictvom a uzivanim bytu

4.2.1. Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavézuje dodrziavat vSeobecne
zavazné pravne predpisy, technické normy, vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy,
pricom je zaroven povinny vykondavat sprdvu domu samostatne, v mene a na Ucet
vlastnikov domu.

4.2.2. Vlastnici bytov sa zavdzuju za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru uhradzat preddavky v prospech Uctu, ktory je pre tento Gcel
vedeny spravcom, mesacné preddavky, ktoré stanovil spravca na zaklade skutocnych
nakladov predchadzajuceho obdobia pre byty a nebytové priestory v dome.
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Zodpovednost za Uhradu zavézkov vodi dodavatelom sluzieb, ktoré obstardva spravca
v ramci zmluvy o vykone spravy, nesu vlastnici v dome, iba ak nie su kryté Ghradami
za plnenia alebo Uhradami do fondu prevadzky a udrzby a oprav spravcovi.

4.2.3. Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v zmysle
8§10, ods.6 a preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu v zmysle §10,
ods.1 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. su vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinni
poukazovat na Uc¢et domu, alebo do pokladne spravcu najneskdr do 25. dfia v mesiaci.
Platby podla predchadzajlicej vety s vlastnici povinni uhrddzat mesacne vopred.
Vysku mesacnych platieb spravca oznamuje vlastnikom rozpisom uvedenym

v evidencnom liste.
4.2.4. Vysku mesaénych preddavkov mozno menit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) jednostrannym Ukonom spravcu v tychto pripadoch:

- zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnutia cenovych organov v priamej
nadvaznosti na tieto zmeny,

- zmeny DPH k terminu jej ucinnosti,

- po ro¢nom vyuctovani na zaklade skutoénych nakladov predchadzajuceho roka

zvysenych o predpokladany percentualny narast cien energii.

4.2.5. Spravca celkové naklady za poskytnuté plnenia v plnom rozsahu rozpocita na
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome podla toho, aké plnenia v dome
poskytuje takto :

4.2.5.1. Dodavku tepla na vykurovanie aohrev teplej Uzitkovej vody
v zmysle platnej legislativy,

4.2.5.2. Dodavku teplej uzitkovej vody v zmysle platnej legislativy,

4.2.5.3. Dodavku elektrickej energie za vytah a osvetlenie v spoloénych ¢astiach
a zariadeniach domu podla osobomesiacov,

4.2.5.4. Odvadzanie zrazkovej vody zo strechy podla Uzitkovej plochy priestoru,
4.2.5.5. Dodavku studenej vody:

a) v pripade, Ze v dome resp. za odberné miesto bude zabezpecena 100% montaz
pomerovych meradiel, naklady sa rozuctuji pomerom podla podruzne nameranych
spotrieb na meradlach a fakturovanou spotrebou. Rozdiel medzi podruzne
nameranymi spotrebami po bytoch a nebytovych priestoroch a fakturovanou
spotrebou od dodavatela vody bude kazdému meranému bytu a nebytovému priestoru
prerozdeleny koeficientom. Koeficient prepoctu je u vSetkych konecnych spotrebitelov
rovnaky.

b) v pripade, ze v dome, resp. za odberné miesto nebude zabezpecena 100% montaz
pomerovych meradiel, naklady sa rozuctuju podla osobomesiacov.

V pripade Umyselného poskodenia pomerového meradla studenej vody alebo
nespristupnenia bytu, nebytového priestoru za Uc¢elom vymeny pomerového meradla
studenej vody z dévodu ukoncenia doby platnosti overenia, bude takémuto bytu,
nebytovému priestoru vyuctovany 3 - nasobok priemernej spotreby z nameranych
spotrieb v bytoch a nebytovych priestoroch v dome.

V pripade nespristupnenia bytu a nebytového priestoru pri odpocte pomerového
meradla na studend vodu alebo v pripade nefunkénosti pomerového meradla na
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studenu vodu nezavineného vlastnikom, bude spotreba prepocitana z redlne zistenych
poslednych odpoctov funkéného meradla.

Termin montaze pomerovych meradiel na studenu vodu v bytoch alebo nebytovych
priestoroch, ak predtym nebola spotreba studenej vody merand, musia z dovodu
zmeny spOsobu rozpoditavania v ramci odberného miesta vlastnici dohodnut so
spravcom.

V pripade zapisu z domovej schodze (netyka sa ¢l. IV., bodu 4.2.5.5) o schvaleni
iného ako vysSie uvedeného spbsobu rozpocitavania alebo inej sluzby, postupuje
spravca podla tohto pisomného zapisu. Pravidld rozpocitavania, ktoré su dané platnou
legislativou, nie je mozné hlasovanim vlastnikov zmenit, pokial to pravny predpis
vyslovene neumoznuje.

4.2.5.6. Vramci stanovenia individualnej ceny tepla(u niektorych tepelnych
zariadeni) pre prislusny kalendarny rok sa do kalkulacie zahffiaju nielen naklady
vyplyvajuce z platného zakona o tepelnej energetike, ale i naklady, ktoré je dodavatel
opravneny zahrnut do ceny tepla. Ide o nasledujlice polozky:

a) osobné naklady obsluh tepelnych zariadeni sa rozpocitaju tak, ze z celkovych
rocnych osobnych nakladov sa 50% pomerovo prerozdeli podla skutocne
fakturovanych kWh na tepelné zariadenia s pochédzkovou obsluhou a 50% sa priradi
na tepelné zariadenia s nepretrzitou obsluhou,

b) naklady na cestovné pre obsluhy sa rozpocitavaju podla skutocne fakturovanych
KWh,

c) naklady na telefony sa rozuctuju podla poctu predmetnych tepelnych zariadeni.

4.2.6. Spodsob rozucétovania celkovych nakladov mdze spravca menit jednostranne pri
zmene prislusnych pravnych predpisov.

4.2.7 Celkové vyuctovanie nakladov za plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov je povinny spravca predlozit vlastnikom do 31. maja
nasledujuceho roku.

4.2.8. Vyuctovanim v zmysle ¢l. IV. bodu 4.2.5. a 4,2,7 zisteny preplatok je spravca
povinny uhradit viastnikovi v lehote 30 dni odo dfia doruéenia, v opacnom pripade je
vlastnik opravneny Uctovat spravcovi Urok z omeskania z dlznej sumy za kazdy aj
zacaty deri omeskania v zakonnej vyske.

4.2.9. Zisteny nedoplatok v zmysle ¢l. IV., bodu 4.2.5. a 4.2.7 je vlastnik bytu
povinny uhradit spravcovi do 30 dni odo dria prevzatia roéného vyuctovania nakladov
za byt a vlastnik nebytového priestoru je povinny uhradit nedoplatok v lehote
splatnosti uvedenej na vystavenej fakture.

4.3. Poplatok za vykon spravy

4.3.1. Vlastnici sa zavazuju uhradzat spravcovi mesacny poplatok za vykon spravy vo
vyske 6,08 € s DPH a poplatok za spravu plynovej kotolne vo vyske 1,34 € s DPH.
V pripade, Ze v dome sa nachadzaju nebytové priestory - garaze, vlastnici garazi sa
zavazuju uhradzat spravcovi mesaény poplatok za vykon spravy vo vyske 2,- € s DPH.
DPH bude uctovana v zmysle platnych pravnych predpisov.
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V pripade cerpania Uveru sa vlastnici zavédzuju uhradit z fondu prevadzky, udrzby
a oprav domu spravcovi ro¢ne za cinnosti spojené s plnenim podmienok vyplyvajucich
zo zmluvy o Uvere Ciastku 24,- € s DPH na dom pocas celého trvania Uveru. DPH bude
uctovana v zmysle platnych pravnych predpisov.

4.3.2. Mesacny poplatok Specifikovany v ¢l. IV. bode 4.3.1. tejto zmluvy je splatny
v zmysle bodu 4.2.3.

4.3.3. Vysku poplatku stanovenu v ¢l. IV., bode 4.3.1. mozno menit:

a) dohodou zmluvnych stran, ktora k svojej platnosti vyzaduje pisomnu formu

b) jednostrannym Ukonom spravcu

- v priamej nadvaznosti na pripadné zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnutia
cenovych organov,

- o vysku inflacie zverejnenej Statistickym Uradom SR za predchadzajlci kalendarny

rok vzdy k 1.3. bezného roka.

4.4 Spravca ma pravo uctovat si poplatky za Ukony, ktoré neslvisia s vykonom
spravy a su vykonavané v prospech vlastnikov v dome podla cennika spravcu, ktory je
k dispozicii k nahliadnutiu v jeho sidle..

Clanok V.
Trvanie a ukoncenie vykonu spravy

5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

5.2. Zmluvny vztah zanikd pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran,
doruéenou druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

5.3. Vlastnici o vypovedi zo zmluvy o vykone spravy rozhoduju vzdy hlasovanim na
schoédzi vlastnikov. Dvojtretinovou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov v dome
rozhoduju ak ide o zmenu formy vykonu spravy. Nadpoloviénou vacsinou hlasov
vSetkych vlastnikov v dome rozhoduju vlastnici pri zmene spravcu. Dnom skoncenia
spravy domu prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmllv, ktoré
sUvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome alebo zo
zmllv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov v dome na nového spravcu
alebo spoloéenstvo. Vlastnici s zarover povinni uhradit ku driu ukoncenia spravy
vSetky zavazky voci pdvodnému spravcovi.

5.4. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemo6ze ukondcit vykon spravy, ak
vlastnici bytov nemaju ku dnu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom, alebo nie je zalozené spolodenstvo. Pravne vztahy vlastnikov
v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej
zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudi mat vlastnici uzatvorent zmluvu
o vykone spravy sinym spravcom alebo si nezaloZia spolocenstvo, vznika
spoloCenstvo zo zakona. Na spolocenstvo prechadzaju vsetky prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmllv, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene
vlastnikov v dome alebo zo zmlav uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o vzniku spolo¢enstva pisomne
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informovat vs$etkych vlastnikov v dome a zabezpedit registraciu spolo¢enstva na
prisluSnom spravnom organe. V tomto pripade sa nepouzije ustanovenie § 7a ods. 1
druhej vety zdkona ¢. 182/1993 Z. z. a predsedu spolocenstva urdi spravca.

Clanok VI.
Porusenie povinnosti a sankcie

6.1. V pripade porusenia povinnosti Specifikovanych v ¢l. III., bode 3.2., pism. f) v
spojeni s ¢l. IV. bodom 4.1.1. pism. a) bodom 4.2.3. a bodom 4.2.9. ma spravca
pravo uskutolnit dostupné prevédzkové opatrenia (odstdvka dodavok vody, tepla,
elektrickej energie a pod.), smerujuce k zamedzeniu zvySovania nedoplatku na tychto
Uhradach.

6.2. Vlastnici su zodpovedni za sSkody vzniknuté na rozvodoch a meracich
zariadeniach vo vlastnictve dodavatelov energii a za neodborné zasahy do
vyregulovanych systémov Ustredného kurenia a teplej uUzitkovej vody v dome bez
vedomia spravcu.

6.3. Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté v  dosledku toho, Ze vlastnici
neakceptuju jeho upozornenia a odporucania vyplyvajuce z platnych pravnych
predpisov a noriem, najma ak neposkytnu suhlas k realizacii adrzby a oprav
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, ak vlastnici nevyclenia dostatocné
financné prostriedky k realizacii udrzby a oprav a napriek upozorneniu spravcu
trvaju na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik skody.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

7.1. Spravca v plnom rozsahu zodpoveda za Skodu sposobenu nim alebo jeho
pracovnikmi konanim v rozpore s obsahom tejto zmluvy okrem pripadov, ak by tuto
$kodu nemohol odvratit ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti, alebo ak by vlastnici
napriek upozorneniu spravcu nevyclenili dostatocné finan¢né prostriedky na
zabranenie vzniku skody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spravcu neprijali
potrebné rozhodnutie v stanovej lehote alebo by trvali na rozhodnuti majicom za
nasledok vznik Skody. Spravca nerudi za Skody vzniknuté havariami objektov
a zariadeni, ktoré preukazatelne nemohol predpokladat

7.2 Vlastnici nemézu vykonavat stavebné zdsahy do konstrukéného systému domu -
do vodorovnych a zvislych konstrukcii domu v akejkolvek casti z dévodu narusenia
jeho statickej spolahlivosti, ani vykonavat také zasahy, ktoré by mohli ovplyvnit jeho
poziarnu bezpecnost. Konstrukény systém domu slizZi véetkym vlastnikom domu bez
rozdielu a vSetci vlastnici s jeho spoluvlastnikmi. Vlastnici s povinni dodrziavat
technické podmienky a poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri instalacii
a prevadzkovani plynovych, elektrickych a palivovych spotrebiCov a pri pouzivani
kominov a dymovodov.

Vlastnici v dome su povinni bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit spravcovi
nedostatky statického charakteru na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu ako aj
v jednotlivych bytoch a nebytovych priestoroch, ktoré ohrozuju alebo by mohli ohrozit
ich bezpecénost.
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Vlastnici nesmu realizovat opravy v dome bez vedomia spravcu ato ani
v pripade havarii na rozvodoch plynu, studenej vody, teplej uzitkovej vody,
ustredného kurenia a elektroinstalacie.

7.3. Zastupcovia vlastnikov si opravneni v zmysle ¢l. IV., bodu 4.1.2. osobne sa
zucastniovat pri preberani prac vykonanych na spolo¢nych castiach a zariadeniach
v dome.

7.4.1. V pripade prevadzkovej havarie na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu
bude neodkladny zasah zabezpeclovany spravcom za Uhradu z fondu prevadzky,
Udrzby a oprav a to v rozsahu maximalne do vysky naakumulovanych prostriedkov.

7.4.2. V pripade prevadzkovej havarie v byte vlastnika, spravca vykona zdsah na
odstranenie chyby prostrednictvom havarijnej sluzby spravcu na naklady vlastnika.
Takto vzniknutd pohladavka je splatna v lehote 14 dni odo dna odstranenia chyb na
zaklade faktury. Obdobné plati i vo vztahu k vlastnikom pozadovanym odbornym
prehliadkam vyhradenych technickych zariadeni v byte vykonanych spravcom.

7.5. Odborné prehliadky a opravy vyhradenych technickych zariadeni spolo¢nych
priestorov domu, bytov a nebytovych priestorov zabezpeluje spravca v terminoch
uréenych osobitnymi pravnymi predpismi za Uhradu z fondu prevadzky, udrzby
a oprav podla platnych predpisov.

7.6 Pripadné dalSie cinnosti mimo povinnosti a sluzieb Specifikovanych v ¢l. III., bode
3.1. adl. 1V., bode 4.1.2. budd vykonadvané spravcom za Uhradu na zdklade
rozhodnutia vlastnikov v dome v sulade s § 14 zakona ¢.182/1993 Z. z..

7.7 Pri cerpani Uveru, vlastnici splnomocriuju spravcu na pouzitie financnych
prostriedkov z fondu oprav a udrzby bytového domu za Ucelom splnenia vsSetkych
zavazkov vyplyvajlucich zo zmluvnych vztahov vlastnikov v bytovom dome. Zaroven
splnomocnuju spravcu, aby za dohodnutld Uhradu v ich mene a na ich ucet plnil vSetky
zavazky vyplyvajuce z Uverovej zmluvy a zmluvy o zaloznom prave k pohladavkam,
ktoré sa ich tykaju ako dlznikov a poddiznikov.

7.8 Vlastnici splnomocriuju spravcu podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru v dome, v stlade s § 8b ods.2 pism. i) zakona C¢.
182/1993 Z. z., na uspokojenie pohladavok v sulade s § 15 citovaného zakona.

7.9 Vlastnici odovzdavaju spravcovi do spravy plynové kotolne na zaklade
podpisaného protokolu o odovzdani a prevzati plynovych kotolni do spravy.

7.10 V pripade poziadavky vlastnikov na rekonstrukciu a modernizaciu plynovych
kotolni a ich priestorov bude Specifikovana poziadavka rieSenia osobitnym dodatkom
k tejto zmluve.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

8.1. V ostatnom sa pravne vztahy Ucéastnikov tohto pravneho uUkonu spravujd
prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 182/1993 Z. z. a dalSich
suvisiacich pravnych predpisov.
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8.2. Zmluvné strany tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne a s jej obsahom su
riadne oboznamené.

8.3. Zmenit alebo doplnit obsah tejto zmluvy je mozné len pisomne a na zaklade
zhodnych prejavov zmluvnych stran.

8.4. Zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom
spravca obdrzi dve (2) vyhotovenia, zastupca vlastnikov jedno (1) vyhotovenie a
ostatni vlastnici obdrzia képiu zmluvy.

8.5. Zmluva o vykone spravy je platnd a uc¢innad dnom podpisania opravnenymi
zastupcami spravcu a minimalne nadpolovicnou vacsinou vsetkych vlastnikov
v bytovom dome.

8.6. Pokial' sa v spravovanom dome niektoré spoloc¢né casti a spoloc¢né zariadenia
(kominy, vytahy, STA, bleskozvody, hydranty a pod.) nenachadzaji, tieto
ustanovenia zmluvy sa povazuju za bezpredmetné.

8.7. Ak v pripade zmeny legislativy niektoré ustanovenia zmluvy stratia platnost, nie
je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni.

8.8. Ucastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze véetky doteraz uzatvorené zmluvy o vykone

spravy uzatvorenim tejto zmluvy zanikaju.

V Ziline, dfa ..vvevereeeeeeinnne,

Za spravcu domu:

Ing. Martin Sustek — &len predstavenstva
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Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu supisné cislo 3373

na ul. Petzvalova 37,39:

C. Meno a priezvisko (rodné) vlastnika Adresa Spoluvlastnick | Podpis vlastnika
bytu y podiel
INP

25 Petrovsky Dusan, Ing. a Vladimira r. Racekova Petzvalova 3373/37 | 598/15040 1/1
26 Blahutiak Pavol a Zuzana r. Cmelikova Petzvalova 3373/37 | 592/15040 1/1
27 | SLOVENSKA REPUBLIKA - BYTOVA AGENTURA REZORTU MO SR Petzvalova 3373/37 | 592/15040 1/1
28 Kebluskova Monika r. Zolotova Petzvalova 3373/37 | 592/15040 1/1
29 | SLOVENSKA REPUBLIKA - BYTOVA AGENTURA REZORTU MO SR Petzvalova 3373/37 | 592/15040 1/1
30 Mankovi¢ Martin a Julia r. Kolinska Petzvalova 3373/37 | 598/15040 1/1
31 | SLOVENSKA REPUBLIKA - BYTOVA AGENTURA REZORTU MO SR Petzvalova 3373/37 | 595/15040 1/1
32 | SLOVENSKA REPUBLIKA - BYTOVA AGENTURA REZORTU MO SR Petzvalova 3373/37 | 595/15040 1/1
33 | SLOVENSKA REPUBLIKA - BYTOVA AGENTURA REZORTU MO SR Petzvalova 3373/37 | 595/15040 1/1
34 SLOVENSKA REPUBLIKA — Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/37 | 595/15040 1/1
35 | SLOVENSKA REPUBLIKA - BYTOVA AGENTURA REZORTU MO SR Petzvalova 3373/37 | 595/15040 1/1
36 | SLOVENSKA REPUBLIKA - BYTOVA AGENTURA REZORTU MO SR Petzvalova 3373/37 | 598/15040 1/1
37 SLOVENSKA REPUBLIKA — Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 598/15040 1/1
38 SLOVENSKA REPUBLIKA — Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 592/15040 1/1
39 SLOVENSKA REPUBLIKA — Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 592/15040 1/1
40 SLOVENSKA REPUBLIKA - Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 592/15040 1/1
41 SLOVENSKA REPUBLIKA - Ministerstvo vntra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 592/15040 1/1
42 SLOVENSKA REPUBLIKA - Ministerstvo vnltra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 597/15040 1/1
43 SLOVENSKA REPUBLIKA - Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 595/15040 1/1
44 SLOVENSKA REPUBLIKA - Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 595/15040 1/1
45 SLOVENSKA REPUBLIKA - Ministerstvo vntra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 595/15040 1/1
46 SLOVENSKA REPUBLIKA - Ministerstvo vntra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 595/15040 1/1
47 SLOVENSKA REPUBLIKA - Ministerstvo vnltra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 595/15040 1/1
48 SLOVENSKA REPUBLIKA - Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373/39 | 597/15040 1/1
2-53 | Polék Milan a Adriana r. Brezéniova Petzvalova 3373 192/15040 1/1
2-54 | Kebludkové Monika r. Zolotova Petzvalova 3373 192/15040 1/1
2-55 | SLOVENSKA REPUBLIKA — Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373 192/15040 1/1
2-56 | SLOVENSKA REPUBLIKA — Ministerstvo vnuitra Slovenskej republiky | Petzvalova 3373 192/15040 1/1
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