Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb., Obc¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel

obchodné meno: Bratislavska teplarenska, a.s.
sidlo: Bajkalska 21/A, 829 05 Bratislava
1CO: 35 823 542

DIC: 2020285245

IC DPH: SK 2020285245

IBAN: SK25 1100 0000 0026 2804 3849

bankové spojenie:

Tatra banka, a.s.,

¢. tictu: 2628043849/1100

zapisany: v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I, v odd.: Sa, v1. ¢.: 2851/B
konajuci: Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva

Ing. Jan CiZzmar, povereny ¢len predstavenstva

(dalej len , prenajimatel™)

a
Najomca:
obchodné meno: PPC Energy, a.s.
sidlo: Magnetova 12, 831 04 Bratislava
ICO: 36 798 436
DIC: 2022408157
IC DPH: SK 2022408157

bankové spojenie:

¢islo uctu:

Prima Banka Slovensko, a.s.

1492098001/5600

IBAN: SK77 5600 0000 0014 9209 8001
zapisany: v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, v odd.: Sa, vl. ¢.: 4173/B
konajtci: Ing. Jan Bevilaqua, predseda predstavenstva
Ing. Ivan Klinka, ¢len predstavenstva
(dalej len ,najomca”)
Preambula
KedZze:
A.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku parc. ¢ 13637/39, parc. registra ,C“, druh

pozemku: ostatné plochy, o vymere 56.563 m?, zapisaného na LV ¢. 977, vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, pre okres: Bratislava III, obec: BA-m.¢. Nové Mesto, k.a.:
Nové Mesto, nachadzajiiceho sa v aredli prenajimatela na Turbinovej ulici ¢. 3 v Bratislave
(dalej len ,Pozemok”);

Najomca ma zaujem realizovat prestavbu existujiceho zdroja na baze existujticej spalovacej
turbiny Rolls Royce Trent 60 WLE prevadzkovaného v otvorenom cykle inStalaciou
horticovodného kotla s integrovanym parovodnym okruhom s vyvedenim vykonu tepla do
SCZT BA vychod, na zaklade projektovej dokumentacie vypracovanej spoloc¢nostou
ISTROENERGO GROUP, a.s., Rozmarinova 4, 934 01 Levice, ICO: 36 518531, ktorého
prevazna cast technologie je a bude umiestnena v objektoch na pozemkoch ndjomcu
parc. ¢ 13637/29, parc. ¢ 13637/42, parc. ¢. 13637/74, parc. €. 13637/75, parc. ¢. 13637/77,
parc. €. 13637/78, spolocne zapisanych na LV ¢. 5391, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor, pre okres: Bratislava III, obec: BA-m.¢. Nové Mesto, k.4.: Nové Mesto (dalej
len ,, Zdroj*“);
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V savislosti s prestavbou Zdroja planuje ndjomca cast novej technolégie prestavaného
Zdroja — potrubny most umiestnit na Pozemku, resp. ponad Pozemok prenajimatela, ato
v rozsahu vyznacenom v situacnom nékrese, ktory ako Priloha ¢. 1 tejto Zmluvy tvori jej
neoddelitel'nt stcast (dalej len , Technoldgia”);

Prenajimatel stihlasi s do¢asnym prenechanim casti Pozemku ndjomcovi do uzivania pre tcely
umiestnenia, montaze a uzivania Technoldgie na Pozemku, ako aj s naslednym zriadenim prava
na umiestnenie, montaz a uzivanie Technoldgie na Pozemku vo forme vecného bremena;

uzatvaraji zmluvné strany dne$ného dna tato Nijomna zmluvu (dalej len ,Zmluva”)
s nasledovnym obsahom:

L.
Predmet najmu

Na zaklade tejto Zmluvy prenechava prenajimatel najomcovi do docasného uzivania casti
Pozemku vymedzené v situacnom nakrese, ktory ako Priloha ¢. 1 tvori neoddelitelna sticast
tejto Zmluvy o celkovej vymere 19,69 m?, vratane vsetkého prislusenstva a stcasti (v rozsahu
uvedenom vo fotodokumentacii Odovzdavacieho a preberacieho protokolu I. podla ¢l. IIL,
bodu 3.2. tejto Zmluvy) prinaleziacich k predmetnym castiam Pozemku (dalej spolu len
,Predmet ndjmu”), na tcel podla bodu 1.2. tohto ¢lanku Zmluvy, za ¢o sa mu najomca
zavézuje uhradzat dojednané najomné podTa cl. II tejto Zmluvy.

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi Predmet nidjmu na tucely umiestnenia a montaze
Technoldgie, ako aj na ¢innosti sivisiace s umiestnenim a montazou Technoldgie na Predmete
najmu a na vykon vsSetkych uzivatelskych prav k Technoldgii, vratane jej udrzby, oprav a
prevadzky v ramci prevadzky Zdroja.

Pristup ndjomcu k Predmetu najmu bude zabezpeceny cez Pozemok prenajimatela v rozsahu
nevyhnutnom pre realizdciu c¢innosti stuvisiacich s umiestnenim a montdzou Technologie
na Predmete najmu ako aj jej nasledného uzivania, udrzby, oprav a prevadzky, s c¢im
prenajimatel stthlasi za predpokladu, Ze najomca vopred oznami mena osdb, ktoré sa budua
pohybovat v aredli prenajimatela a zabezpeci im vstupné skolenie BOZP.

IL.
Vyska najmu a jeho splatnost

Prenajimatel prenechava Predmet najmu do docasného uzivania najomcovi za odplatu, pricom
cela plocha Predmetu najmu o vymere 19,69 m? st travnaté plochy. Vyska najomného bola
dohodnutd v sume 100,- EUR/m?/rok, tj. za cely Predmet ndjmu predstavuje njjomné sumu
vo vyske 1.969,- EUR/rok (dalej len ,najomné”). K dohodnutej sume ndjomného bude
pripocitana suma DPH vo vyske podla predpisov platnych ku dnu vzniku danovej povinnosti.

Najomné podla bodu 2.1 tohto clanku Zmluvy je ndjjomca povinny zaplatit prenajimatelovi
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom do péatndsteho (15.) diia prvého kalenddrneho
mesiaca prislusného kalendarneho roka, za ktory sa ndgjomné uhradza. Ndgjomné za obdobie odo
dna nadobudnutia ucéinnosti tejto Zmluvy do 31.12.2015 je najomca povinny =zaplatit
prenajimatelovi na zaklade faktiiry vystavenej prenajimatelom do péatnastich (15) dni odo dna
uzatvorenia tejto Zmluvy. Lehota splatnosti fakttr bola dohodnuta na tridsat (30) dni od
dorucenia faktiry najomcovi. V pripade, ak ndjom podla tejto Zmluvy netrval cely kalendarny
rok, ma prenajimatel narok len na alikvotnui ¢ast z ndjomného podla bodu 2.1 tohto clanku
Zmluvy, ur¢ent podla doby trvania najmu v prislusnom kalendarnom roku.

V pripade omeskania najomcu s tthradou faktary vystavenej prenajimatelom je prenajimatel
opravneny uplatnit si irok z omeskania vo vyske 0,025 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.
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Najomné bude uhradzané bezhotovostnym prevodom v prospech bankového tctu
prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy alebo na prislusnej fakture. Ak cislo uétu na
prislusnej faktire nebude zhodné s ¢islom uctu v zahlavi tejto Zmluvy, je rozhodujtce ¢islo
Gctu na prislusnej fakture.

II1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca je opravneny uzivat Predmet najmu len vrozsahu ana tcel dohodnuty v tejto
Zmluve.

Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze si je vedomy zadmeru najomcu vyuzivat
Predmet ndjmu na tcely umiestnenia a montaze Technoldgie a vykon uzivatelskych prav k nej.
O odovzdani a prevzati Predmetu najmu bude spisany Odovzdavaci a preberaci protokol
(sucastou ktorého bude fotodokumentacia stavu Predmetu najmu ku dnu podpisu
Odovzdavacieho a preberacieho protokolu) (dalej len ,Odovzdavaci a preberaci protokol I.%),
ktory podpisu :

- za prenajimatela :
- zanajomcu : Ing. Ivan Klinka

Prenajimatel sa zavidzuje prenechat najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie a pocas trvania tejto Zmluvy mu umoznit nerusené uzivanie Predmetu
najmu v sulade s dohodnutym tcéelom.

Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatela. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti
zmluvné strany prehlasuji, ze na uzivanie Predmetu ndjmu jednotlivymi dodavatelmi
a zmluvnymi partnermi njomcu podielajucimi sa na umiestfiovani a montazi Technologie,
vykone jej oprav, udrzby a prevadzky, sa pisomny suthlas prenajimatela nevyzaduje.
Prenajimatel sa vyslovne zavézuje po dobu platnosti a ti¢innosti Zmluvy bez predchadzajticeho
pisomného suhlasu najomcu nenakladat s Predmetom ndjmu alebo jeho castou akykolvek
sposobom a zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by vylacil, obmedzil alebo akymkolvek
inym spo6sobom stazil alebo zmaril ticel ndgjmu podla tejto Zmluvy; to neplati v pripadoch
nevyhnutného vstupu prenajimatela, jeho zmluvnych partnerov a dodavatelov na Predmet
najmu za Ucelom odstranenia porach, havarii a vykonaniaoprav na technologickych
zariadeniach a potrubnych rozvodoch prenajimatela.

Iv.
Doba najmu a skoncenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato na celd dobu zivotnosti Zdroja, pocniic driom
15.03.2015.

Néajom na zaklade tejto Zmluvy zanika:

(a) uplynutim dohodnutej doby ngjmu;

(b) v pripade pisomnej dohody zmluvnych stran k uréenému dnu;

(c) v pripade odstipenia od Zmluvy podla bodov 4.3 a 4.4 tejto Zmluvy.
Prenajimatel je opravneny odstapit od tejto Zmluvy v pripade, ak:

(a) najomca uziva Predmet najmu vrozpore stouto Zmluvou atakym spdsobom, ze
prenajimatelovi na Predmete najmu vznikd Skoda a/alebo mu hrozi zna¢nad Skoda,
pricom k naprave neddjde ani v dodatoc¢nej lehote urcenej prenajimatelom v pisomnom
upozorneni prenajimatela na porusovanie Zmluvy amoznost odstipenia od tejto
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Zmluvy; pre vylucenie pochybnosti sa za skodu nepovazuje realizacia umiestnenia
a montaze Technoldgie, za ticelom ktorej dochddza k uzavretiu tejto Zmluvy;

(b) najomca je v omeskani s thradou splatného najomného viac ako tridsat (30) dni, pricom
k naprave nedoslo ani v dodatocnej lehote tridsiatich (30) dni plyndcej po doruceni
pisomnej vyzvy prenajimatela na thradu splatného najomného obsahujtcej tiez
upozornenie na moznost prenajimatela odstupit z tohto dévodu od tejto Zmluvy,

(c) najomca neumozni prenajimatelovi a jeho zmluvnym partnerom a dodavatelom vstup na
Predmet najmu za ucelom odstrdnenia portich, havérii aoprav na technologickych
zariadeniach a potrubnych rozvodoch prenajimatela.

Nidjomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak mu bol Predmet najmu
odovzdany v stave nesposobilom na dohodnuté uzivanie alebo sa stane nespdsobilym na
dohodnuté uzivanie nesko6r bez toho, aby najomca porusil svoje povinnosti zo Zmluvy, resp. ak
najomcovi nebude zo strany prenajimatela umoznené riadne uzivanie Predmetu najmu.
Najomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy tiez v pripade, ak zo strany najomcu dojde
k odstraneniu Technoldgie z Predmetu najmu.

Odstuapit od tejto Zmluvy podla bodu 4.3 pism. a) a c) a podla bodu 4.4 prva veta mozno len
v pripade, ak bola zmluvna strana porusujiica svoju povinnost v ¢ase pred odstipenim od
Zmluvy na porusovanie prislusnej povinnosti pisomne upozornena druhou zmluvnou stranou
a ta napriek tomuto upozorneniu k upusteniu od porusovania danej povinnosti nepristtpila ani
v lehote tridsiatich (30) dni od dorucenia pisomného upozornenia, resp. v dlhsej lehote urcenej
druhou zmluvnou stranou v pisomnom upozorneni. Odstapitf od Zmluvy podla bodu 4.3.
pism. a) vSak mozno len do tridsiatich (30) dni od vzniku opravnenia od tejto Zmluvy odstupit.

V pripade odstiipenia od Zmluvy najom kon¢i diniom dorucenia oznamenia o odstiipeni od
Zmluvy druhej zmluvnej strane.

V.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel sa zavédzuje poskytnut najomcovi bezodkladne vsetku potrebnti stcinnost za
Gcelom umiestnenia, montaze a uzivania Technoldgie na Predmete najmu vratane poskytnutia
suhlasu, uzrozumeni, vyhlaseni a vykonania inych tkonov v prospech ndjomcu vo vztahu
k prisluSnym orgdnom verejnej spravy, vratane prislusného stavebného tradu.

Prenajimatel berie na vedomie, ze tato Zmluva bude pouzita tiez na ucely prislusného
stavebného konania o vydanie stavebného povolenia pre prestavbu Zdroja, s ktorého vydanim
prenajimatel podpisom tejto Zmluvy stihlasi. Najomcovi vznika driom tcinnosti tejto Zmluvy
pravo vykonavat stavebné prace na Zdroji a s nimi sivisiace umiestnenie a montaz Technoldgie
na Predmete ndjmu a prenajimatel sa zavazuje zdrzat konania, v dosledku ktorého by doslo
k obmedzeniu najomcu v cinnostiach spojenych s pripravou a uskutociiovanim uvedenych
¢innosti.

Zmluvné strany tymto zaroven deklaruju zdujem po kolauddcii prestavby Zdroja a vzniku
skuto¢nosti umoziujucich uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena uzatvorit takuto
zmluvu, na zdklade ktorej prenajimatel ako budtci povinny zvecného bremena zriadi
v rozsahu vyznacenom v prislusnom geometrickom plane v prospech najomcu ako budtceho
opravneného zvecného bremena na Pozemku za jednorazovii odplatu vecné bremeno
spocivajuce v povinnosti budtceho povinného z vecného bremena strpiet pravo umiestnenia a
uzivania Technologie na Pozemku budicim opravnenym z vecného bremena a strpiet pravo
prechodu a prejazdu cez Pozemok na ucely udrzby, oprav, prevadzky a odstranenia
Technolégie buddcim opravnenym zvecného bremena. Podmienky zriadenia vecného
bremena, ako aj vyska jednorazovej odplaty, bude dohodnuta v osobitnej zmluve o zriadeni
vecného bremena.
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VL
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a tcinnost
nadobutda driom 15.03.2015, ktorému predchadza zverejnenie v zmysle ustanovenia § 47a ods. 2
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika.

V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netéinnym alebo
nevymahatelnym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost alebo vymahatelnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuja nahradit predmetné ustanovenie takym
platnym, G¢innym alebo vymahatelnym ustanovenim, ktoré najblizsie zodpoveda pravnemu
a hospodarskemu tcelu pévodného ustanovenia.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze zachovaju voli tretim osobam mlcanlivost o vSetkych
informdciach, ktoré sa dozvedeli vramci tohto zmluvného vztahu, najmd o obchodnom
tajomstve.

Vsetky zmeny a dodatky k tejto Zmluve vyzaduju pisomnt formu a podpisy oboch zmluvnych
stran.

Vsetky listiny, dokumenty, poziadavky a oznamenia (dalej len , 0znamenie”) budd medzi
zmluvnymi stranami zabezpecované listami dorucenymi poStou alebo osobne. Ak bolo
oznamenie zasielané postou, povazuje sa za dorucené dnom, v ktorom ho adresat prevzal alebo
odmietol prevziat alebo na treti (3.) defnl odo dna podania zasielky na poste, ak sa ulozena
zasielka zaslana na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, resp. v zépise
prislusného obchodného registra, vratila spat odosielatelovi.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych po dve (2) vyhotovenia obdrzi
najomca a jedno (1) vyhotovenie obdrzi prenajimatel.

Neoddelitelnou prilohou Zmluvy, s ktorou sa zmluvné strany pred podpisom tejto Zmluvy
oboznamili, je Priloha ¢. 1 : Situacny nakres s vymedzenim predmetu najmu a umiestnenim
Technologie.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli a Ze ich vola podpisat
Zmluvu je slobodna, vazna a neomylna, Ze Zmluvu neuzatvaraju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho nizsie pripajaju svoje podpisy

V Bratislave, dria V Bratislave, dria
Prenajimatel Ndjomca:

Bratislavska teplarenska, a.s. PPC Energy, a.s.

Ing. Vladimir Racek Ing. Jan Bevilaqua
predseda predstavenstva predseda predstavenstva
Bratislavska teplarenska, a.s. PPC Energy, a.s.

Ing. Jan CiZmar Ing. Ivan Klinka

povereny clen predstavenstva clen predstavenstva



