ZMLUVA O NAJME OBCHODNEJ PREVADZKY - KAVIAREN
(dalej len ,zmluva®)

uzatvorena medzi

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Vychodoslovensky ustav srdcovych a cievnych choréb, a.s.

so sidlom Ondavska ¢. 8, 040 11 KoSice

ICO: 36 601 284

DIC: 202 210 8704

IC DPH: SK202 210 8704

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

Cislo Ggtu: 0445952274/0900

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu KoSice |, Oddiel Sa, Vlozka €.

1360/V

zastupeny: MUDr. FrantiSek Sabol, PhD., predseda predstavenstva
Ing. Marién Albert, MBA, podpredseda predstavenstva

(dalej len ,prenajimatel”)
a

Najomca: Pred a Po s.r.o.
so sidlom Jenisejska 4, 040 12 Kosice
ICO: 36 823 015
DIC: 2022429794
Bankové spojenie: Fio banka, a.s.
Cislo G6tu: 2400476963/8330
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice |, Oddiel Sro, VloZka €.
20284V
zastapeny: Mgr. Stefania Kampe, konatel spolo&nosti

(dalej len ,najomca‘)

Preambula

Ugelom tejto zmluvy je upravit najomny vztah zmluvnych stran, ktorého predmetom je prendjom obchodnej
prevadzky, t.j. nebytového priestoru, v ktorom sa tato prevadzka nachadza a zaroven aj jej vnutorné vybavenie
a zariadenie, v sulade s ust. § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust. § 3 z&kona €.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok |
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti — objektu Specializovanej nemocnice nachadzajucej
sa v KoSiciach, na ul. Ondavskej ¢. 8. Nehnutelnost je zapisana v evidencii nehnutelnosti vedene;
Katastralnym dradom v KoSiciach, Spravou katastra KoSice na Liste vlastnictva €. 15875, kat. izemie
Terasa. Nehnutelnost je vedena ako budova VUSCH so stpisnym &. 2385 a stoji na parcele &. 3/74
o celkovej vymere 3610 m2.

1.2. Prenajimatel prenechava do uzivania najomcovi za podmienok stanovenych touto zmluvou:
1.2.1. obchodnu prevadzku (tj. nebytovy priestor) v tomto rozsahu:




Kaviaren — o celkovej vymere 70,00 m2

podlahova skutocna
Cislo plocha podlahova
Umiestnenie v ramci objektu/celkova plocha Nazov miestnosti celkova m2 | plocha m2
Prizemie
Predajna 1.02 51,00 51,00
Sklad 1.03.2 5,60 5,60
Prijem tovaru 1.03.1 5,50 5,50
Satfia 1.03.3 4,00 4,00
Umyvarka + sprcha 1.03.4 2,40 2,40
WC 1.03.5 1,50 1,50
Skutocna podlahova plocha celkom : 70,00

1.3.

2.1.

2.2.

3.1

41.

Umiestnenie a Clenenie jednotlivych miestnosti (ich pddorys) tvoriacich spolu obchodnu prevadzku je
uvedené v Prilohe €.1, ktora tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

1.2.2. hnutefné veci nachadzajuce sa v obchodnej prevadzke uvedenej v predchédzajicom bode
1.2.1.; ato vrozsahu podfa Zoznamu vnutorného vybavenia a zariadenia obchodnej prevadzky, ktory
tvori Prilohu €. 2 a je neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy.

Prenajimany predmet zmluvy je v uzivania schopnom prevadzkovom stave, bez viditelnych vad a
nedostatkov. Tento stav zaroven zodpoveda zmluvne dohodnutému UGcelu najmu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze o odovzdani predmetu zmluvy do uZivania najomcovi spiSu, a to ku dfiu jeho odovzdania,
Preberaci protokol. Preberaci protokol tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy ako jej Priloha €. 3.

¢l
Ucel najmu

Najomca bude uzivat predmet najmu (¢l. I bod. 1.2. zmluvy) na poskytovanie tychto obchodnych
sluzieb: kaviarer. Képia vypisu z obchodného registra, resp. kdpia zivnostenského opravnenia najomcu
tvori neoddelitelnd Prilohu €.4 tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty uéel uzivania predmetu najmu bez predchéadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

cl.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe namu predmetu zmluvy, ktory je opisany v ¢l. | bod 1.2.
zmluvy, na dobu uréita — 5 rokov s u€innost'ou od 01.04.2015 do 31.03.2020.

cl.Iv
Cena a splatnost’ nagjomného a sluzieb spojenych s najmom

Celkova vyska najomného za prendjom predmetu zmluvy, ktory je opisany v €l. | bod 1.2. zmluvy, je
mesacne 300,- Eur s DPH (slovom tristo Eur).



42.

43.

44,

45.

4.6.

5.1.

5.2.

6.1.

7.1.

V cene najmu su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (¢l. | bod 1.2. zmluvy),
a to upratovanie spoloénych priestorov a strazna sluzba. V cene najmu nie st zahrnuté platby za sluzby
spojené s uzivanim obchodnej prevadzky, ato platby za spotrebu elektrickej energie, teplo, vodné,
stoéné a zrazkovu vodu a tiez poplatky za odvoz a zneSkodnenie odpadu.

Najomné je povinny najomca hradit mesacne. Splatnost najomného nastava 5-ty defi prisluSného
kalendarneho mesiaca podia Splatkového kalendara, ktory tvori neoddelitefnd Prilohu €. 5 k tejto
zmluve. Za def Uhrady sa povazuje defi pripisania najomného na U¢et prenajimatela.

Néklady za hradené sluzby podfa bodu 4.2. druhd veta, bude prenajimatel fakturovat najomcovi
mesacne na zaklade faktury prislusného dodavatela alebo pauSalnou sumou. Spotreba elektricke;
energie sa uréi na zaklade skutoéného odberu elektrickej energie nagjomcom podfa udajov podruzného
meraca. Spotreba tepla sa vypo€ita podfa faktury dodavatela a pomeru celkovej prenajatej plochy
obchodnej prevadzky k celkovej vykurovanej ploche prenajimatela. Naklady na vodu, stocné a zrazkovu
vodu sa budd Ggtovat najomcovi pauséalnym poplatkom stanovenym podla Prilohy ¢.3 vyhlagky MZP SR
¢.684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovi
dokumentéciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v platnom zneni. Splatnost
faktury za uvedené hradené sluzby je 14 dni od dorucenia faktiry najomcovi.

Poplatok za odvoz azneSkodnenie komunalneho odpadu je najomca povinny bezodkladne po
uzavreti tejto zmluvy ohlasit a nasledne aj uhradzat priamo Mestu KoSice, ktoré je spravcom tohto
poplatku. Najomca je povinny bezodkladne po vykonani ohlasenia preukéazat splnenie tejto povinnosti
prenajimatelovi.

V pripade omeskania néjomcu s platenim najomného v lehote splatnosti alebo s platenim nakladov
spojenych s uzivanim predmetu najmu, je prenajimatel opravneny vyuctovat najomcovi Urok
z omeSkania vo vyke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deri omeSkania.

¢LV
Zabezpecovacia kaucia a poistenie

Najomca suhlasi so zlozenim tzv. zabezpeCovacej kaucie, ktord predstavuje finanénu zalohu vo vyske
dvojnésobku mesacného najomného (€. 4.1. zmluvy). Zabezpe€ovaciu kauciu je ndjomca povinny
uhradit do 5 dni od podpisu zmluvy do depozitu prenajimatela, kde bude uloZena po cely ¢as trvania
zmluvného vztahu. Prenajimatel je povinny (v pripade, Ze nebola spotrebovana) vratit zabezpe&ovaciu
kauciu na Ucet najomcu do 5 pracovnych dni odo dria ukonéenia najomného vztahu.

Najomca sa zavazuje pocas celého trvania zmluvného vztahu mat uzatvorené poistenie zodpovednosti
za Skodu spOsobenu na prenajatych nehnutefnostiach, priom poistnd suma musi byt akceptovatefna
prenajimatelom a musi spiiiat poziadavky ohladne vysky poistnej sumy minimalne 33.000,- Eur a vysky
spolutcasti maximalne 166,- Eur. Najomca sa zavazuje najneskér do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy
predloZit prenajimatelovi kopiu poistnej zmluvy.

¢l.vi
Podnajom predmetu najmu

Né&jomca nie je opravneny predmet prenajmu uvedeny v ¢l. | bod 1.2. alebo jeho akukolvek Cast
prenajat tretej osobe.

] ¢l vii
Upravy predmetu najmu

Najomca je opravneny uskutoénit na predmete prenajmu stavebné Upravy (najmé pokial ide o nebytové
priestory), pripadne akékolvek iné upravy predmetu najmu, vyluéne a iba s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela.



8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

) cL v
Udrzba a opravy predmetu prenajmu

Najomca je povinny na vlastné naklady udrziavat predmetu najmu (¢l. I. bod 1.2. zmluvy) v stave
sposobilom na dohodnuty Gcel podla tejto zmluvy a hradit naklady spojené s obvyklym udrZiavanim
predmetu najmu.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit a vykonavat bezné opravy tykajlice sa predmetu
ndjmu; za bezni opravu sa podfa tejto zmluvy budl povaZzovat pripady, kedy hodnota samotne;
opravy nepresiahne 50% hodnoty veci alebo maximalne sumu 200,- Eur v jednotlivom pripade.

Pripadné reklamacie, resp. vady pinenia je najomca povinny hlasit' prenajimatelovi pisomne. Vadné
plnenie bude odstranené pri beznych veciach do 5 pracovnych dni od nahlasenia, pri zavaznych
situdciach podfa mozZnosti, najneskdr v8ak do 30 dni od nahlasenia alebo v osobitnych pripadoch
v lehote podla dohody zmluvnych stran. O vybaveni reklamacie (tj. najma o termine a spdsobe jej
vybavenia) bude prenajimatel bezodkladne po doruéeni reklamacie najomcu pisomne informovat.

¢l IX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty G&el prenajmu;

b) zabezpeCovat riadne pinenie sluzieb, ktorych plnenie je spojené s uzivanim predmetu najmu;

c) vpripade Zivelnej udalosti alebo vzniku Skody tretimi osobami, zabezpedit ich odstranenie
v primeranej lehote.

Najomca je povinny najma:

a) uzivat predmet najmu v sulade so zmluvou;

b) uhradzat dohodnuté najomné v dohodnutych terminoch podfa splatkového kalendara;

c) uhradzat néklady za sluzby spojené s uZivanim obchodnej prevadzky na zaklade vystavenych
faktur a v termine ich splatnosti;

d) zabezpeCit a vykonavat bezné opravy a udrzbu predmetu najmu tak, aby nebola ruSena prevadzka
prenajimatela;

e) dbat na ochranu uzivaného majetku prenajimatefa a udrziavat ho v prevadzkyschopnom stave;
najomca zodpoveda za Skody spdsobené svojou Einnostou a osobami, ktoré zamestnéva, svojimi
dodavatelmi a osobami, ktorym poskytuje sluzby;

f) pisomne oznamovat prenajimatelovi zhorSenie technického stavu predmetu ndjmu a nutnost
prevedenia oprav (nie vSak beznych);

g) pisomne ohlasit prenajimatelovi Zivelnu a/alebo inu Skodovu udalost, ktora vznikla na predmete
najmu Vv lehote najneskér do 24 hodin od jej vzniku, inak zodpoveda za Skodu tym vzniknutd;

h) akceptovat pripadné obmedzenie uZivania predmetu najmu v pripade zivelnej udalosti a/alebo
opravy, ktoru je povinny vykonat prenajimate; prava a povinnosti vyplyvajlice pre tento pripad si
zmluvné strany upravia osobitne pisomnym dodatkom k tejto zmluve;

i) pisomne oznamit prenajimatelovi zodpovedné osoby pre pripad havarie;

j)  plnit Ulohy a povinnosti podla zakona o poZiarnej ochrane v prenajatych priestoroch;

k) najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpeCovat na vlastné néklady revizie zariadeni,
ktoré intaloval v zmysle platnych zkonov;

) umoznit prenajimatelovi alebo nim ur€enej splnomocnenej osobe vstup do prenajatych priestorov
za Ucelom kontroly.

Uzatvorenim najomnej zmluvy nevznikd automaticky najomcovi narok na bezplatné parkovanie
v priestoroch arealu prenajimatela. Podmienky a poplatky za parkovanie upravuje interny predpis
prenajimatela.



94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

10.1.

10.2.

Reklamu poskytovanych sluzieb zabezpeduje najomca na vlastné naklady, priCom akékolvek reklamné
podklady a zariadenia, ktoré budu umiestnené v objekte prenajimatela (netyka sa to priamo priestorov
obchodnej prevadzky), ako napr. tabule, informaéné oznamy, letdky apod., musia byt vopred
prenajimatelom odsuhlasené.

Najomca sa zavazuje poskytovat sluzby v prenajatej obchodnej prevadzke pocas celého kalendarneho
tyZzdia. Stanovenie prevadzkovej doby (otvaracich hodin) obchodnej prevadzky je v kompetencii
najomcu. Najomca je povinny prevadzkovi dobu pred jej uvedenim v platnost vopred odsuhlasit s
prenajimatelom.

Néjomca sa zavézuje, sohfadom na charakter prenajimatela, ktory je zdravotnickym zariadenim,
v obchodnej prevadzke striktne dodrZiavat vSeobecny zakaz fajCenia, zakaz podévania alkoholickych
napojov. Rovnako sa najomca zavazuje vobchodnej prevadzke neponukat sortiment, ktory by
konkuroval sortimentu produktov pondkanych prenajimatefom vo verejnej lekarni — Lekarer VUSCH.

Zodpovednost za prevadzkovanie obchodnej prevadzke (tj. zriadenie prevadzky, dodrZiavanie
zakonnosti predaja, pInenie poZiadaviek legislativy v oblasti dani, hygieny, bezpe¢nosti prace, poZiarnej
ochrany a dalSich suvisiacich oblasti) nesie v plnom rozsahu najomca. Najomca zodpoveda za
dodrZiavanie  prisludnych pravnych predpisov v oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci,
poZiarnej ochrany a ochrany zivotného prostredia, za zabezpeCenie prenajatych priestorov a znédsa
vSetky pravne nasledky vyplyvajlce z ich porusenia.

Prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu Uhradu zmluvnej pokuty v pripade porusenia
ktorejkolvek zmluvnej povinnosti najomcu podfa bodu 9.2. zmluvy. VySka zmluvnej pokuty je dohodnuta
vo vySke 10% z ceny mesaéného najmu podfa bodu 4.1. zmluvy.

¢l. X
Ukonéenie prenajmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skon€i :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu;

b) jednostrannou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany; vypovedna doba je 2-mesacna a zalina
plynat prvym diiom nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane;

c) pisomné odstupenie prenajimatefa alebo najomcu od zmluvy v pripade podstatného porusenia
zmluvnych podmienok; ucinnost odstlpenia nastane diom nasledujicim po dni, kedy bolo
odstUpenie od zmluvy dorué¢ené druhej zmluvnej strane.

Podstatnym porusenim zmluvnych podmienok sa rozumie :

A) na strane prenajimatela :

1. ak prenajimatel nereaguje na reklamaciu najomcu na vadné plnenie zo strany prenajimatela po dobu
viac ako 2 mesiace

B) na strane najomcu :

1. porusenie povinnosti najomcu ohladne ponuky alebo rozsahu sortimentu obchodnej prevadzky;

2. omesSkanie najomcu s Uhradou najomného alebo nakladov za plnenia spojené s najmom, ktoré je

povinny hradit, po dobu viac ako 30 dni po splatnosti;

3. ak najomca predmet ndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela odovzda do podnajmu tretej
0osobe;

4. ak najomca vykona na predmete najmu akékolvek stavebné Upravy alebo iné Upravy bez pisomného
suhlasu prenajimatela alebo podstatnym spdsobom inak zmeni vzhlad prevadzky;

5. ak ngjomca prestane vykonavat svoju ¢innost po dobu dihdiu ako 1 mesiac a vopred pisomne tento
svoj zamer a dévod preruSenia prenajimatelovi neoznami;

6. vyhlasenie platobnej neschopnosti, navrhu na konkurz alebo vyrovnanie najomcu alebo likvidacia



10.3.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

najomcu, strata Zivnostenského opravnenia alebo iného opravnenia podnikat’ najomcu.

Po ukonceni najomného vztahu je najomca povinny vypratat a odovzdat predmet najmu v stave, ktory
zodpoveda pravidelnej Udrzbe aopravdm s prihliadnutim na beznd mieru opotrebenia, najneskor
do dvoch pracovnych dni nasledujdcich po dni skonenia najmu. V pripade, Ze najomca v tomto termine
predmet najmu neodovzda, je prenajimatel opravneny predmet najmu vypratat na naklady a
nebezpedenstvo najomcu, k omu najomca tymto udeluje svoj vyslovny sthlas. Najomca je opravneny
vziat si zariadenia a veci, ktoré sa nestali st¢astou predmetu najmu a boli zabezpeené na jeho
naklady.

¢l. XI
Zaverecné ustanovenia

Pre vztahy, resp. prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou platia prisludné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a/alebo prislusné ustanovenia zakona €.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve, len pisomne
a po vzajomnej dohode.

Zmluva bola vyhotovena v $tyroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane dve (2)
vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v
zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia oznamenia o zmene
kontaktnej  adresy sa povaZuje za adresu ur€enu na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.
V pripade  nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny na doruovanie, znasa nasledky s tym spojené
osoba, ktora si nesplinila svoju 0znamovaciu povinnost.

Vypoved a odstlpenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doruené druhej zmluvnej
strane. Viypoved a odstupenie od zmluvy sa doruCuje osobne alebo doporu¢ene do vlastnych rik. Za
uginné doruéenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost ur€end, pricom zésielka sa bude povazovat za doru¢enu
momentom odmietnutia prevzatia.

Neoddelitelné sucasti zmluvy:

Priloha €. 1: Umiestnenie a €lenenie jednotlivych miestnosti obchodnej prevadzky

Priloha €. 2: Zoznam vnutorného vybavenia a zariadenia obchodnej prevadzky — kaviared

Priloha €. 3: Preberaci protokol

Priloha €. 4: Kopia vypisu z obchodného registra/zivnostenského opravnenia néjomcu

Priloha €. 5: Splatkovy kalendar

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost drfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv.



11.8.  Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu preéitali, sthlasia s jej obsahom a na znak sUhlasu ju

podpisuju.

V KoSiciach diia ........cccceveevivivennas V KoSiciach dfia .........cccceevereveeerccceena,
Za prenajimatela : Za najomceu :

MUDr. FrantiSek Sabol, PhD. Mgr. Stefania Kampe

predseda predstavenstva konatel spoloénosti
Vychodoslovensky ustav srdcovych Pred a Po s.r.o.

a cievnych chordb, a.s.

Ing. Marian Albert, MBA
podpredseda predstavenstva
Vychodoslovensky ustav srdcovych
a cievnych chordb, a.s.



