Zmluva o zriadeni zaloZného prava

k nehnutelnostiam

uzatvorena podl'a § 151a anasl. Obcianskeho zakonnika medzi

1. ZALOZNY VERITEL:

Nazov: Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR

Sidlo: Dobrovicova 12, 812 66 Bratislava

Postova adresa“ Prievozska 2/B, 825 25 Bratislava 26

ICO: 00156621

DIC: 2021291382

Statutarny zastupca: Ing. Zsolt Simon, minister podohospodarstva a rozvoja vidieka SR

(d’alej len ,,RO* alebo ,,zalozny veritel*)
a

2. ZALOZCA:

Nazov: Mesto Holi¢

Sidlo: Bratislavska 5, 908 51 Holi¢

1CO: 00309541

DIC: 2021086727

Zastpeny: Mgr. Zdenko Cambal, primator mesta Holi¢

(d’alej len ,,zalozca“)

Clanok L.
Urcenie zabezpecenej pohPadavky

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o zabezpefeni pohladavky zalozného veritel'a, ktora
moze vzniknut’ v budicnosti na zaklade Zmluvy ¢. Z 2213012001201 o0 poskytnuti nendvratného financného
prispevku na projekt s nazvom RekonStrukciou NKP podporujeme rozvoj kult.-pozndvacieho cestovného
ruchu v regione: Objekt ¢.2 ,, Tabaciaren Zamok Holi¢, kéd Ziadosti o nendvratny financény prispevok
NFP22130120015 (dalej len ,,Zmluva o poskytnuti NFP), uzavretej medzi zaloznym veritelom
a zalozcom, konajucim ako pravnicka 0soba mesto Holi¢, na zaloh $pecifikovany v ¢lanku II tejto zmluvy,
po splneni Vv tejto zmluve uvedenych podmienok.

2. Zalozca vyhlasuje, Ze sthlasi s tym, aby sa zaloznym pravom podl'a tejto zmluvy zabezpecila pohl'adavka
podl'a bodu 1. tejto zmluvy, t.j. pohl'adavka zalozného veritel'a vo¢i mestu Holic.

Zaloznym pravom zriadenym touto zmluvou sa zabezpecuje v zmysle ustanovenia § 15lc ods. 2
Obcianskeho zdkonnika pohladavka zalozného veritela, ktora mdze vzniknat' v budiacnosti ak zalozca
porusi ustanovenia Zmluvy o poskytnuti NFP takym sposobom, ze zalozny veritel je opravneny na
zaklade odstipenia od Zmluvy o poskytnuti NFP pozadovat’ od zalozcu vratenie finan¢ného prispevku
poskytnutého v zmysle Zmluvy o NFP.

3. Zaloznym pravom zriadenym touto zmluvou sa zabezpecCuje pohladavka uvedena v bode 1 tohto ¢lanku,
ktora moze vzniknut’ z titulu uvedeného v bode 4 tohto ¢lanku, a to pohl'adavka:
a) na vratenie penaznych prostriedkov poskytnutych zaloznym veritelom na zaklade Zmluvy
0 poskytnuti NFP do sumy plnej vysky poskytnutého finanéného prispevku, tj. : 2 364 779,22
EUR, (slovom ,,dvamiliony tristosest'desiatstyritisic sedemstosedemdesiatdevat’ EUR a dvadsat'dva
centov®),




b) na vratenie istiny finan¢ného prispevku ako bezdovodného obohatenia v pripade zrusenia Zmluvy
0 poskytnuti NFP alebo v pripade neplatnosti Zmluvy o poskytnuti NFP, a na vydanie uzitkov
Z predmetu bezdovodného obohatenia

€) na nahradu nakladov ucelne vynalozenych na uplatnenie prav zo Zmluvy o poskytnuti NFP
a na nadhradu nakladov ucelne vynalozenych v stvislosti s vykonom zélozného prava.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozca zaloh uvedeny v ¢lanku IT bod 1 poskytuje a zalozny veritel’ prijima
zalozné pravo na zaloh Specifikovany v ¢lanku Il bod 1 tejto zmluvy na ucely zabezpecenia pohladavky
zalozného veritela, ktord méze vzniknit' v zmysle ustanoveni Zmluvy o poskytnuti NFP a podla bodu 1
tohto ¢lanku.

5. Vyska budicej pohladavky zalozného veritela, ktora zavisi od podmienok S$pecifikovanych v Zmluve
0 poskytnuti NFP sa pocas realizacie projektu, spolufinancovaného zo Strukturalnych fondov a Statneho
rozpoétu, na ktory sa poskytol finanény prispevok meni. Specifikacia konkrétnej vysky pohladavky, ktora
ma byt uspokojena z vytazku pripadného spenazenia zalohu sa stanovi na zaklade nasledujuceho vzorca:

Ns=Dn/1825xNFP

pricom:

Ns= vyska pohl'adavky RO

Dn=1825-Dp

Dp= pocet kalendarnych dni od ucinnosti Zmluvy o poskytnuti NFP do diia poruSenia financnej
discipliny uréenom v rozhodnuti prislusného orgénu o poruseni financnej discipliny

NFP= nenavratny finan¢ny prispevok

6. Vyska zabezpecenia buducej pohladavky zalozného veritela je maximalne do vysky schvaleného
nenavratného finanéného prispevku v Zmluve o poskytnuti nenavratného finanéného prispevku.

Clanok I1.
Urcéenie zalohu

1. Na zabezpeéenie pohl'adavky uvedenej v ¢lanku I bod 1 tejto zmluvy sa zriad’uje zalozné pravo v zmysle
ustanovenia § 151d Obcianskeho zakonnika na nehnutelny majetok nachadzajuci sa v katastralnom tuzemi
816 728 Holic¢, obec 504 378 Holi¢, okres 206 Skalica zapisany na liste vlastnictva ¢. 5803:

pozemok registra ,,C*

Parcelné ¢islo Druh pozemku Vymera Sposob Spoluvlastnicky
v m? vyuzitia podiel
1419/6 Zastavané plochy a nadvoria 1240 16 1/1
stavby registra ,,C*
Parcelné Cislo Druh stavby Stupisné ¢islo
1419/6 Budova pre kulturu a na verejna 391
zabavu (muzeum, kniznica
a galéria)

2. Zalozny veritel vyhlasuje, Ze predmet zaloZného prava do zalohu prijima.

3. Zalozca vyhlasuje, Ze je vlastnikom predmetu zalozného prava, ze predmet zalozného prava nie je zat'azeny
zaloznym pravom tretich osob, a ze na predmete zalozného prava neviaznu ziadne dlhy, vecné prava ani iné
zavazky.

4. ZaloZca sa zavizuje, Zze predmet zaloZzného prava nebude vyuzivat’ na iny nez ucel dohodnuty v Zmluve
0 poskytnuti NFP.



Clanok III.
Podmienky zaloZného prava

Touto zmluvou sa zriad'uje pre zalozného veritel'a zalozné pravo na zaloh uvedeny v ¢lanku II bod 1 tejto
zmluvy na zabezpecenie pohl'adavky uvedenej v ¢lanku I tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavidzuju vykonat’ vsetky ukony na to, aby zalozné pravo podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika v prospech zalozného veritel'a vzniklo. V pripade porusenia tejto povinnosti, resp.
v pripade poruSenie vsetkych povinnosti vyplyvajicich ztejto zmluvy zdlozcom je zilozny veritel
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy. Opravnené odstipenie od tejto zmluvy zaloznym veritelom zmluvné
strany kvalifikuju ako zavazné porusenie Zmluvy o poskytnuti NFP a porusenie financnej discipliny take;
povahy, na zaklade ktorej moze RO v zmysle ¢lanku 9 ods. 2 prilohy ¢. 1 Zmluvy o poskytnuti NFP
odstapit’ od Zmluvy o poskytnuti NFP.

Zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a vznika v zmysle § 151e Obcianskeho zdkonnika:

- k predmetu zalozného prava, ktory ma zaloZca pri podpise tejto zmluvy vo svojom vlastnictve,
zapisom tohto prava do katastra nehnutel'nosti.

Néavrh na zapis zalozného prava podrla tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti podéva zalozny veritel’.

Zalozca sa zavézuje riadne sa o zaloh starat’ a jeho pripadné poskodenie bez zbyto¢ného odkladu odstranit
a vratit’ zaloh do pévodného stavu.

Pri nakladani so zdlohom sa zéilozca zavdzuje zdrzat sa vSetkého, ¢im sa zaloh okrem bezného
opotrebovania zhorSuje alebo hodnota zalohu zmensuje na ujmu zdlozného veritel'a, najmi ¢o by mohlo
stazit, ¢i znemoznit' celkom alebo sCasti uskutoCnenie opravneni zalozného veritela na uspokojenie
zo zalohu podl’a tejto zmluvy.

Zalozny veritel je opravneny preverovat stav zalohu. Na tento ucel je opravneny vstupovat
do nehnutelnosti, ktoré st predmetom zalohu. Zalozca je povinny tieto prehliadky zaloznému veritel'ovi
umoznit’ a zaroven sa zavizuje tato ¢innost’ zalozného veritel'a vSetkymi moznymi spésobmi ul'ah¢it’, a to
po celi dobu trvania zalozného prava a poskytnut’ mu potrebnu sucinnost’.

Zalozca sa zavizuje, ze zaloh, aZz do Casu splnenia Zmluvy o poskytnuti NFP nescudzi, nedaruje alebo
nezat'azi v prospech inej osoby.

Clanok V.
Vykon zaloZného prava

Ak zalozca nesplni svoje vzniknuté zaviazky voci zaloznému veritel'ovi podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP,

a to ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni o vykone zalozného prava, je zalozny veritel’ opravneny

uspokojit’ svoju pohl'adavku vytazkom ziskanym tymito spdsobmi:

a) predat’ zaloh vykonom rozhodnutia alebo exekiiciou podl'a osobitnych predpisov, alebo

b) predat’ zaloh na drazbe podl'a osobitného zdkona alebo na verejnej drazbe, alebo

€) inym vhodnym spdsobom predaja, alebo

d) inym sposobom podla predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok na vykon zalozného
prava.

Vyber vhodného spdsobu vykonu zalozného prava patri zaloznému veritel'ovi. V pripadoch uvedenych
v bode 1 pism. b) a ¢) tohto ¢lanku je zalozny veritel’ opravneny nakladat’ so zalohom na zaklade zalozného
prava ako prava k cudzej veci.

Zalozny veritel moze pri vykone svojho zilozného prava predat’ (alebo dat’ predat) zalozenl vec
na verejnej drazbe alebo inym vhodnym sposobom ziskania vytazku zo zalohu, ktory upravuje tato zmluva
alebo prislusné pravne predpisy.

Za in¢ vhodné sposoby vykonu zalozného prava sa povazuju:

4.1. Priamy predaj tretej osobe, ktora zaplati za predmet zalozného prava minimalne cenu stanoveni
na zaklade znaleckého posudku o vSeobecnej hodnote nehnutel'nosti, podaného znalcom z prislusného
odboru uréeného zaloznym veritelom, pricom kipna cena bude kupujicim vyplatena ku ditu ti€¢innosti



10.

kapnej zmluvy. O predaji predmetu zalohu v tomto pripade bude zédlozny veritel' zdlozcu vopred

informovat’.
4.2. Vyhlasenie verejnej obchodnej sut'aze (d’alej len ,,sutaz*) zaloznym veritelom.
a) Za dostato¢ntl lehotu trvania sitaze sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia

vyhlasenia sutaze. Za vhodny spdsob uverejnenia podmienok stitaze sa povazuje oznamenie
o vyhlaseni sitaze v minimalne dvoch realitnych kancelaridch podsobiacich na tzemi SR
v pripade ak je zalohom nehnutelnost. Najvhodnej$im z predloZzenych navrhov sa rozumie
navrh na uzavretie kiipnej zmluvy s najvyssou kupnou cenou a najskor$im zaplatenim kuapnej
ceny. Zalozny veritel' ¢i banka st opravneni urCit’ prioritu uvedenych kritérii pre vyber
najvhodnejs$ieho navrhu.

b) Minimalna cena, ktora bude v priebehu sutaze akceptovatelnou, bude cena stanovena
na zaklade znaleckého posudku o vseobecnej hodnote zalohu, podaného znalcom podla
osobitného predpisu, v Case vykonu zalozného prava.

C) V pripade, ak nebude uzatvorena kupna zmluva s uc¢astnikom sutaze, ktory predlozil
najvhodnej$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v ur¢enom ¢ase, ma zalozny veritel' pravo
sttaz opakovat’, alebo vykonat’ spdsob uvedeny v bode 4.1.

d) Zalozny veritel’ ma pravo predat’ zaloh pod minimalnu cenu, a to len v pripade, ak sa ani
po druhom opakovani sut'aze nepodari zaloh predat’.

Realizaciu zdlozného prava vykona zalozny veritel' alebo prostrednictvom tretej osoby, ktord je na
realizciu tejto ¢innosti opravnena.

Zalozny veritel' sa zavdzuje v zmysle § 151m Obcianskeho zakonnika oznamit' vykon zalozného prava
zalozcovi a zapisat’ do katastra nehnutel'nosti zacatie vykonu zalozného prava. Zalozny veritel’ méze predat’
zaloh spdsobom uréenym v zmluve o0 zriadeni zalozného prava alebo na drazbe najskor po uplynuti 30 dni
odo dia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava zalozcovi.

Z dovodu, ze pri predaji zalohu kona zalozny veritel v mene zalozcu, zalozca ako mandant poveruje

a zaroven splnomociiuje zalozného veritel'a ako mandatara, aby pri vykone zalozného prava predal zaloh

v mene a na ucet zalozcu ako mandanta a udeluje mu plnomocenstvo, aby uskutocnil vsetky ukony,

potrebné a nevyhnutné na vykon zalozného prava podl’a tejto zmluvy, a to najma

a) zabezpecil znalecky posudok na ocenenie zalohu znalcom, podla vyberu zalozného veritel'a ako
mandatara,

b) predlozil navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech tretej osoby prislusnej sprave Kkatastra
nehnutel’nosti,

€) podpisal v zastipeni zaloZcu ako mandanta kiipnu zmluvu,

d) na vykonanie v8etkych d’alSich pravnych tkonov stvisiacich s predajom nehnutel'nosti.

Hodnota vytazku z predaja zalohu bude pouzitd na pohladavku zalozného veritela v zmysle Zmluvy
0 poskytnuti NFP, S$pecifikovant v ¢lanku Ihod 4 tejto zmluvy. Platobna dispozicia bude v¢lenena do
ktpnej zmluvy uzatvorenej so zdujemcom o nadobudnutie zalohu.

Zalozny veritel’ ako mandatar plnomocenstvo prijima a zavizuje sa postupovat’ pri vykone zalozného prava
efektivne, s odbornou starostlivostou a podla platnych predpisov a uskutociovat cinnost, na ktora
sa zaviazal v stlade so zdujmami zalozcu ako mandanta.

Zalozca ako mandant nie je opravneny plnomocenstvo vypovedat a zavdzuje sa plnomocenstvo, pocas
trvania pohladavky zaloZného veritela ako mandatira, nevypovedat. Skodu, ktora vznikne zaloznému
veritel'ovi poruSenim tejto povinnosti zdloZcom je zaloZca povinny bez omeskania uhradit’. Zmluvné strany
tymto vyluéuju platnost’ vSetkych ustanoveni Obchodného zakonnika vztahujicich sa k Gprave mandatnej
zmluvy, ktoré sa priecia alebo inak zhorSuju realizacie tejto zmluvy.

Clanok V.
Trvanie a zanik zaloZného prava

Zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a vznikne v zmysle ustanoveni ¢lanku 111 bod 3 tejto zmluvy.

Zalozné pravo zriadené touto zmluvou zanika:



a) okamihom splnenia vietkych povinnosti zalozcu v prospech zalozného veritel'a, ktoré vyplyvaju zo
Zmluvy o poskytnuti NFP a zaroves po naplneni vietkych ustanoveni Zmluvy o poskytnuti NFP, alebo

b) okamihom, ked’ zalozca alebo ina osoba v prospech zalozného veritela pravoplatne zriadi iné
zabezpetenie jeho pohladavky a zalozny veritel toto nové zabezpecenie akceptuje a vyhlasi, Ze stihlasi
s tym, aby nové zabezpeéenie nahradilo zalozné pravo, ktoré vzniklo na zaklade tejto zmluvy, alebo

¢) vzdanim sa zélozného préva zaloznym veritelom, alebo

d) okamihom zaniku zilohu, alebo

e) okamihom, kedy nastana iné skuto¢nosti, na zdklade ktorych zanikd zalozné pravo podl'a zakona alebo
tejto zmluvy.

3. Po zaniku zalozného préva zriadeného touto zmluvou sa zalozny veritel zavizuje vykonat vSetky tkony
k tomu, aby bolo zélozné pravo v Jjeho prospech zrugené a vymazané z prislunych registrov.

1 4. Trvanie zélozného prava podla tejto zmluvy sa predlzuje pri predizeni platnosti Zmluvy o poskytnuti NFP
a inej zmene Zmluvy o poskytnuti NFP alebo zaviizkov z nej vyplyvajicich.

5. Zalozné pravo podla tejto zmluvy trva a zabezpetuje pohl'adavky zalozného veritel'a v zmysle Zmluvy
o poskytnuti NFP a tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu, prip. dedi¢a zalozcu a taktiez
na pravneho nastupcu zalozného veritela.

| 2. Zmluva sa uzaviera na dobu trvania zavizku zéalozcu voéi zaloznému veritelovi vyplyvajiceho zo Zmluvy
0 poskytnuti nenavratného finanéného prispevku.

- 3. Zmluvu je mozné zmenit iba pisomnou formou na zaklade obojstrannej dohody zmluvnych stran.

4. Vsetky pravne vztahy vyslovene neupravené v tejto zmluve sa riadia platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, prednostne podla § 151a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Zalozca suhlasi, 7e zalozny veritel’ je opravneny spraciivat’ jeho osobné udaje, ktoré poskytol pre Gcely
' tejto zmluvy po dobu trvania tejto zmluvy a tieto udaje je opravneny poskytnut’ tretim osobam len v stlade
s platnymi pravnymi predpismi.

6. Této zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane zélozca, dva rovnopisy
dostane RO a dva rovnopisy budi pouzité na ucely katastra nehnutel'nosti.

7. Zmluvné strany beri na vedomie, ze zalozné pravo vznika vkladom zalozného prava do Katastra
nehnutelnosti.

' 8. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov
v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

9. Zmluva nadobuda platnost diiom doru¢enia zélozcom prijatého navrhu na iei uzavretie zaloznému
| Je
veritelovi a i¢innost” diiom nasledujicim po dni jej povinného zverejnenia zaloznym veritel'om.

10. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluva vznikla na zaklade ich slobodnej, vaznej a urtitej vole, nie
Vtiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skuto¢nosti pripajaju zmluvné strany
k dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy.

2303 201 | | I

VBratislave dia................... & |V Bratislave diia ........




