NAJOMNA ZMLUVA ¢. 1/2015
uzatvorena v zmysle zakond. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni ne-
skorSich predpisov a zakon&. 116/1990 Z.z. o n4jme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel. Slovenské republika
Regionalna veterinarna a potravinova sprava Galanta
Hodska 353/19, 924 25 Galanta

zastupca MVDr. Jozef KaSuba - riadlite
ICO 36086827
pravna forma rozpova organizacia
bankové spojenie  Statna pokladnica
pre ngjomné
¢islo etu: 7000074255 / 8180
IBAN: SK37 8180 0000 0070 0007 4255

pre sluZzby spojené s najmom
¢islo tu: 7000074300/ 8180
IBAN: SK83 8180 0000 0070 0007 4300

Dalej len ,prenajimaté

Najomca: MVDr. Karol Kaigl
Krasna 1461/203, 924 01 Galanta

Zéastupca MVDr. Karol Kaigl

ICO 34454829

DIC: 1030954881

IC DPH: SK1030954881

pravna forma podnikafe Osvedenie k vykonavaniu veterinarn&nnosti
¢.0160/1992, vydané Komorou veterinarnych lekarovdd&®
26.01.1992

bankové spojenie Ludov& banka Galanta
Cislo Gtu: 4210074209/3100
) IBAN: SK59 3100 0000 0042 1007 4209
Dalej len ,ndjomca*“

Clanok II.
Predmet a (¢el najmu

1) Prenajimatkje spravcom majetku Statu — "Administrativha budava ulici Hodska , evidovanej
na liste vlastnictva. 2696, katastralne Uzemie Galanta, supidskd 353, parcelnéislo 949.
Celkova podlahova plocha budovy je 1104,00 mz.

2) Prenajimatkprenechava do najmu priestory v budove ,Admintstrea budova“ na ulici Hodska
353/19, evidovanu na liste vlastnict/e2696, katastralne izemie Galanta, stupissié 353, par-
celnécislo 949 o podlahovej ploche 49,06.m

3) Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priesteraprizemi uvedenej budovy gadbodu
1) tohto¢lanku za delom zriadenia veterinarnej oSetrovne vo vymer@@at . Uvedené prie-
story tvoria sdag’ budovy RVPS Galanta, veterindrna oSeieoye zriadena z byvalej garaze
a dielne so samostatnym vchodom z dvor@asti objektu.

1-6



Clanok Il1.
Doba najmu

1) Najomna zmluva sa uzatvara na dobuitar5 rokov, ktord z&ina plynd® odo dia &innosti
zmluvy, t. z. dom nasledujacim po dni jej zverejnenia v sulade&wonome. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa meni a ddipa zakore. 40/1964 Zb. Oliansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dbiaju niektoré zakony.

Najom nebytového priestoru zanika

2)

3)

4)

a)
b)
C)
d)
e)

)

kedykd’vek po dohode oboch zmluvnych stran
uplynutim doby, na ktord bol ndjom dohodnuty
uplynutim vypovednej lehoty,

zanikom predmetu ngjmu,

vymazom pravnickej osoby z obchodného registra,
odstapenim od zmluvy péddl. VI. ods. 11) tejto zmluvy.

Prenajimate mbéze pisomne vypovetlamluvu o najme nebytovych priestorov pred uplymuti
doby ndjmu dojednanej v ods. 1) tejto zmluvy, ak:

a)
b)

c)

najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

najomca viac ako 30 kalendarnych dni meska s ubradgomného alebo Uhradou sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu ngjmu,

najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmjghunanapriek pisomnému upozorneniu
hrubo poruSuju pokoj, poriadok alebo beapes’,

bolo vydané rozhodnutie o odstraneni stavby alelmmenach stavby¢o brani uziva
predmet ngjmu,

nijomca prenecha predmet najmu alebo jet®do najmu, podnijmu alebo vypdiy,
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajitizat&iva predmet najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatiovi vznika Skoda alebo mu hrozi Zna Skoda,

je na predmete najmu alebo na budove, v ktorej reanpet najmu nachadza, potrebné
vykona opravy, pri realizicii ktorych nemoZzno predmet nm#j riadne uZiva viac
ako 6 mesiacov

najomca vykona zmeny na predmete najmu bez pisamséhlasu prenajimdi a v ich
dbsledku hrozi prenajimdt@vi na predmete najmu zér@a Skoda

najomca nebude reSpektdvavySenie nidjomného pba ¢l. IV ods. 4) tejto zmluvy

a zvySenie Uhrady za sluzby spojené s najmonigasdV. ods. 8) tejto zmluvy

pisomne oznami najomcovi, Ze sa shtandotasna prebytnos’ majetku respéasti majetku,
ktory je predmetom najmu

Vypovedna lehota je tri mesiace sacip@m sa od prvého ih mesiaca nasledujuceho
po dordeni vypovede.

N4jomca mbze pisomne vypové&danluvu o najme nebytovych priestorov pred uplymutioby
nijmu dojednanej v ods. 1) tejto zmluvy, ak:

a)
b)
c)

d)

strati spdsobilasprevadzkovéacinnog’, na ktord si nebytovy priestor najal

predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu rasfydosa dohovorené uzivanie
prenajimati nezabezp# riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim petdmajmu ako
s uvedené ¥l. V. bod 1) tejto zmluvy

doéjde k zmene v osobe spravcu majetku Statu aledmoeke vliastnika nehnliteosti uvedenej

v ¢l 11 bod 1) tejto zmluvy, v ktorej sa predmet n&jmachéadza.

Vypovednd lehota je tri mesiace sacip@ sa od prvéhomd mesiaca nasledujuceho po
dorweni vypovede.



1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Clanok IV.
VySka a uhrada najomného

VySka najomného v zmysle ponuky najomcu v ramcibdsého ponukového konania je
stanovena vo vyske najomného 10,00 %Yaine za nebytové priestoryp predstavuje celkom
490,00 €/rok. Celkové tmé najomné je 490,00 €, slovom: Styristodieleiat eur..

Najomca sa zavazuje celkové&iné ndjomné uvedené v bode 1) toblknku zmluvy uhradza
Stvrrocéne vo vysSke 122,50 € do 15.4., 15.7., 15.10. aeplosl splatku v roku do 15.11. néeti
prenajimatéa uvedeny ¥lanku I. (7000074255), variabilny symbo&=zmluvy.

Za riadne a &as uhradené najomné sa povazZuje Uhrada najomnépsapa na &et
prenajimatéa do terminov stanovenych v bode 2) tobénku zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeSkaniaaddln ndjomného, uhradi za kazdyide
omeSkania Uroky z omeskania. VySku Uroku z omegkasianovuje 8§ 3 nariadenia vlady 8R
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia OMWianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatké si vyhradzuje pravo upravivysku najomného gmuc rokom 2015 kazdotoe

k 30. junu kalendarneho roka s prihliadnutim nakuy$astu Indexu spotrebligkych cien
vyhlasovaného Statistickym Gradom SR za predchédizikg@lendarny rok.

Clanok V
VysSka a uhrada sluzieb spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca okrem ngjdranéhradi sluzby spojené s ngjmom, t.j.
za spotrebu elektrickej energie, za dodavku vodyergjného vodovodu a za odvadzanie
odpadovych a povrchovych véd verejnou kanalizacictg dodavku zemného plynu
na vykurovanie dalSie platby za poskytnuté sluzby, ktoré vznikntgsodoby najmu.

N4jomca je povinny nahratiprenajimatbovi pomernitas’ dane z nehnufaosti vo vyske

20,00€. V pripade zmeny vysky dane bude pom&sadane upravena na zéklade platobného
vymeru mesta Galanta pre prislusny kalendéoky

Prenajimatea ndjomca sa dohodli, Ze vySka Uhrady sluZiebesgyoh s ndjmom uvedenych v
bode 1) tohtélanku zmluvy je nasledovna:

a) elektricka energia 20,00 € &rwcne (spoldny elektromer)

b) plyn 50,00 € Stémocne (spolény plynomer)

c) vodné, stmé 15,00 € 3terocne (spolény vodomer)

d) odpad 10,00 € Stirocne (spoléna naddoba)

Celkové rona vyska uhrad sluzieb spojenych s ndjmom predgtéiastku: 380,00 €

Najomca sa zavazuje Uhradu za sluzby spojengjmeom, ktorych vyska je dohodnuta
v bode 3) tohtailanku zmluvy, uhradzastvitrocne do 15.4., 15.7., 15.10., poslednu splatku
vroku do 15.11. nadét prenajimatéa uvedeny ¥lanku 1. (700074300/8180), variabilny sym-
bol =¢islo faktdry.

Prenajimatk je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim datusplatnosti faktary za sluzby
pisomne oznariinajomcovi pripadnid zmenu bankového Ustavu a zrtishal Etu.

Za riadnu a &asnd uhradu za sluzby spojené s ndjmom sa bude@@aak bude Uhrada
pripisand na det prenajimatéa do terminov stanovenych v bode 3) a 5) tatdaku zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostarmmeskania s Uhradou za sluzby spojené
s najmom, uhradi aroky z omeSkania. VySku urokune$kania ustanovuje § 3 nariadenia viady
SR¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré nsteenia Obianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov.

Prenajimatesi vyhradzuje pravo zvySuréenu Uhradu za sluzby spojené s najmom, ak sa zvySia
ceny energii @alSich vstupov.
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2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

Clanok VI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimate odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spifimm na dohovorené uZivanie
a zabezp# poskytovanie dohodnutych sluzieb. Prenajimatdnotovi o prevzati predmetu njmu
do uZivania najomcom pisomny protokol v 2 vyhotaaeh, ktory podpiSu obe zmluvné strany.
PrisluSenstvo predmetu najmu a jeho stav sa tiediendo protokolu.

N4jomca je opravneny predmet ndjmu uZilen v rozsahu @enom touto najomnou zmluvou
a to tak, aby nedochadzalo ku Skodam.

Prenajimatkje povinny udrziavapredmet najmu v uzivaniaschopnom stave.

Najomca je povinny uhrddgandklady spojené s obvyklym udrZiavanim a drobngpriavami
predmetu ndjmu a jeho prisluSenstva. Obvyklym asenim sa predély tejto zmluvy rozumie:
starostlivog o predmet najmu na spomalenie fyzického opotrefiava jeho nasledkov (napr.
upratovanie, mivanie, natery dveri, okennych ramov, radiatoroi).eDrobnymi opravami sa
pre &ely tejto zmluvy rozumie odstranenie@stainého fyzického opotrebenia alebo poskodenia
predmetu nadjmu a jeho prisluSenstva za&lam jeho uvedenia do predchadzajuceho alebo
prevadzkyschopného stavu (napr. oprava a vymenavedde] batérie, sifonu, odpadového a
prepadového ventilu, vymena tesnenia na sanitarsanadeni, oprava a vymena vypioa
vSetkych druhov, poistiek a i&tiv, elektrickych zasuviek, oprava ost@tacich telies a vymena
ich jednotlivych sdasti - Ziaroviek, Ziariviek, oprava a vymena ventiha radiatoroch, oprava
a vymena zamkov a vloziek do zdmkov, zhotovertigdv, oprava podlah, okien a dveri, ich
tmelenie, zasklievanie, oprava okennych parapetgqrava roliet, resp. ZalGzii, obkladov
stien a i.).

Opravy spolénych ¢asti budovy uvedenej & Il. bod 1) zmluvy (t.j. zaklady budovy, strecha,
obvodové mury, prigelie, vchody, schodistia, chodby, vodorovné a evisbsné konStrukcie,
izolagtné konStrukcie a i.) a opravy spdihych zariadeni budovy (t.j. kotolne vratane kotlov,
regul&nej stanice plynu, expanzomatov, plynovych zarigddsleskozvodov, kominov,
vodovodnych teplonosnych, kanakingch, elektrickych a plynovych pripojok, a i.) zapeuje
prenajimat na vlastné naklady.

Pokid’ potreba oprav uvedenych v bode 5) to¥tomku zmluvy bola spdsobena, resp. vyvolana
ndjomcom, zabezpé ich vykonanie prenajimdte Ndjomca sa zavazuje, Ze naklady na tieto
opravy uhradi prenajimdievi v plnej vySke na zaklade faktiry vystavenejnajénatéom.

Najomca je povinny oznamhiprenajimatbovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykona’ prenajimaté Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najonedkody tym spbsobené
a nema néroky, ktoré by mu inak prinalezali pre oEms alebo obmedzenu mozZnosZiva’
predmet ndjmu pre vady, ktoré podstatne alebo disSzhorsuju uzivanie predmetu ngjmu.
Najomca je povinny stafasa 0 to, aby na predmete najmu nevznikla Skodak&kek Skody,
ktoré vznikni na predmete najmu, resp. na jeholuddsstve, na spaloych castiach

a zariadeniach budovy, v ktorej sa predmet najnulnddza a budd spésobené ndjomcom alebo
osobami, ktoré maju vah k ndjomcovi, budld nagjomcom odstranené na jeklad V op&nom
pripade sa ndjomca zavazuje uhfgaienajimatkovi vzniknuté Skody, nasledky Skod a néklady,
ktoré vynalozil prenajimatena odstranenie Skdd, a to v plnej vySke bezodadm vyzve
prenajimatka na zaklade faktary vystavenej prenajirfiae.

Najomca je povinny znd8aobmedzenia v uZivani predmetu ndmu, s@ojoh casti

a spolénych zariadeni budovy, v ktorej sa predmet nijmehédza, v rozsahu nevyhnutnom
na vykonanie oprav a udrzby, resp. na odstranerskedkov Skody. Najomca je povinny umazni
prenajimatiovi alebo tomu, koho prenajiméitpoveril vykonanim opravy, resp. odstranenim
Skody, vstup do prenajatého priestoru, ktory jedpretom ndjmu pd@ tejto zmluvy a pristup

k veci, ktoréd vyZaduje opravu.

10) Najomca nesmie vykonavatavebné Upravy, nadstavby, pristavby, rekonSigukaeodernizacie,

resp. iné technické zhodnotenie bez pisomnéhosibpl@najimata.

11) Ak nijomca vykond zmeny na predmete najmu uvedebéde 10) tohtoclanku zmluvy

bez suhlasu prenajimédite je povinny po skameni ndjmu uviespredmet najmu na svoje naklady
do pdvodného stavu. Ak v dbsledku vykonavanych mmieedenych v bode 10) tohttanku
zmluvy hrozi prenajimafevi na predmete najmu zfr@a Skoda, je prenajimdtepravneny
odstupt’ od zmluvy.
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12) Prenajimatkje patas trvania najmu opravneny vykonéymtrebnu technickd kontrolu predmetu
najmu po dohode s najomcom alebo v sprievode nd@ompoverenej osoby. Ndjomca sa
zavazuje, Ze na poZiadanie prenajirf@mtega svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti nim
poverenej osoby umozZni prenajimiatd, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstup
do priestorov ktoré su predmetom najmu, z&ldm Kkontroly dodrZiavania zmluvnych
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

13) Prenajimate sahlasi s primeranym oztenim prevadzky najomcu, ktoré propaguje najomda, a
na budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachédza.

14) Najomca je povinny bezodkladne pisomne upovedgnenajimatéa o zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, o0 zmene v osobe Statutarnaigdnu, bankového Ustawdl, tu, prip.

o d’alSich zmenéch, ktoré maju vplyv n&isinos” medzi zmluvnymi stranami.

15) Najomca zodpovedd za dodrziavanie poZiarnej ochmapyenajatych priestoroch v zmysle
zakona NR SK. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v znenkod$sch predpisov, za ich
vybavenie poziarnou technikou, za stav poZiarneygmcie, za spracovanie predpisanej poziarnej
dokumentécie pdé VyhlaSky MV ¢. 121/2002 Z.z. o poZziarnej prevencii v zneni neioh
predpisov a za vykonavanie preventivnych poZiarryeliadok. Ndjomca zodpoveda v zmysle
zakona NR SR. 124/2006 Z.z. o bezpeosti a ochrane zdravia pri praci za bergyevykon
prace v prenajatych priestoroch a za bé&apepracovné prostredie, zabesp@e CO v zmysle
zakona NR SR. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvigeva v zneni neskorSich predpisov.
Najomca je povinny upozorhprenajimatéa na svoj umysel vykonatgrace alebo organizowa
podujatia, pri ktorych by mohli by ohrozeni aj ostatni ngjomnici alebo zamestnanci
prenajimatéa. V tomto pripade je najomca povinny obozré@mrenajimatéa o moznych
rizikach, opatreniach a pokynoch na zaistenie BGO&lBbo ochrany pred poziarmi eSte
pred zg&atim predmetnych prac.

16) Ndomca berie na vedomie, Ze prenajifiateezodpoveda za hniitgy majetok ngjomcu
umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré su metdm najmu, za jeho stratu, odcudzenie,
po3kodenie, resp. f@nie. Najomca si preto ma hntrig majetok poisti na vliastné naklady.

17) Najomca nie je opravneny prenethpredmet najmu alebo jehtas’ do ngjmu, podnajmu
alebo vypoiiky. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmungjmou alebo vypozky, je
tato zmluva o najme nebytovych priestorov neplatna.

18) Ndjomca nema prednostné pravo na kipu predmetwnajm

19) N4jomca ani prenajimdieemdzu na predmet ndjmu zriddalozné pravo.

20) Ndjomca je povinny odovzdarenajimatiovi duplikat K'U¢ov od predmetu najmu. Prenajiniate
je povinny Kuce zapéatit’, bezpéne uloZf’ a je opravneny vstupotao prenajatych nebytovych
priestorov v nepritomnosti ndjomcu iba v pripadesttiych pohrém a v pripadoch ohrozujucich
zdravie a Zivoty'udi.

21) Prenajimatk je povinny odovzda najomcovi Kice od vchodu do budovy uvedenegly i
bod 1) zmluvy a od brany vedlcej do arealu prersgia.

22) Po skoreni najmu vrati nadjomca predmet najmu prenajitioadev stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato pispmn protokolom vyhotovenom
v 2 vyhotoveniach, ktory podpiSu obe zmluvné strafly nijomca po skamni ndjmu vrati
prenajimatiovi predmet ndjmu v zhorSenom stave, zodpovedaapreat¢ovi za Skody, ktoré
na predmete najmu spdsobil. Prenajihata mbéze domakiandhrady Skody do 6 mesiacov
od vréatenia predmetu ngjmu, inak narok zanikne.

23) PrenajimatBnezodpoveda za Skody vnesenych veci.

24) Prenajimate je povinny zabezgeva kontrolu elektrickych rozvodov, bleskozvodov
a povinnosti vyplyvajlce zo zakora314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi.

25) Upratovanie v prenajatych priestoroch si zab&zpéjomca na vlastné naklady.

26) Po ukoreni najmu je nijomca povinny vmatdo 10 kalendarnych dni po ukmmi zmluvy
prenajaté priestory prenajimibei v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim aobvyklé
opotrebovanie. Ak najomca poruSi povinhegprata’ nebytovy priestor riadne &as, predmet
nadjmu mozZe vyprataprenajimaté na naklady a zodpovednosmigjomcu. V takom pripade
nenesie prenajimdtéiadnu zodpovednégza pripadnu Skodu na vypratavanych veciach.



1)
2)

3)

4)

5)

Clanok ViIL.
Prechodné a zaveréné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné methia dogna’ len so suhlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov, ktoré budu twbrieoddeliténd s&ag’ zmluvy a bud®&islované.

Na platnog tejto zmluvy sa vyZaduje suhlas Ministerstva firial®R v sulade s § 13, ods. 9
Zakona NR SR. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v znerkor8gch predpisov.

Zmluva nadobuda dinnog’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v suladezékonom

¢. 546/2010 Z. z. ktorym sa meni a &ap zakoné. 40/1964 Zb. Oliansky zakonnik v zneni
neskorgich predpisov a ktorym sa menia aliggp niektoré zakony. Tato zmluva je povinne
zverejiovana potia § 5a zakon& 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacgmzmene

a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSigdpisov. Zmluvné strany vyslovene suhlasia
so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratari®lp a dodatkov v centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady SR.

Zmluva je vyhotovena na Siestich stranach, v &lestovnopisoch, z ktorych nijomca dostane
dva rovnopisy, prenajimdtalva rovnopisy, jeden rovnopis jecany pre potreby Ministerstva
financii SR ajeden rovnopis jeceny pre potreby Ministerstva podohospodéarstva &ojaz
vidieka SR.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su spésobilé na gravony, Ze si zmluvu pred podpisom
pregitali, s jej obsahom sa zoznamili a suhlasia s sinpotvrdzuju svojim podpisom.

V Galante da 14.1.2015

za prenajimata za njomcu
MVDr. Jozef KaSuba MVDr. Karol Kaigl
riadité konatk



