i

LIP R 57 S E07]

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zak. €. 116/1990 Zb. a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v zneni

Prenajimatel’om:

Obch. meno:
Sidlo:

1CO:

Zapis:

DIC:

Bank. spojenie:
¢islo nctu:
zastipeny:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomcom:

Nazov:

Sidlo :

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :
Cislo étu:
Zastupeny:

(d’alej len ,, ndjomca™)

neskorsich predpisov

medzi

NOVI-OIL, spol. s.r.o.

Hviezdoslavova 1020/8, 075 01 Trebisov

31698 051

obchodny register Okresného sudu Kosice I, oddiel Sro,
vlozka ¢. 5333/V

2020505586

CSOB, as.

4007974295/7500

Milos Lukag, konatel’

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica

17 058 520

2021526188

SK2021526188

Statna pokladnica

7000390899/8180

RNDr. Jan Zuskin, riaditel’

Clanok L.
Uvodné vyhlasenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom
a. nebytového priestoru o vymere 84,52 m” nachadzajticeho sa na:
- prizemi, ktory pozostava z nebytového priestoru &.14 o vymere 8,95 m’, z nebytového
priestoru ¢.15 o vymere 11,07 m®, znebytového priestoru ¢.18 o vymere 5,38 m’,
z nebytového priestoru &.16 o vymere 10,29 m®, z nebytového priestoru & 19 o vymere
4,71m?, z nebytového priestoru €. 17 o vymere 14,80 m’, o celkovej vymere 55,20 m’
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podlahovej plochy, tak ako je zakresleny v prilohe €. 1 k tejto zmluve oznatenej ako
graficky nalrt ,,Prizemie®, ktora tvori jej neoddelitel'na sucast’,

- 1. poschodi, ktory pozostava z nebytového priestoru ¢.3 o vymere 13,80 m* podlahovej
plochy, tak ako je zakresleny v prilohe €. 2 k tejto zmluve oznadenej ako graficky naért
,» 1. poschodie®, ktora tvori jej neoddelitelni sucast,

- 2. poschodi, ktory pozostéva z nebytového priestoru &.5 o vymere 15,52 m* podlahovej
plochy, tak ako je zakresleny v prilohe €. 3 k tejto zmluve oznagenej ako graficky nadrt
,-2. poschodie®, ktora tvori jej neoddelitena sacast’,

b. spoloénych priestorov, pristupovych chodieb a socidlneho zariadenia o vymere 20 m’
podlahovej plochy v administrativnej budove, ktord je zapisana v katastri nehnutel'nosti
vedenom Spravou katastra TrebiSov, na liste vlastnictva €. 3995, okres TrebiSov, obec
Trebidov, katastralne tzemie Trebifov, ako parc. C KN &. 2363/1 o vymere 6.509 m’,
zastavané plochy a nadvoria, stpisné ¢islo 1760, na parc. €. 2363/1.

2. Celkov4 vymera prenajatych nebytovych priestorov v zmysle Clanku I. ods. 1 tejto zmluvy je
104,52 m” podlahovej plochy.

3. V dal$om texte je predmetny nebytovy priestor uvedeny v ods. | tohto ¢lanku zmluvy so vietkymi
jeho sacastami, prisluSenstvom a pravami vyplyvajucimi z vlastnickeho prava k pozemku
oznadeny ako Nebytovy priestor alebo predmet najmu.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za odplatu do dogasného uZivania
nebytovy priestor $pecifikovany v ¢lanku I. tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi nebytovy priestor Specifikovany v ¢lanku I. tejto
zmluvy za i¢elom zriadenia a prevadzkovania kancelarskych priestorov.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze u€el najmu na ktory sa nebytovy priestor najomcovi prenechava je v
stilade so stavebnym uréenim nebytového priestoru v zmysle § 1 ods. 1) zak. ¢. 116/1990 Zb.

Clanok III.
Najomné, splatnost’ nijomného a sposob jeho platenia

1. Nijomné za predmet nijmu uréeny v C¢lanku 1. tejto zmluvy bolo zmluvnymi stranami dohodnuté
nasledovne:

- za nebytové priestory nachidzajuce sa na prizemi najomné vo vyske 38,64 EUR bez DPH
za 1m’/roéne, tj. 9,66 EUR bez DPH za 1m’/$tvrtroéne, k Eomu bude pripo¢itana DPH
podla platnych pravnych predpisov,

- za nebytové priestory nachadzajice sa na 1. poschodi ndjomné vo vyske 35,32 EUR bez
DPH za 1m?/roéne, t.j. 8,83 EUR bez DPH za lm’/Stvrtroéne, k Gomu bude pripo&itana
DPH podla platnych pravnych predpisov,
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- za nebytové priestory nachadzajuce sa na 2. poschodi njjomné vo vyike 32,- EUR bez
DPH za 1m*/roéne, t.j. 8 EUR bez DPH za 1m*/$tvrtrogne, k Eomu bude pripo&itana DPH
podl’a platnych pravnych predpisov,

- za spolo&né priestory najomné vo vyske 7,30 EUR bez DPH za 1m*/roéne, tj. 1,83 EUR
bez DPH za 1m*/3tvrtroéne, k éomu bude pripogitand DPH podFa platnych pravnych
predpisov.

Celkové roéné najomné dohodnuté zmluvnymi stranami za uzivanie Nebytového priestoru je vo
vyske 3.262,99 EUR bez DPH k ¢omu bude pripo¢itana DPH podl'a platnych pravnych predpisov.

Najomné dohodnuté v €lanku III. ods. 1 tejto zmluvy sa najomca zavézuje prenajimatel’ovi platit’
po dobu jedného roka, a to odo dia podpisu tejto zmluvy do 30.04.2012.

Najomné za predmet najmu uréeny v &Elanku 1. tejto zmluvy sa najomca zavizuje platit’
prenajimatel’ovi od 01.05.2012 nasledovne:

- za nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi najomné vo vyske 31,54 EUR bez DPH
za 1m%/roéne, tj. 7,89 EUR bez DPH za 1m*/$tvrtroéne, k ¢omu bude pripoc¢itana DPH
podla platnych pravnych predpisov,

- za nebytové priestory nachidzajuce sa na 1. poschodi najomné vo vyske 28,22 EUR bez
DPH za 1m’/roéne, t.j. 7,06 EUR bez DPH za 1m’/$tvrtroéne, k omu bude pripoéitana
DPH podra platnych pravnych predpisov,

- za nebytové priestory nachiddzajuce sa na 2. poschodi ndjomné vo vyske 24,90 EUR bez
DPH za 1m%/roéne, tj. 6,23 EUR bez DPH za Im*/3tvrtroéne, k domu bude pripo&itana
DPH podTa platnych pravnych predpisov,

- za spolo&né priestory najomné vo vyske 7,30 EUR bez DPH za 1m®/roéne, t.j. 1,83 EUR
bez DPH za 1m*/3tvrtroéne, k domu bude pripo&itanda DPH podla platnych pravnych
predpisov.

Celkové roéné najomné dohodnuté zmluvnymi stranami za uZivanie Nebytového priestoru je od

01.

05.2012 vo vyske 2.662,90 EUR bez DPH, k ¢omu bude pripocitana DPH podla platnych pravnych

predpisov, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

4.
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Néjomné je splatné Stvrtroéne vopred, vzdy k 5. diiu prvého mesiaca kalendarneho stvrtroka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za Nebytovy priestor bude najomeca platit’ prevodom na
udet prenajimatela ¢. 4007974295/7500 vedeny v CSOB, as., expozitura TrebiSov alebo
v hotovosti do pokladne prenajimatela v sidle spolo¢nosti uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Zze prostrednictvom fyzickej osoby podnikatela - Ing. Gejza Bocan
AUTOSKOLA, smiestom podnikania J. Zaborského 1760, 07501 Trebisov, ICO: 1080285,
(dalej len ,,;spravca‘), ktory vykondva spravu predmetu najmu bude na zaklade zmluvy uzavretej
medzi ndjomcom a spravcom, polas celej doby najmu poskytovat’ ndjomcovi za odplatu tieto
sluzby suvisiace s uZivanim Nebytového priestoru, a to nasledovne:

a) dodavka plynu na vykurovanie, vo vyske 13,10% z celkovych nakladov spravcu za
dodavku plynu pre celtt administrativnu budovu,



b) dodéavka elektrickej energie, vo vySke 13,10 % z celkovych nakladov spraveu za dodavku
plynu pre celu administrativnu budovu,

¢) dodavka vody (vodné, stocné, odvedenie dazd'ovej vody z budovy a spevnenej plochy),
vo vyske 13,10 % z celkovych nékladov spraveu z celkovych néakladov spravecu pre celu
administrativnu budovu,

d) odvoz smeti, vo vyske 13,10 % z celkovych nakladov sprdvcu na odvoz smeti pre celt
administrativnu budovu,

e) upratovanie spoloénych priestorov, vo vyske 13,10% z celkovych nékladov spravcu pre
celi administrativnu budovu.

7. Néklady za sluzby stvisiace s uzivanim Nebytového priestoru je najomca povinny platit’
preddavkovo mesaéne do 15. diia kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory je
tihrada urcend, na Get spravcu vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., pobotka TrebiSov, &.0.:
105839152/0900, a to na zaklade najomcovi riadne dorucenej faktury.

8. Vyudétovanie jednotlivych sluZzieb vykona sprévca najneskdr do jedného mesiaca po dorudeni
vyGétovania zictovacieho obdobia od jednotlivych dodavatel'ov. N4jomca je povinny pripadny
nedoplatok uhradit’ na vyssie uvedeny Géet spraveu do 10 dni od dorudenia vyudétovania nakladov
za jednotlivé sluzby a spravca je povinny pripadny preplatok poukazat’ na Géet najomcu do 10 dni
po odoslani vyuctovania.

9. Néjomca sa zavizuje, Ze najneskdr do 10 dni od datumu podpisu tejto zmluvy uzavrie so
spravcom zmluvu o dodavke sluzieb Specifikovanych vods. 6 tohto ¢&lanku tejto zmluvy
stvisiacich s uzivanim Nebytového priestoru. V pripade, ak neddjde k podpisu zmluvy medzi
nijomcom a spravcom, prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ato po uplynuti
primeranej dodato&nej lehoty poskytnutej ndjomcovi v pisomnej vyzve prenajimatel’a na uzavretie
zmluvy so spravcom.

10. Kazd4 faktira prenajimatela za uzivanie predmetu najmu musi obsahovat’ tieto nalezitosti:

e orznaCenie zmluvnych stran, obchodné meno, adresu, sidlo, 1CO, DIC,

e Cislo faktary,

e defl vystavenia a defi splatnosti faktiry,

e u faktur s uplatnenim DPH hodnotu DPH v % a v EUR,

e fakturovand sumu v EUR,

e oznalenie osoby, ktora faktiru vystavila,

e peciatku a podpis zodpovedného zastupcu prenajimatel’a,

e oznalenie pefiazného (stavu a ¢islo G¢tu na ktory sa ma platit’, konstantny a variabilny
symbol,

e oznalenie predmetu najmu, za ktory je faktura vystavena.
11. V pripade, Ze prislusna faktiura nebude obsahovat nalezitosti uvedené v tejto zmluve, je ndjomca

opravneny vratit’ ju prenajimatel’ovi na doplnenie, v takomto pripade sa zastavi plynutie lehoty
splatnosti a nova lehota splatnosti zaéne plynut’ dorucenim opravenej faktury najomcovi.
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10.

11.

12.

Clnok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Ndjomea je povinny na svoje naklady predmet ndjmu udrziavat’.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze najomca v ¢ase podpisu tejto zmluvy bol oboznameny obhliadkou
na mieste samom s predmetom najmu a prehlasuje, Ze tento je v dobrom technickom stave, ktory
v celom rozsahu zodpovedé ucelu, ktory i¢astnici uzavretim tejto zmluvy sleduji.

Predmet najmu bude najomcovi odovzdany do uzivania spisanim protokolu o odovzdani predmetu
najmu, a to 10 dni odo dila nadobudnutia platnosti a i¢innosti tejto zmluvy.

Néajomea je opravneny uzivat predmet najmu len spdsobom uréenym v tejto zmluve.

Ngjomeca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu vigsich
oprav na predmete najmu, ktoré si nad ramec beznej Udrzby a tieto, alebo aj iné nevyhnutné
opravy mu umoznit’.

Néjomca zodpoved4 za bezn udrzbu a opravy predmetu ndjmu, jeho Casti a vSetkého vybavenia,
systémov a zariadeni tam sa nachadzajucich, pokial’ také su.

Akékol'vek tpravy predmetu najmu budi predmetom predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Po skonéeni ngjmu je ndjomea povinny odovzdat’ prenajimatelovi predimet najmu v stave, v akom
ho od prenajimatel’a prevzal pri podpise tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na
ipravy, ktoré ngjomca vykonal so stihlasom prenajimatela.

Néajomca nie je opravneny bez stihlasu prenajimatel’a prenechat’ tretej osobe do uzivania prenajaty
Nebytovy priestor. Poruenim tohto zavdzku vznikd prenajimatelovi pravo ukonéit’ ndjomny
vzt'ah okamZite.

Prenajimatel’ sihlasi s tym, aby ndjomca po predchadzajicom pisomnom stuhlase prenajimatela
predmet najmu technicky (resp. stavebne) zhodnotil aaby celé technické (resp. stavebné)
zhodnotenie predmetu najmu viedol a odpisoval vo svojom Ultovnictve v zmysle zdkona &.
431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov.

Najomca zodpoveda za protipoziarnu vybavenost’ prenajatého priestoru a za dodrziavanie
protipoziarnych, bezpeénostnych, hygienickych, prevadzkovych a inych internych predpisov
prenajimatel’a a vlastnika objektu i za vSeobecne zavazné nariadenia, predpisy a normy v zmysle
platnych pravnych a technickych ustanoveni. Najomca sa hlavne zavizuje dodrziavat’ ustanovenia
zédkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a zékona ¢.
124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorsich predpisov, mimo vykonavania revizii, ktoré vykonava prenajimatel’.

Néajomca je povinny dodrZiavat’ Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch, v spoloénych
priestoroch a okoli budovy, chranit’ priestory a pozemky ndjomcu pred akymkol'vek znelistenim.
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14.

15.
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V pripade znelistenia alebo poSkodenia prenajatych priestorov spdsobenych najomcom je
najomca povinny bezodkladne vy¢istit’ alebo opravit' tieto priestory, na vlastné naklady.

Néjomca je opravneny v prenajatom Nebytovom priestore ako aj na vonkajSej Casti
administrativnej budovy, v ktorej sa nachddza prenajaty Nebytovy priestor umiestfiovat’ svoje
oznacenie podla uc¢elu dohodnutého v zmluve.

Négjomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalost'ou.

Néjomca umozni prenajimatel'ovi alebo spravcovi za pritomnosti opravneného zastupcu najomcu
vstup do prenajatych priestorov k overeniu ich technického stavu a spésobu uzivania, ato po
predchadzajucom pisomnom nahlaseni terminu kontroly.

Clanok V.
Doba a skoncenie najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu neurditia od 01.05.2011.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno skondit’ :

a) pisomnou dohodou ucéastnikov,
b) vypovedou aj bez uvedenia dovodu,
¢) odstupenim z dévodov, ktoré ustanovuje tato zmluva.

Utastnici mbzu ukonéit’ ndjom zaloZeny touto zmluvou uzavretim pisomnej dohody, v ktorej
dohodni deii skonfenia najmu. V dohode o skonceni ndjmu Gastnici vysporiadajii alebo
dohodnu sposob vysporiadania vSetkych vzijomnych narokov pochadzajicich z tejto zmluvy
0 najme nebytovych priestorov.

Ktorakol'vek zmluvna strana je opravnena tito zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia dovodu.
Vypoved musi byt pisomna a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym difiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Clanok V1.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou ndjomného riadne a véas,
je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi Grok z omeSkania vo vyske 0,05% denne z ceny
najomného, s uhradou ktorého je najomca v omeskani, a to za kazdy aj zacaty deii omeskania.

Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna nahradit’
Skodu tym spdsobenu druhej zmluvnej strane, ibaze preukaZe, Ze poruSenie povinnosti bolo
spbsobené okolnostami vyludujiicimi zodpovednost’.

6



- RS
e rmeg b

Clanok VIL
Dorudovanie

Vietky pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi ui¢astnikmi touto zmluvou sa
doruduji:

a)  poStou,
b)  trefou osobou opravnenou dorudovat’ zasielky,
c) osobne.

Pisomnosti tykajice sa pravnych vztfahov zaloZenych medzi U€astnikmi touto zmluvou sa
doruduji doporucene na adresu uéastnika uvedenil v tejto zmluve. Kazdy Géastnik je povinny
oznamit’ druhému Ucastnikovi kazdi zmenu svojho sidla podla zdsad uvedenych v tomto &lanku
do troch dni odo diia zmeny sidla.

Ak G¢astnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povazuje sa pisomnost’ po
troch diloch od jej vratenia odosielatelovi za doruéentl a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.
Vsetky pravne ucinky doruovanych pisomnosti nastanu v tomto pripade dilom, ktorym sa
pisomnost’ povaZuje za dorucen.

Ak Gcastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel’ povinny
opakovane doru¢it’ pisomnost’ na adresu G¢astnika zapisani v obchodnom registri. Pri takomto
doruceni plati v celom rozsahu bod 3. tohto &lanku.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva sa vyhotovuje pisomne. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k nej je moZné robit’ len
formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Této zmluva a zmluvné vztahy sa spravuji pravnym poriadkom Slovenskej republiky, zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskym zédkonnikom v zneni
neskorsich predpisov, bez pouZitia koliznych noriem. Zmluvné strany vyslovne prejavuju volu,
aby pripadna neplatnost’ niektorej €asti tejto zmluvy nemala vplyv na jej ostatné &asti.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze s si vedomé vsetkych nasledkov vyplyvajicich z tejto zmluvy, Ze
st opravnené s predmetom zmluvy nakladat’, ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzen4, a Ze
im nie st zndme okolnosti, ktoré by im bréanili platne uzavriet’ tito zmluvu. V pripade, Ze také
okolnost’ existuje, zodpovedajii za §kodu, ktora vznikne uCastnikovi tejto zmluvy, na zaklade
tohto vyhlasenia.

Téato zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis obdrzi prenajimatel’ a 2
najomea.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraja ju na
zéklade slobodne a vaZne prejavenej vdle, neuzatvaraju ju v tiesni &i za inak nevyhodnych
podmienok, a na znak svojho sthlasu, byt’ touto zmluvou viazani, ju podpisujt.
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6. Tato zmluva nadobida platnost’” dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a udinnost’

diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v “Celkovom zozname zmlav jednotlivych ministerstiev
a verejnych institacii (http://zmluvy.gov.sk/).

V Trebisove dila

/”/ C//“‘/"/“
Milp§ Lukad A " RNDr. Tin Zuskin
konatel yd riaditel
NOVI-OIL, spol. s r.o. yy $OP SR
- GOl PRIRODY
joslavova 1020/8

075 01 Trebidov
N i80: 31 698 054 /

Prilohy:

- priloha €. 1: Graficky naért ,,Prizemie®,

- priloha €. 2: Graficky naért ,,1. poschodie®,
- priloha €. 3: Graficky nalrt ,,2. poschodie.
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