Zmluva o najme ¢. 19/2011/FN

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika — v sprave Fakultna nemocnica Nitra
so sidlom: 950 01 Nitra, Spitélska 6
zastupeny: MUDr. Kamilom Kolejadkom, PhD., riaditel'om
ICO: 17 336 007
DIC: 2021205197
IC DPH: SK 2021205197
bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava,
¢. uctu: 7000280649/8180
/d’alej len ,,prenajimatel*/
a
Najomca:  MUDr. Lydia Jan¢ikova, s.r.o.
so sidlom: Fatranska 12, 949 01 Nitra
zastupeny: MUDr. Lydia Jan¢ikova, konatel’ka
1CO: 35 966 670
bankové spojenie:
/d’alej len ,,najomca*/
po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjom
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 278/1993 Z. z. v platnom
zneni o sprave majetku Statu, opatrenia MZ SR ¢. 266/2003 Z. z. a § 51 Obcianskeho
zakonnika ndjomnu zmluvu v nizsie uvedenom zneni.

CLI
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy majetku Statu prenajima najomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nebytové priestory nachadzajuce sa v Nitre, Spitalska 6 v budove vedenej na
Sprave katastra Nitra v LV €. 425 na parc. ¢. 4557 ako STAVBA Pohotovost,, kat. 0iz. Nitra,
obec Nitra, okres Nitra, a to o celkovej vymere 77,42 m2 pozostavajlice z nebytovych
priestorov popisanych v Prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelite'nu sucast’.

2. Ugelom tejto zmluvy je poskytnut’ najomcovi nebytové priestory za uéelom
prevadzkovania ¢innosti je poskytovanie zdravotnej starostlivosti v ambulancii v§eobecného
lekara pre deti a dorast so zameranim na LSPP pre deti a dorast, pediatria, dorastové
lekarstvo.

3. Najomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na tc¢el dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

CL 11
Doba najmu

N4jom sa dojednéva na dobu ur€itq, a to od 1. dita kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
zverejneni tejto zmluvy v zmysle ustanovenia ¢l. VII bod 3 tejto zmluvy na dobu urcita do
31.8.2011.



, CL I
Uhrada za niajom a sluzby

1. Ndgjomné za nebytové priestory je stanovené vo vyske 49,79 € / m2/rok na vymeru
34,34 m2 a 26,56 €/m2/rok na vymeru 43,08 m2 Specifikované v Prilohe €. 1 tejto zmluvy,
pre ucel uvedeny v tejto zmluve. Ndjomné za nebytové priestory je stanové dohodou
zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po€as doby ndjmu bude mozné zvysit’ dohodnuté ndjomné
v zavislosti od rastu cien trhového najomného, a to na zéklade pisomnej dohody
zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ zabezpeci plnenie nasledovnych sluzieb spojenych s ndjmom /prevadzkové
naklady spojené s uzivanim predmetu najmu/:

dodavka tepla a TUV

dodavka STV, stocné, zrazkové vody

dodavka elektrickej energie

straZenie objektu

pouzivanie 1 telef. klapky

odvoz komunalneho odpadu

upratovanie.
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. N4gjomné a prevadzkové néklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu je stanovené mesacne
vo vyske 543,95 € bez DPH a pripadnych uskuto¢nenych telefénnych hovorov
fakturovanych §tvrt'roéne, DPH bude uctovana podl’a platnych predpisov v Case
vystavenia faktiry prenajimatel’a so splatnostou 14 dni odo dna jej vystavenia, uhradzané
na ucet prenajimatela /konst. symbol: 0308, variabilny symbol: ¢islo faktiry/. Ndjomné

a zalohova platba za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuji
za uhradené ditom ich pripisania na ucet prenajimatel’a.

4. Vyska a rozpis najomného a zalohovych platieb za prevadzkové naklady spojené s
uzivanim predmetu ndjmu st uvedené v prilohe ¢. 2, ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto
zmluvy.

5. Zmluvné stany sa dohodli, Ze platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu
najmu mézu zahfnat' len priame néklady prenajimatel’a na ich obstaranie, pricom
prenajimatel’ je povinny sposob urcenia ich vysky, vratane preukéazania vsetkych vstupnych
nakladov preukdzat’ ndjjomcovi. Uréenie podielu ndjomcu na uhrade prevadzkovych
nakladov spojenych s uzivanim predmetu ndjmu musi zodpovedat’ rozsahu ich skuto¢ného
vyuzitia ndjomcom a to najmé v porovnani s ich uzivanim prenajimatel'om, pripadne ich
d’al§imi uzivatel'mi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do platieb za prevadzkové naklady
spojené s uzivanim predmetu ndjmu nemozu byt zahrnuté naklady najma na rekonstrukciu,
obnovu a udrzbu sieti (voda, elektrina, plyn, kanalizcia, trafostanica) a rezijné naklady
prenajimatel’a. K cene prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu
nemdze byt kalkulovany zisk prenajimatel’a za tieto ¢innosti. Poskytovanie tychto
prevadzkovych nakladov nie je predmetom podnikania prenajimatel’a.

6. Ngjomca je povinny uhradzat’ skutocnu cenu za jednotlivé prevadzkové naklady spojené s
uzivanim predmetu najmu, ktoré prenajimatel plati prvotnym dodavatel'om tychto sluzieb
a to v sulade s touto zmluvou. V pripade, ak sa ndjomca rozhodne zriadit’ samostatné
odberné miesta s osobitnym meranim pre najomcu, tento bude uhradzat’ cenu



spotrebovanych médii podl'a skuto¢nej spotreby. V takom pripade zmluvné strany
dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom
uvedenych v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Ndjomca na samostatné odberné miesta uzatvori
samostatné zmluvy s dodavate'mi médii, ako to bude pravne a technicky mozné.

7. Celkové zctovanie za dodané prevadzkové néklady spojené s uZivanim predmetu najmu
sa vykona raz rocne do 30 dni po obdrzani vyuctovania od dodavatel'a médii. Ndjomca sa
zavézuje uhradit’ na Gcet prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 30 dni od ozndmenia jeho
vysky, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Prenajimatel’ sa zavézuje vratit’ na ucet
najomcu pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového ziac¢tovania, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. Platby sa povazuji za uhradené ditom ich pripisania na ucet.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne zmenit’ zalohové
platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu nebytovych priestorov
pokial’ budli zmenené, resp. doplnené cenové predpisy (ceny), podl'a ktorych boli thrady za
tieto ndklady dohodnuté s tym, Ze zvySené zalohové platby za prevadzkové naklady spojené
s uzivanim predmetu ndjmu bude nijomca povinny zaplatit’ podl'a nového pisomného
rozpisu najomného a zaloh prevadzkovych nakladov prenajimatel’a /bez pisomného dodatku
ku zmluve/. Zalohové platby sa zvysia s u¢innost'ou od 1. dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Do doby dorucenia tejto vyzvy
plati ndjomca ndjomné a zalohové platby za prevadzkové néklady spojené s uzivanim
predmetu najmu vo vyske ako za predchadzajtci kalendarny rok.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou ndjjomného do omeskania,
zavézuje sa zaplatit’ prenajimatel’'ovi Grok z omeSkania v zmysle platnych zdkonnych
ustanoveni.

CL 1V
Podnajom

N4éjomca nie je opravneny prenechat’ majetok Statu alebo jeho ¢ast’ do ndjmu, podnjmu alebo
vypozicky. Ak najomca prenechal majetok Statu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky je tato
zmluva neplatna.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdéava predmet ndgjmu najomcovi v stave v akom bude zachyteny
v preberacom protokole, ktory vSak nie je spdsobily na dohodnuté uzivanie, ¢o ndjomca
akceptuje a zavizuje sa upravit’ tak, aby mohol sluzit’ dohodnutému tucelu uZivania.
Néjomca podpisom preberacicho protokolu vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych
priestorov oboznamil a tieto prebera bez vyhrad v stave v akom sa nachadzaja ku dnu
podpisu preberacieho protokolu.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s najmom nebytovych priestorov, najmi zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych

poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

3. Njjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym



v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a tcelu ndjmu a po skonceni najmu ho vrati v stave, v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nemé povinnost’ dat’ do povodného stavu
predmet ndjmu, ak stavebné Gpravy boli vykonané so sthlasom prenajimatela.

4. N4jomca je povinny na svoje ndklady udrziavat’ predmet ndjmu v prevadzkyschopnom
stave. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu vykona najomca na vlastné
naklady.

5. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprév,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V pripade havérie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatelovi
pristup k zariadeniam /k rozvodom plynu, elektrine a pod/.

6. Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavézuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Najomca sa
zavézuje udrziavat predmet ndjmu v stilade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi
/upratovanie, dezinfekciu, deratizaciu a iné/ pokial’ sa nedohodnu inak.

7. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ interné pokyny prenajimatel’a tykajice sa ochrany
majetku. V pripade pouzitia ndhradného kl'i¢a je prenajimatel’ povinny okamzite
informovat’ ndjomcu o jeho pouziti.

8. Poistenie vlastného majetku, ktory najomca ma v prenajatych priestoroch moze si
najomca dat’ poistit’ na vlastné naklady. V poistnej zmluve sa najomca zabezpeci proti
riziku vzniku Skody na zariadeni, vnesenom tovare, Skody u 0sob, ktoré sa v prenajatych
priestoroch nachadzaju, nakol’ko prenajimatel’ nezodpoveda za tieto Skody a z titulu ich
poskodenia nenesie zodpovednost'.

9. Najomeca si zabezpeci ochranu prenajatych priestorov riadnym uzamykanim pripadne
bezpecnostnym zariadenim.

10. N4jomca sa zavizuje, ze nebude do kanalizacie odvadzat latky, ktoré sa nepovazuju za
odpadové vody a ktoré sa preto nesmu vypustat’ do kanalizacie. S to najma obzvIast
Skodlivé latky a skodlivé latky uvedené v Zozname I. a Il. prilohy Zékona ¢. 364/2004
Z.z. 0 vodach.

11. Prenajimatel’ zabezpec¢i OPaOS elektroinstalacie na privody nizkeho napitia,
bleskozvodu, svetelnych a zdsuvkovych rozvodov.

12. N4jomca zabezpeci, aby zdsahy do elektroinstalacie vykonavali iba pracovnici v zmysle
platnych pravnych predpisov /vykonavanie oprav, udrzby a odstraiovanie zavad/.

13. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit' na vlastné naklady dodavku a montaz
certifikovanych meradiel vSetkych druhov energii odoberanych zo sieti prenajimatela, t.j.
el. energie, tepla, teplej a studenej vody.

14. N4jomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu ani jeho zhodnotenie nepouzije na zabezpecenie
uveru, resp. pozicky v bankovej alebo nebankovej institucii.



1.

2.

4.

5.

CL VI
Skoncenie najmu

Néjom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ a najjomca moézu pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim casu, na ktory
bol dojednany, a to z nasledovnych dovodov:
a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,
b) néjomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj na predmete
najmu.
Prenajimatel je opravneny vypovedat zmluvu pred uplynutim doby ndjmu i z dévodu, Ze
nehnutel'nost’ bude potrebovat’ na vykon svojej ¢innosti.

. Ngjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu z nasledovnych dévodov:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si prenajal predmet najmu,
b) predmet najmu sa stane nespdsobily bez zavinenia najomcu na dohodnuté uzivanie.

. Ndjomca a prenajimatel’ mézu ukoncit’ zmluvu aj pisomnou dohodou.

. Vypovedna lehota je jeden mesiac a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujticeho

po doruceni vypovede.

Cl. VIL

. Pravne vztahy zmluvnych stran zalozené zmluvou a v zmluve blizSie neupravené sa

riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

. Akékol'vek zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat’ vylu¢ne pisomnymi Dodatkami

zmluvy podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

. Zmluva je platna ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a podlieha zverejneniu

v Centralnom registri zmluv.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 (slovom: dvoch) rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych
stran obdrzi jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky ich ustanovenia st im jasné a zrozumitelné,
v celom rozsahu im porozumeli a sthlasia s nimi, na dokaz ¢oho opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran pripajaju svoje vlastnoru¢né podpisy.

Nitra, 27.04.2011 Nitra, ........ 2011

Fakultnd nemocnica Nitra MUDr. Lydia Jancikova, s.r.0.
MUDr. Kamil Kolejak, PhD. MUDr. Lydia Janc¢ikova



Priloha €. 1
zmluvy o ndjme ¢. 19/2011/FN

Specifikacia nebytovych priestorov:

Miestnost’ ¢.15 — ambulancia o vymere 17,61 m2
Miestnost’ ¢.13 — lekar o vymere 8,46 m2
Miestnost’ ¢.14 — sestra o vymere 8,27 m2

Spolu : 34,34 m2

Miestnost’ ¢.21,22 — vstup a chodba o vymere 10,85 m2
Miestnost’ ¢.23 — upratovacka o vymere 1,18 m2
Miestnost’ ¢.24 — ¢akareil o vymere 13,84 m2
Miestnost’ ¢.30 — WC zamestnanci o vymere 2,37 m2
Miestnost’ ¢.16 — infek¢na ¢akaren o vymere 6,89 m2
Miestnost’ €.20 — upratovacka o vymere 1,96 m2
Miestnost’ ¢.19 — WC pacienti o vymere 2,10 m2
Miestnost’ ¢.18 — WC zamestnanci o vymere 1,96 m2
Miestnost’ ¢.17 — sprcha o vymere 1,93 m2

Spolu: 43,08

Celkové vymera: 77,42 m2

Nitra, 27.04.2011 Nitra, ........ 2011

Fakultna nemocnica Nitra MUDr. Lydia Jancikova, s.r.o.
MUDr. Kamil Kolejak, PhD. MUDir. Lydia Jancikova



Priloha €. 2
zmluvy o ndjme ¢. 19/2011/FN

Rozpis najomného a zalohovych platieb za sluzby

1. Vyska najomného za nebytové priestory

Miestnost’ ¢.15 — ambulancia o vymere 17,61 m2
Miestnost’ €.13 — lekar o vymere 8,46 m2
Miestnost’ €.14 — sestra o vymere 8,27 m2
Spolu : 34,34 m2 x 49,79 €/m2/rok = 1.709,79 €

Miestnost’ ¢.21,22 — vstup a chodba o vymere 10,85 m2
Miestnost’ ¢.23 — upratovacka o vymere 1,18 m2
Miestnost’ ¢.24 — ¢akareil o vymere 13,84 m2
Miestnost’ ¢.30 — WC zamestnanci o vymere 2,37 m2
Miestnost’ ¢.16 — infek¢na Cakareni o vymere 6,89 m2
Miestnost’ ¢.20 — upratovacka o vymere 1,96 m2
Miestnost’ ¢.19 — WC pacienti o vymere 2,10 m2
Miestnost’ ¢.18 — WC zamestnanci o vymere 1,96 m2
Miestnost’ ¢.17 — sprcha o vymere 1,93 m2

Spolu: 43,08 x 26,56 m2/rok = 1.144,21 €

rocne 2.854,00 € mesacne 237,83 €
K cene najmu sa neuctuje DPH!

2. Platby za prevddzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu:

rocne mesacne
a) dodavka teplaa TUV 1.571,28 130,94
b) dodavka STV, stocné, zrazk.vody 634,68 52,89
¢) dodavka elektrickej energie 303,12 25,26
d) strazenie objektu 58,92 491
e) pouzivanie 1 telef. klapky /staly poplatok/ 43,44 3,62
(+ skutocné telefonické hovory fakturované stvrtrocne)

f) odvoz komunalneho odpadu 41,88 3,49
g) upratovanie 1.020,12 85,01
Sluzby 3.673,44 € rocne 306,12 € mesacne

bez DPH bez DPH

K uvedenym cendm prenajimatel’ G¢tuje prislusni sadzbu DPH v zmysle zak. ¢. 222/2004
Z. z. v platnom zneni.



3. Najomné a zalohové platby za sluzby spolu:

rocne 6.527,44 € bez DPH

Nitra, 27.04.2011

Prenajimatel”:

Fakultna nemocnica Nitra
MUDr. Kamil Kolejak, PhD.

mesacne 543,95 € bez DPH

Nitra ....... 2011

Najomca:

MUDr. Lydia Jan¢ikova, s.r.0.
MUDr. Lydia Janc¢ikova



§peciﬁka’lcia nebytovych priestorov — stavba Pohotovost’:

Miestnost’ €¢.15 — ambulancia o vymere 17,61 m2
Miestnost’ ¢.13 — lekar o vymere 8,46 m2
Miestnost’ ¢.14 — sestra o vymere 8,27 m2

Spolu : 34,34 m2

Miestnost’ ¢.21,22 — vstup a chodba o vymere 10,85 m2
Miestnost’ ¢.23 — upratovacka o vymere 1,18 m2
Miestnost’ ¢.24 — ¢akareii o vymere 13,84 m2
Miestnost’ ¢.30 — WC zamestnanci o vymere 2,37 m2
Miestnost’ €.16 — infekéna ¢akareii o vymere 6,89 m2
Miestnost’ ¢.20 — upratovacka o vymere 1,96 m2
Miestnost’ €¢.19 — WC pacienti o vymere 2,10 m2
Miestnost’ ¢.18 — WC zamestnanci o vymere 1,96 m2
Miestnost’ €.17 — sprcha o vymere 1,93 m2

Spolu: 43,08

Celkova vymera: 77,42 m2



	Čl. I
	Čl. III
	Čl. VI
	Skončenie nájmu
	Rozpis nájomného a zálohových platieb za služby

	g)  upratovanie     1.020,12    85,01
	Služby               3.673,44 € ročne                  306,12 € mesačne

