ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. Obcianskeho zédkonnika

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatela: 1. Univerzita Komenského v Bratislave (d’alej len ,,UK*)
Sidlo: Safarikovo ndm. ¢. 6, 818 06 Bratislava
Zastipena: prof. RNDr. Karol Micieta, PhD., rektor
I1CO: 00 397 865
DIC: 202 084 5332
IC DPH: SK 202 084 5332
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: IBAN SK80 8180 0000 0070 0009 0650

ako prenajimatel’

2. Jesseniova lekarska fakulta v Martine
Sidlo: Mala Hora 4A, 036 01 Martin
Zastupena: prof. MUDr. Jan Danko, CSc., dekan
1CO: 00397865
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo t¢tu: IBAN: SK48 8180 0000 0070 0008 4824
Kontakt: tel. ¢islo: 043/2633309

ako spravca

Na strane najomcu: Evanjelicka spojena Skola
Sidlo: M. R. Stefénika 17, 036 01 Martin
Zastupena: Mgr. Jozef Sopoliga, riaditel
1CO: 42224055
DIC: 2023664170
IC DPH: nie je platitel DPH
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo uétu: IBAN: SK41 1100 0000 0026 6637 0007
Kontakt: tel.: 043/3240251, 0905/517181

ako najomca

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institcii a 0 zmene zakona NR SR €. 259/1993 Z. z. o Slovenske;j lesnicke;j
komore v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tuto

zmluvu o najme nebytovych priestorov.



Predmetny ndjom bol schvaleny uznesenim Akademického senatu Univerzity Komenského v
Bratislave (d’alej len ,,AS UK®) ¢. 9. 6/2014, bod. 3.9.6 zo0 dna 17.12.2014. Kopia uznesenia
tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CLI
Predmet najmu

1) Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov — telocvicne JLF UK so
socidlnym zariadenim 0 vymere 320 m?. Pozostava z telocvicne, Satne, sprchy a WC.
Nachadzaju sa v budove teoretickych tstavoch JLF €. stpisné 4066 (1.poschodie) na ulici
Mala Hora 4 v Martine, okres Martin, katastralne izemie Martin, zapisané na liste
vlastnictva ¢. 299 vydanom Okresnym tradom Martin, katastralnym odborom, druh
stavby: 11 - budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, ¢islo parcely 158/3 o vymere
1787 m?, na ktorej sa stavba nachadza.

2) Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods. 1 (d’alej len ,,predmet najmu®) st vyznacené
Srafovanim na situatnom plane, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy. Koépia listu
vlastnictva ¢. 299 tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy. Predmet ndjmu je vo vyluénom
vlastnictve prenajimatel’a a v uzivani spravcu.

3) Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do docasného uZivania za odplatu
a najomca ho do docasného uzivania prebera. Ndjomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu
v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatel’'ovi najjomné a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené podla tejto zmluvy.

CL1I
Ucel najmu, sposob a rozsah uZivania predmetu najmu

1) Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu na ucely telesnej vychovy ziakov $koly.
2) N4jomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal. Kopia vybranych internetovych stranok Mesta Martin je prilohou €. 4 tejto zmluvy.

CL 11
Doba najmu

1) Najom sa uzatvara na dobu uréita v trvani 3 rokov, od 01.01.2015 do 31.12. 2017
Predmet najmu sa prenajima tyZdenne na 3,5 hodiny — den a ¢as sa upresni v rozpise
vyuzitia telocviéne k zaciatku zimného a letného semestra akademického roka tak, aby
sa nenarusil rozvrh vyucby JLF UK.

2) Dohodnuti dobu najmu je mozné predizit vyluéne formou pisomného dodatku K tejto
zmluve. Ak celkova doba najmu, ktoru tvori doteraj$ia doba najmu a buduca doba najmu,

presahuje trvanie jedného roka, na platnost’ dodatku je potrebny predchadzajici pisomny
stihlas AS UK.

CLIV
Najomné

1) Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom vo vyske 4,10 EUR bez DPH za 1 hodinu
uzivania predmetu najmu. N4jom je oslobodeny od DPH (§ 38 Zakona ¢. 222/2004 Z. z.).
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2) Najomca sa zavizuje platit’ najomné polroéne za skuto¢ny pocet hodin najmu.

3) Najomca zaplati polro¢né najomné za skutocny pocet hodin na zaklade faktury
vystavenej prenajimatel'om po uplynuti daného polroka — k 15. 7. ak 15. 1. daného
kalendarneho roka, a to na uéet v Statnej pokladnici, &. 0. IBAN:

SK48 8180 0000 0070 0008 4824 so splatnost’ou uvedenou na faktare.

4) Penazny zaviazok najomcu zaplatit’ najomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
penaznych prostriedkov na bankovy ucet podla ods. 3.

5) Prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit' najomné
podla ods. 1 0 percentudlnu mieru inflacie publikovana Statistickym tradom Slovenskej
republiky za predchadzajuici kalendarny rok podla vyvoja indexu spotrebitel'skych cien. O
vyske nového najomného podla predchadzajicej vety bude najomca pisomne informovany
najneskor do 31. marca prislusného kalendarneho roka. Prenajimatel’ je tymto spdsobom
opravneny upravit vySku dohodnutého najomného prvykrat vroku 2016. Zvysenie
najomného oznami ndjomcovi za prenajimatela listom spravca majetku.

CLV
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

1) Najomca je povinny okrem najomného platit’ prenajimatelovi cenu za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu (d’alej len ,,cena za sluzby*) plus DPH.

2) Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu najmu su tieto sluzby:

a) udrzba;
b) upratovanie;
c) dodavka elektriny, vody, teplej vody a tepla na vykurovanie.

3) Cena za sluzby je uréena prenajimatel'om podla kalkulacie ceny za prenajom telocvi¢ne na
zaklade skuto¢nych nékladov za predchadzajuci rok. Cena za sluzby je 7,42 EUR za 1
hodinu najmu plus DPH, celkova cena za sluzby je 8,90 EUR vratane DPH za 1 hodinu
najmu. Kalkulacia ceny - list platieb - je prilohou ¢. 5 tejto zmluvy.

4) Cenu za sluzby je najomca povinny platit’ polrocne za skutocny pocet hodin najmu na
zaklade faktry vystavenej prenajimatel’om po uplynuti daného polroka — k 15. 7. a k 15. 1.
daného kalendarneho roka, a to na ucet v Statnej pokladnici, &. 1. IBAN:

SK10 8180 0000 0070 0024 4103 so splatnostou uvedenou na fakture.

Celkova vyska platby podla C1. IV. ods. 1 a Cl. V. ods. 3 (ndgjomné + cena za sluzby)
je 13,0 EUR za 1 hodinu najmu.
Vyska platby je stanovena za skuto¢ny pocet hodin najmu za prislusné obdobie.

5) Ak sa v priebehu kalendarneho roka zvysi cena sluzieb, prenajimatel’ je opravneny
vystavit’ novy list platieb - primerane zvysit’ cenu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu a ndjomca sa zavizuje tito cenu platit. ZvySenie ceny na nasledujlici rok ozndmi
prenajimatel’ ndjomcovi pisomne do konca marca daného roka na zaklade novej kalkulacie
ceny podla vysky vytctovacich faktir od dodavatel'ov sluzieb za predchadzajuci
kalendarny rok.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho aj po dobu trvania najomného vztahu zaloZzeného
touto zmluvou udrZiavat'.



2) Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom vstupovat’ do predmetu
najmu v sprievode poverenej osoby najomcu.

3) Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim predmetu najmu spojené (¢l. V ods. 2).

4) V sutlade s prislusnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§ 24 zakona ¢. 595/2003
Z. 2.) predmet najmu odpisuje prenajimatel’.

5) Prenajimatel’ si v pripade omeskania najomcu s platenim najomného uplatni Groky
z omeskania podla § 517 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

6) Prenajimatel’ nezodpoveda za tirazy, ktoré vzniknu pri Sportovej ¢innosti ndjomcu.

7) Prenajimatel’ nezodpoveda za kradeze, ¢i poskodenie osobnych predmetov, ktoré si donesu

0soby - $portovci - do Satne.

8) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prednostného vyuZitia telocvicne v ¢ase ndjmu —

Vv pripade potreby na ucely vyucby Studentov JLF UK alebo mimoriadnej ¢innosti.
O takejto mimoriadnej skuto¢nosti bude v€as informovat’ ndjomcu a dohodne ndhradny
termin.

9) Prenajimatel’ ma originalne klIice od prenajatych priestorov telocvicne, Satne a bo¢ného
vchodu do budovy k dispozicii pocas celej doby trvania najmu. Nahradny kl'a¢ od bo¢ného
vchodu a od Satne odovzda najomcovi. Za elektronické uzamykanie bo¢ného vchodu do
budovy zodpoveda prenajimatel’.

10) Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ originalny kI'a¢ aj bez pritomnosti najomcu v pripade

vzniku havarijnej situacie alebo na odvratenie vzniku bezprostredne hroziacej skody.

CL vII
Prava a povinnosti nijomcu

1) Najomca sa zavidzuje prevziat' predmet najmu a uzivat' ho vyluéne na ucel, spésobom
a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2) Najomca sa zavazuje vstupovat’ do objektu iba s vedomim spravcu a je povinny opustit’
prenajaté priestory telocvicne, Satne a sprchy do 20 mintt po uplynuti ¢asu dohodnutom

v ¢l IIL. bod 1 tejto zmluvy.

3) Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu v dohodnutych terminoch splatnosti.

4) N3jomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim

a zni¢enim. Najomca je povinny udrziavat’ v priestoroch poriadok a ¢istotu.

5) Najomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej
ochrany (d’alej len ,,predpisy BOZP, CO a PO*), je povinny tieto predpisy a vnitorné
predpisy prenajimatel’a dodrziavat’ a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajucich
zabezpecit’ na vlastné néklady. N4jomca ur¢i konkrétnu osobu, ktord bude zodpovedna za
dodrziavanie predpisov BOZP, CO a PO. N4jomca ur¢i konkrétnu osobu, ktord bude
zodpovedna za odomykanie a zamykanie prenajatych priestorov po skonceni cvicenia.

6) Najomca nie je opravneny vykonavat’ na predmete ndjmu stavebné tpravy ako aj d’alSie

zmeny.

7) N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma zabezpecit’ prenajimatel’. Pri porusSeni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za
Skodu tym spdsobent.

8) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky; nema
prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemdéze nan zriadit’ zalozné pravo ani ho inak
zatazit’



9)

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k predmetu najmu za ucelom
kontroly.

10) Najomca zodpoveda za skody, ktoré vznikni v Case trvania ndjjomného vztahu

Vv prenajatych priestoroch v dosledku zavinenia zo strany ndjomcu.

11) Najomca je povinny dodrziavat’ ,,Zasady uzivania telocvicne®, ktoré su prilohou €. 6

tejto zmluvy.

12) Najomca je povinny V ,,Rozpise vyuzivania telocvi¢ne®, ktory je vyveseny na nastenke pri

telocvicni, uviest’ kontaktnii osobu ndjomcu a teleféonne ¢islo na kontaktni osobu najomcu.

13) Ak najomca porusi ktorukol'vek zo zmluvnych povinnosti podl'a ods. 11 a 12, je povinny

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 200 EUR. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu Skody spdsobenu porusenim ktorejkol'vek povinnosti.

CL. VIII
Technické zhodnotenie a Gpravy predmetu najmu

Prenajimatel’ a nagjomca sa dohodli, ze ned6jde k technickému zhodnoteniu predmetu
najmu.

N4jomca akceptuje, ze v predmete najmu je zakazané bez suhlasu prenajimatel’a robit
akékol'vek zasahy do elektrickej inStalacie, pripajat akékol'vek iné spotrebi¢e na PC
okruh, pouzivat vyhrevné spotrebice, menit’ a zasahovat’ do rozvodov Struktirovanej
kabelaze, t.j. pripojeni telefonu a PC siete a pod.

ClLIX
DalSie dojednania

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze si budu poskytovat potrebni suc¢innost pri plneni
zavdzkov z tejto zmluvy a navzdjom sa budu vcas informovat’ o vSetkych skutocnostiach
potrebnych pre ich spolupracu podrla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuju pisomne si oznamit’ kazdi zmenu tykajlicu sa uctovnych
a danovych udajov (nazov, sidlo, identifikaéné c¢islo, Cisla Gctov a pod.) najneskor
do 10 pracovnych dni odo dia zmeny. Zmluvna strana, ktord tito povinnost nesplni,
zodpovedad druhej zmluvnej strane v plnej vySke za Skodu, ktord jej v dosledku toho
vznikla.

Zmluvna strana, ktord porusi svoju povinnost’ vyplyvajlicu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit’ $kodu tym spdsobenu druhej zmluvnej strane.

Ak ngjomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatel’a, je povinny po skonceni
najmu uviest predmet ndjmu na svoje naklady do povodného stavu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny v nasledujuci deni, ked” kon¢i ndjom,
odovzdat’ kl'a¢e od predmetu najmu vedtiicemu Ustavu telesnej vychovy JLF UK.

CL X
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ predmet ndjmu nijomcovi andjomca sa zavizuje
prevziat’ predmet ndjmu od prenajimatel’a v den zaciatku najomného vztahu podla ¢l. 111
ods. 1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o0 odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovia pisomny
preberaci protokol, v ktorom uveda najma:



a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia
vratane spisania zavad,
b) zaznam o odovzdani a prevzati kI'i¢ov od predmetu najmu;
€) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.
3) Pri skonéeni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave
zodpovedajucom dojednanému sposobu uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL XI
Skoncenie najmu

1) Ndgjomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

2) N4jomny vztah zalozeny touto zmluvou méze skoncit pisomnou dohodou zmluvnych
stran, odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou.

3) Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, najmid ak porusuje
ustanovenia ¢l. Il a ¢l. VII az IX;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet
najmu;

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu;

4) Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu najal;

b) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;

C) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z § 5 ods. 1 zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, ak sa v tejto zmluve nedohodlo inak.

5) Vypovedna lehota v pripadoch podl'a ods. 3 a 4 je jednomesac¢na a zacina plynat’ od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
6) Prenajimatel’ mdze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu
ndjmu takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi znacna
skoda;

b) najomca opakovane porusil inti svoju povinnost’ dohodnuta v tejto zmluve nez je
uvedené v ods. 3.

7) Uctinky okamzitého odstipenia od zmluvy podl'a ods. 6 nastavaju doruéenim pisomného
oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

8) Néajomny vztah d’alej zanika:
a) zanikom predmetu najmu;
b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

CL X1l
Dorudovanie pisomnosti

1) Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporucene posStou na adresu sidla zmluvnej strany uvedentt v zahlavi tejto
zmluvy; dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.



2) Za den dorucenia sa povazuje den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, doru¢ovant
pisomnost’ prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na
osobitnej dorucenke, odoprela prevziat, alebo den, v ktory marne uplynula lehota pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste.

CIL XI
Spolocné a zaverefné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
¢islovaného dodatku okrem zmeny podla ¢l. IV ods. 5, ¢1. V ods. 5.

2) Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu
tejto zmluvy.

3) Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, Obc¢ianskeho zdkonnika a d’alSich stvisiacich vSeobecne zadviznych
pravnych predpisov.

4) Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo s€asti u¢inné alebo neskor stratia
ucinnost’, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni sa pouzije pravna uprava, ktord sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto
zmluvy a nésledne v danej veci zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria platny dodatok podla
ods. 1.

5) Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

6) Tato zmluva 0 najme nebytovych priestorov nadobuda w¢innost prvym diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu vlady SR
v zmysle § 47a ods.1 Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

7) Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Po jednom vyhotoveni tejto zmluvy prevezme prenajimatel’, spravca a najomca.

8) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na

znak toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnoruéne
podpisali.

V Bratislave dia................... V Martine dna ................. V Martine dna ..................

Prenajimatel”: Spravca: Najomca:

Univerzita Komenského Jesseniova LF UK Evanjelicka spojena skola

v Bratislave v Martine Martin

prof. RNDr. Karol Micieta, PhD.  prof. MUDr. Jan Danko, CSc. Mgr. Jozef Sopoliga
rektor dekan riaditel



