ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 01/2011

uzalvorend na zéklade § 720 Obéianskeho zakonnika v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

1.

priestorov v zneni neskorsich predpisoy
medzi;

L
Zmluvné strany
Prenajimatel

Verejné pristavy, a.s.

Sidlo : Pristavna 10, 821 09 Bratislava

StatutAmy orgén : Ing. Juraj Pavelek, predseda predstavenstva
JUDr. Robert Corba, &len predstavenstva

Bankové spojenie

Cislo Gétu :

ICO : 36 856 541

DIC : 2022534008

ICDPH X SK2022534008

Zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava |, oddiel: Sa, viozka Gislo 4395/B

(dalej len ,Prenajimatel) na strane jednej

a
Najomca

PKT s.r.0.

Sidlo : Rovniankova 16, 851 02 Bratislava
V zastlpeni : Ing. Peter Kerekes, konatef
Bankové spojenie

Gislo G¢tu ;

ICO : 36 669 571

DIiC : 2022234379

IC DPH : SK2022234379

Zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava |, oddiel: Sro, vio¥ka &islo
42091/B

(dalej len ,Najomea") na strane druhej

(Prenajimatel a Najomca dalej tiez ako ,Zmluvné strany")

I
Predmet najmu
Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor, nachadzajici sa na 4. nadzemnom podlazi

budovy - nehnutelnosti v Bratislave, na Pristavnej ulici ¢. 10, sUpisné ¢isfo nehnutefnosti 776, o vymere
39,08 m? — Kancelaria &.m. 4.19, tak ako je vyznadena na Pbdoryse 4. NP budovy - nehnutelosti,
ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmiuvy.

Budova — nehnutelnost so stipisnym &islom 776 je v podielovom spoluviastnictve Prenajimatela a je
zapisana na liste vlastnictva ¢. 2163 (vypis z listu viastnictva tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy), vedenom
Spravou katastra Bratislava, katastralne (zemie Nivy, ako stavba na parcele ¢. 3851/76.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny prenajimat’ predmet n&jmu vymedzeny v Cl. II. ods 1. tejto
zmluvy.



Najomca ma& pravo, vsovisiosti s uZivanim touto zmluvou prenajatého nebytového priestory -
kancelarie, pouzivat vytah, damske a panske toalety nachadzajice sa na na 4. Nadzemnom podlazi
budovy - nehnutelnosti a kuchynku {od okamihu, ked' bude kuchynka Prenajimatefom sprevadzkovana).

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného nebytového priestoru - kancelérie, a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera.

I,
Ugel najmu
Predmet ngjmu bude Najomea vyuzivat ako kancelarske priestory v ktorych bude prevadzkovat &nnosti
podla vypisu z obchodného registra, ktory tvori prilohu ¢. 3 tejto zmiuvy.

Predmet n&jmu odovzda Prenajimatel Najomeovi v stave spasobilom na zmluvné uZivanie podfa L. fll,
bod 1.

Iv.
Doba najmu
Najom je dohodnuty na dobu neuréiti a zagina plynut dfiom nadobudnutia {¢innosti tejto zmliuvy,

V.
Najomné a spésob platenia
Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe vypodtu vysky mesatného najomného za predmet najmu
uvedeny v &l. Il tejto zmiuvy, ktory bude predstavovat sicet nasledujlcich poloziek:
a) Cenaza prenajom nebytového priestoru - kancelérie:
8,33 EUR/m*mesiac  x 39,08m? = 325,54 EUR/mesiac +DPH
(slovom: tristodvadsatpat EUR a patdesiatstyri cenfov)
b) Cena prevadzkovych nakladov:
Podfa Rozpisu prevadzkowch nakladov vycisienych Prenajimatefom v jednotiivych faktirach.

Prevadzkové naklady za tepio a el. energiu znasa Najomca a uhradza ich Prenajimatelovi podfa pomeru
plochy predmetu najmu vogi celkovej uzitkovej ploche prenajimanej nehnutelnosti, prisom za zaklad pre
vypobet prevadzkovych nakladov sa povaZuje celkovd suma prevadzkovych nakladov v prenajimanej
nehnutelnosti. Prevadzkové naklady za vodné astoéné bude Najomca Prenajimatelovi uhradzat
v pausalnej vyske 5 EURImesiac (slovom: pat EUR). V pripade, ak Prenajimatel poas trvania najmu na
zéklade skutodnjch nakladov na vodné a stoéné zisti, Ze vySka uvedeného pausalu nie je postadujuca,
je opravneny tento pausél zvysit. Rozpis prevadzkovych né&kladov bude tvorit necddelitelnu prilohu
faktar Prenajimatera.

Najomca sa zavézuje uhradzat ngjomné na (et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy mesacne
pozadu, vo vyske podfa fakturacie Prenajimatera.

Prenajimatel sa zavazuje vystavit faktiru za dany kalendamy mesiac najneskdr do 15-teho diia
nasledujuceho kaiendarneho mesiaca.

Faktira je splatnd do 14 dni odo diia dorugenia Najomcovi, Pri pochybnostiach sa predpoklada Ze
faktira bola Najomcovi doruéena treti deri po odoslani.

Ak sa Najomca ocitne v omeskani s akoukolvek platbou v prospech Prenajimatefa v zmysle tejto
Zmluvy, prindleZia Prenajimatelovi aroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diZnej sumy za kady defi
omeskania.

Pre gely tejto zmluvy sa akakolvek platba povaZuje za spinend az v def, kedy bude pripisana na (éet
toho, v prospech koho je vykonana.



10.

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je zodpovedny za vsetky Skody na predmete najmu, ako i na spoloCnych priestoroch a
zariadeniach, ako | majetku tretich 0s0b, nachadzajiiceho sa v budove - nehnutefnosti, ktoré spdsobi
sam, alebo jeho zamestnanci a cudzie osoby, ktore sa zdrZuji v budove na z&klade pokynov Najomcu
alebo s jeho vedomim.
N&jomca je povinny uZivat predmet najmu a spoloéné priestory a zariadenia v sulade so vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi
tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouzivat latky a zariadenia poskodzujuce Zivotng prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicuy pripustn( podfa prisiusnych noriem alebo inym spdsobom
znehodnocovat prostredie v nehnutefnosti. Zaroven Je Najomca pogas doby trvania najmu povinny
uzivat predmet najmu obvyklym spasobom, aby neobmedzoval a nerusil dalsich najomnikov v uivani a
aby neobmedzoval Prenajimatela (a zamestnancov Prenajimatefa) pri plneni jeho povinnosti a prac pri
zabezpeCovani prevadzky nehnutelnosti.
Véetky dalSie stavebné Upravy v predmete n&jmu, vratane Gpravy vniitomého vybavenia patriaceho
Prenajimatelovi, méze Najomca vykonat len s pisomnym siihlasom Prenajimatela a na viastné nakiady,
ak sa nedohodnl inak. Takéto investicie sa po skonéeni najmu stavaju majetkom Prenajimatela bez
nahrady, pokial sa zmiuvné strany nedohodni inak. Upravy vnitorného vybavenia obstarané Najomcom
na jeho naklady si méZe Najomca po skonéeni najmu zobrat so sebou, ak tym neddjde k poskodeniu
alebo znehodnoteniu predmetu najmu, mimo bezného opotrebenia, oproti stavu pri zagati najmu.
Najomca mé pravo dat predmet ngjmu do podnajmu daldim fyzickym alebo pravnickym osobam len po
predchadzajlicom pisomnom oznameni Prenajimatelovi.
Malé opravy zabezpetuje Najomca na viastné naklady (opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
nepresiahnu 10 EUR (siovom: desat EUR). Vasie opravy, Udrzbu a technicky servis vykonava Prenajimatel
na vlastné naklady. Ak potreba takychto oprav, Udrzby a servisu bola spdsobena Najomcom,
Prenajimatel ich vykona na naklady Najomcu.
Najomea je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi bez zbytotneho odkladu potreby oprav, Gdriby a
technického servisu, ktoré ma vykonat Prenajimatef, tj. tych, ktoré presahuju ramec oprav podfa
predchadzajiceho bodu 5. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym spdsoben a
nema naroky, ktoré by im inak prinaleZali pre nemoznost alebo obmedzend moznost uivat predmet
najmu pre vady, ktoré véas neoznamil Prenajimatelovi. Ak potreba takychto oprav, idrzby a servisu bola
spdsobena Najomcom, Prenajimatel ich vykona na naklady Najomcu.
Najomca sa zavézuje poskytovat Prenajimatefovi potrebn(i stinnost pri vykone oprav, Gdrzby, inovacii,
stavebnych Gprav kedykolvek a znasat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
tychto Cinnosti. V opaénom pripade zodpoveda za kodu vzniknuta Prenajimatefovi nesplnenim tejto
sucinnosti.
Najomca ma narok na pomem zfavu z najomného len viedy, pokial Najomca méze predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo zmluvy. Najomea nie je
povinny platit najomné iba vtedy a vyluéne len za ten &as, ked Najomca nemohol uzivat cely predmet
najmu dohodnutym spdsobom len preto, Ze si Prenajimatel neplnil povinnosti zo zmluvy. Narok na
pomernd zfavu z najomného alebo na jeho odpustenie nevznika v pripadov havarie, vy33ej moci, alebo
zésahu Statnych alebo verejnych Gradov.
Zabudovanie novych dodatoénych zabezpedovacich a inych zariadeni je Najomca povinny s
Prenajimatelom pisomne odsthlasit.
Najomca sa zavézuje redpektovat vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavéznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a intemych pokynov Prenajimatefa v oblasti PO.



11.

12.

13.

14.

15.

Prenajimatel zodpoveda za $kody spdsobené Najomcovi tym, Ze neodstranil alebo odstranil oneskorene
zévady a poruchy na prenajatych priestoroch a zariadeniach, ktoré znemoznili Najomcovi ich riadne
UZivanie v sllade s touto zmluvou a ktoré Najomca Prenajimatelovi véas pisomne oznami.

Najomca ma narok na nahradu nakladov, ktoré vynalozi na udrzbu alebo opravy predmetnych priestorov
a zariadeni, ktoré je poda tejto zmiuvy povinny vykonat' Prenajimatel, ak bola oprava vykonana so
sihlasom Prenajimatela alebo ak Prenajimatel bez zbytoéného odkladu opravu nevykonal, napriek
tomu, Ze nutnost tejto opravy bola Prenajimatelovi pisomne oznamena.

V pripade skonCenia najmu je Najomca povinny vypratat predmet najmu a uviest predmet ngjmu do
stavu, zodpovedajiicemu stavu pri odovzdani predmetu najmu do uZivania Najomcovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to ku diiu ukongenia najomného vztahu. Vratenie predmetu najmu sa povazuje
za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak Najomca vrati vetky kfuce od predmetu najmu prevzaté od
Prenajimatefla. Inak je Prenajimater opravneny vymenit' véetky zamky na ucet Najomcu.

Najomea je povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi zavady, ktoré by mohli spésobit vznik poZiaru
alebo ujmy na majetku a zdravi oséb. Do odstranenia tychto zavad sa Njomca zavdzuje zdrzat sa
uZivania poskodenych zariadeni, instalacii a inych podkodenych veci.

Najomca je povinny v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpedit' bez zbytoéného odkladu
moznost vstupu Prenajimatefa, resp. nim poverenych oséb do predmetu najmu, inak Najomca
zodpoveda Prenajimatelovi podfa prisiusnych ustanoveni Obgianskeho zakonnika.

Vil
Dorucovanie
Dorugenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v savislosti s fiou medzi zmluvnymi
stranami (dalej len ,Pisomnost™) sa rozumie dorudenie Pisomnosti doporuéene postou s doruéenkou
preukazujicou dorudenie na ureni adresu zmiuvnych stran uvedent v tejto zmluve, dorugenie
kurierom alebo osobné dorugenie prisludnou zmluvnou stranou. DoruGovanie sa uskuto&rivje vyhradne
na adresu uréenu podfa bodu 3. tohto lanku, okrem pripadu uvedeného v bode 4. tohto &anku.
Za den doruéenia Pisomnosti sa poklada;
— aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovan( Pisomnost prevziat (a
to bez ohladu na zvoleny spésob dorudovania), alebo
— ak je Plsomnost dorudovand zmluvnej strane prostrednictvom podty ako obsah postovej
zasielky, aj def, v ktory mame uplynie loZn4 doba uréena potou pre vyzdvihnutie si tejto
postovej zasielky, alebo je na tejto postovej zasielke preukazateie pracovnikom posty
vyznatena poznamka, te ,adreséat sa odstahoval’, ,adresét je neznamy" alebo ind poznamka
podobneho vyznamu, ak sa sicasne takato poznamka zaklada na pravde
Pre potreby doruéovania prostrednictvom posty sa pouziie adresa zmluvnych stran uvedena v zahlavi
tejo zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na dorucovanie Pisomnosti sa prislugna
zmluvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhdi zmiuvnu stranu; v
takomto pripade je pre dorudovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred
odosielanim Pisomnosti.
Ak sa Pisomnost doruéuje inak ako postou, je mozné ju dorudovat aj na inom mieste ako na adrese
uréenej podfa bodu 3. tohto Clanku, ak sa na tomto mieste v dase doruéenia zdrzuji osoby opravnené
prijimat v mene zmluvnej strany pisomnosti a ak st tieto asoby zarovedi ochotné Pisomnost prijat. V
pripade podra tohto bodu sa dei odoprenia prijatia doruovanej Pisomnosti nepoklada za defi jej
doruéenia.



Vill.
Skoncenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote v frvani jedného mesiaca. Vypovedna lehota sa pogita
sa od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;j vypovede.

2. Vpripade omeskania Najomcu s vypratanim predmetu najmu o viac ako pat kalendamych dni, je
Prenajimatel opravneny od Najomcu pozadovat zmluvni pokutu vo vyske najomného za jeden mesiac,
ato bez ohfadu, ¢i predmet najmu poéas tohto omeskania skutocne uZival. Zaplatenim zmiuvnej pokuty
nie je dotknuté pravo Prenajimatefa na nahradu Skody, ktora vznikla v ddsledku omeskania Najomcu
$ vypratanim predmetu najmu.

IX.
Zéverecné ustanovenia

1. O prevzati priestorov predmety ndimu, ako aj prisludného technického vybavenia bude spisany
preberaci protokol.

2.V pripade skon&enia najmu bude spisany odovzdavaci protokol podpisany oboma Zmluvnymi stranami.

3.V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu aiebo spomého néaroku sa obe strany zavazuju riesit ich
prednostne cestou vzéjomnej dohody.

4. Prévne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajiice z tejto zmluvy sa riadia Zakonom o
najme nebytovych priestorov, Obéianskym zakonnikom a pravnymi normami platnymi na GUzemi
Slovenskej republiky, pokiaf nie je v tejto zmluve uvedené inak.

5. Tato zmluva nadoblida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gcinnost dfiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady Slovenskej republiky. Zmluva je
vyhotovena v Styroch exempléroch, prigom obe zmluvné strany obdrzia po dva exemplare.

6. Zmluva sa mdze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvomi
zmluvnymi stranami.

7. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy porozumeli, tieto vyjadruji ich
slobodnu, vaznu v6lu a zavézuji sa ich dobrovolne pinit.

V Bratislave, diia: 05.05.2011

Za Prengjimatefa: Za I:Jéjomcu:

PKT s.r.0.

Rovaiankova 16, 851 02 Bratistava
—— K00 36 660 571, DIC: 2022 234 379
- IC DPH: SK2022 34 79

................. L Y T PRPR SPPPR

Verejné pristavy, a.s. PKT é.r.0.
Ing. Juraj Pavelek Ing. Peter Kerekes
predseda predstavenstva konatel

Verejné pristavy, a.s.
JUDr. Rébert Corba
¢len predstavenstva

Verelné pristavy, a.3.
Pristavnd 10, 821 0% Bratisiava
GO 35 855 544
0 DPH: SKZ022534008
-2
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Priloha ¢.;

GKUY Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTiI

Okres: Bratislava il Vytvorené cez katastrainy portal

Obec: BA-m.¢. RUZINOV Datum vyhotovenia 05,05.2011
Katastralne uzemie: Nivy . _ Caswyhotovenia:  13:31:25

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 2163
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavhy

Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby

776 3851/76 20 PREVADZKOVA BUDOVA
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 776 je evidovany na liste vlastnictva &islo 882.
Legenda:

Drub stavhy:
20 - In& budova

Kod umigstnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povichu

Druh ch.n.  Umiest. stavby

1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY T T =

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO} a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Slovenska plavba a pristavy a.s., Horarska 12, Bratislava, SR

1461 / 2500
10 :
Titul nadebudnutia VL.POD 1 - ZAKL.LIST.N 496/96, Nz 484/96 PODLA V-9802/96 ZO DNA 24.2.1996
Ugastnik pravnehe vztahu: Viastnik
3 2 Verejné pristavy, a.s., Pristavna 10, Bratislava, PS¢ 821 09, SR 1039 / 2500

ICO:;

Poznamka Poznamenava sa obmedzenie na prioritny investiény majetok v zmysle § 6 zakona ¢.
338/2000 Z. z. o vnditrozemskej plavbe k stavbe sap.c. 776 na parc.c. 3851/76

Tituf nadobudnutia Ziadost’

o zapis v zmysle zakona ¢&. 500/2007 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &.
338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe ku driu vzniky spoloénosti 31.1.2008, Z-4558/08

CASTC: TARCHY T T

Bez zapisu.

Iné adaje:
1 Ziadost o zmenu sidla, R-1470/07

Poznamka:

informativny vypis

1M Aktualizacia katastrélneho portalu:  30.04.2011
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MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskysias | %Eng!ish

Feiloha ¢, 3

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne Gkony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno;

Sidlo:

Ico:
Dert zapisu:
Pravna forma:

Predmet &innosti:

Spolocnici:

Vydka vkladu kazdého
spolotnika:

PKT s.ro.

Rovniankova 16
Bratislava 851 02

36 669 571
31.08.2006
Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym

sprostredkovatel'ska &innost’ v rozsahu volnej Zivnosti

kdpa tovaru na ii&ely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
{maioobchod)

kitpa tovaru na Ggely jeho predaja irym prevadzkovatefom
Zivnosti (velkoobchod}

¢innost’ organizaénych a ekonomickych poradcov
inZinierska girnost’ - obstaravatelska &innost' v stavebnictve
lektorska &innost’ v rozsahu vofnej zivnosti

technicko organizatné zabezpe&enie kurzov a &koleni v rozsahu
voPnej Zzivnosti

poradenska &innost v oblasti stvebnictva

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutefnosti
(realitna ¢innost)

vedenie u&tovnictva

cbstaravatefska tinnost' spojend so spravou nehnutefnosti
automatizované spracovanie dat

reklamna a propagaéna &innost'

montaZ Zaluzii, siet'ok proti hmyzu, okennych a bytovych
dopinkov

maliarske prace

podnikatelské poradenstvo v oblasti obchodu, vyroby a slufieb v
rozsahu vofnej Zivhosti

kancelarske a sekretarske sluzby vratane kopirovacich sluzieb

Ing. Peter Kereke§
Rovniankova 16
Bratislava 851 02

Ing. Peter Kereke$
Vklad: 6 638,783775 EUR Splatené: 6 638,783775 EUR
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Statutary organ:
_ y org konatef {od: 31.08.2006)
Ing. Peter Kerekes : .
=&l herexes d; 31.08.
Rovniankova 16 fod: 31.08.2006)
Bratislava 851 02
Vznik funkcie: 31.08.2006

Konar'lie menom Spolognost zastupuje a za fiu podpisuje konatel samostatne, a to {od: 31.08.2006)
spolotnosti: tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému meny
spoloénosti pripoji svoje meno a podpis.

Zakladné imanie:

6 638,783775 EUR Rozsah splatenia: 6 638,783775 EUR (0d: 16.10.2009)
ﬁaléieﬁprévpe Spoloénost bola zalozena zakiadatefskou listinou dita 16.8.2006 (od: 31.08.2008)
skuto&nosti: vZmysle prislusnych ustanoveni z.& 513/1991 Zb. Obchodny

zakonnik.
I?étl.m‘l aktualizacie 04.05.2011
udajov:
Datum vypisu: 05.05.2011

O obchodnom registri SR | N4vod na pouzivanie ORI | Naga adresa B4
Vyhl'addvanie podla : obchodného mena | identifikaéného &isla
sidla | spisovej znatky | priezviska a mena 0soby

Strankové hodiny na registrovych sadoch
Formulare na podévanie navrhov na zapis do obchodného registra
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