Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle §3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v v zneni neskorSich
pravnych predpisov (dalej len “zmluva®)

1. Prenajimatel Bratislavska teplarenska, a.s.

Sidlo: Bajkalska 21/A
829 05 Bratislava

zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
Oddiel Sa, viozka ¢&. 2821/B

v mene ktorého kona: Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Jan Cizmar, podpredseda predstavenstva

ICO: 35823 542

IC DPH: SK 2020285245

DIC: 2020285245

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo U¢tu: 2628043849/1100

IBAN: SK25 1100 0000 0026 2804 3849

(dalej len ,,prenajimatel™)

Prenajimatel a Najomca dalej tiez ako ,,zmluvné strany“)

a

2. Najomca FUNDS MANAGERS, a.s.

, Nevadzova 5

Sidlo: 821 01 Bratislava

zapisany: v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I.,
Oddiel Sa, viozka ¢&. 3842/B

V mene ktorého kona: Ing. Jozef Juhas, predseda predstavenstva

ICO: 36 288 501

IC DPH: SK 2022154376

DIC: 2022154376

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

Cislo uctu: 2628073407/1100

IBAN: SK75 1100 0000 0026 2807 3407

(dralej len ,,ndjomca‘“)

(Prenajimatel a Najomca dalej tiez ako ,,zmluvné strany“ )



Clanok I
Predmet najmu

Prenajimatefl je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachadzajucej sa na Bajkalskej ulici €. 21/A v Bratislave
na parcele €. 15294/63 so sUpisnym Cislom 627, druh stavby : ina budova, popis stavby : Administr.
agaraze (dalej len ,stavba“ alebo ,pristavba®), ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom
katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava na liste vlastnictva €. 1664, katastralne Uzemie :
Ruzinov, obec : BA - m. ¢. Ruzinov, okres : Bratislava I.

Prenajimatel tymto prenechava do uzivania najomcovi nebytové priestory o celkovej vymere 162,16 m?

1 tohto ¢lanku Zmluvy a Néjomca sa zavazuje platit za uZivanie tychto nebytovych priestorov
Prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Podrobna Specifikacia prenajatych priestorov, ich pddorys, vymery jednotlivych miestnosti, si uvedené v
Prilohe €. 1, ktora tvori nedelite/nu sucast tejto zmluvy.

Clanok I
Ucel najmu

Najomca bude prenajaté priestory uzivat za U¢elom vykonavania administrativnych €innosti , v sulade s
jeho podnikatel'skym opravnenim podfa vypisu z Obchodného registra SR.

Clanok Ill
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok IV
Najomné a spdsob Ghrady

VySka najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona o cenach ¢&. 18/1996 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov v nasledovnej vyske:

p.C. |Specifikacia nebytového priestoru plocha v m? najomné v € bez DPH
1 m%rok celkom/rok
1 |kancelarske priestory (m.¢. 2.18,2.19,2.20,2.21,) 80,06 120,00 9607,20
2 |skladové priestory (m.¢. 2.23 ) 24,85 64,96 1614,26
3 | sociélne priestory (m.€. 2.17,2.26,2.27 - 50% 46,20 28,88 1334,26
podiel)
4 | sociélne priestory (m.€.2.11,2.14,2.15 - 1/3 podiel) 11,05 28,88 319,12
Celkovy ro¢ny ndjom bez DPH 162,16 12 874,84 €
Roéné najomné celkom bez DPH: 12.874,84 EUR

(slovom dvanasttisic osemstosedemdesiatStyri eur a osemdesiatStyri eurocentov)
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Mesacéné ndjomné bez DPH: 11x 1.072,90 EUR a 1x 1.072,94 EUR

K dohodnutej vySke najomného bude fakturovana dan z pridanej hodnoty (dalej aj ,DPH) v zmysle zakona
€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov v sadzbe platnej ku diiu vzniku
danovej povinnosti.

Clanok V
Fakturacia a platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesacéne vo vyke uvedenej v ¢lanku IV., bod 1 tejto Zmluvy na
zaklade faktur vystavenych prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo diia ich vystavenia.

Najomné uhradi najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy U&et prenajimatela uvedeného v zahlavi
tejto Zmluvy, pricom predmetna suma sa povazuje za uhradenu diiom jej pripisania na bankovy Ucet
Prenajimatefla.

Faktira musi obsahovat vSetky nalezitosti v zmysle § 74 zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty.

V pripade nedodrzania terminu splatnosti faktury nédjomcom prenajimatel je opravneny fakturovat najomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej Ciastky za kazdy deri omeSkania.

VySka najomného, Specifikovaného v lanku IV., bod 1., tejto zmluvy bude prenajimatefom kaZzdorocne
upravovana o mieru inflacie podla Gdajov, vyhlasenych Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Vysku
najomného so zohladnenim miery inflacie pisomne ozndmi prenajimatel najomcovi bez zbytoéného odkladu
po oficialnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym tradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodl,
Ze sumy najomného, upravené o mieru inflacie podlfa predchadzajlcej vety nahradzaju sumy, uvedené
v zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto zmluve. Uprava vyky najomného o mieru inflacie je G&inna
vzdy od 1. januara prisluSného kalendarneho roka. Upravend vysku najomného po odEitani sumy uz
uhradeného najomného za prislusny kalendarny rok uhradi najomca na zaklade faktdry, vystavenej
prenajimatelom s lehotou splatnosti 14 dni odo dna jej vystavenia.

Cléanok VI
Sluzby stvisiace s najmom a ich fakturacia

Cena za spotrebu elektrickej energie, dodavka tepla, TUV, vodné a stocné nie st zahrnuté v najomnom.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskér viak v lehote 10 dni od po nadobudnuti U€innosti tejto zmluvy
oboma zmluvnymi stranami, uzatvorit' s prenajimatelom samostatné zmluvy na dodavku :
» elektrickej energie - kontaktna osoba
e-mail:
» tepla, teplej a studenej vody - kontaktna osoba

Prenajimatel bude zabezpeCovat nasledovné sluzby: upratovanie spoloénych priestorov (schodisko),
straznu sluzbu, deratizaciu a dezinsekciu prenajatych priestorov, udrzbu parkovacich miest a pristupovych
priestorov patriacich k prenajatym priestorom a v zimnych mesiacoch odstrafiovanie snehu a poladovice.
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Najomca si sam na vlastné naklady zabezpeéi upratovanie prenajatych priestorov a odvoz komunalneho
odpadu. Prenajimatel’ mu na tento ucel zabezpeci stojisko nadob na komunélny odpad.

Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uZivat priestory, ktoré su predmetom najmu v rozsahu a na U¢ely dohodnuté v tejto
zmluve. Najomca sa zavazuije, Ze sa bude spravat tak, aby nedochadzalo k nadmernému opotrebeniu alebo
poSkodeniu prenajatého priestoru alebo jeho zariadenia. Ak déjde k poSkodeniu alebo zni¢eniu prenajatého
priestoru, jeho Casti alebo jeho zariadenia, je povinnostou najomcu na vlastné naklady zabezpedit a uhradit
opravu prenajatého priestoru a zariadenia alebo zabezpedit a inStalovat nové zariadenie rovnakého druhu a
akosti.

Akékolvek stavebné Upravy nebytovych priestorov mdze najomca vykonavat len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom  prenajimatela v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢&. 50/1976 Zb.
o0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zékon). Néaklady spojené s upravou nebytovych
priestorov hradi Najomca. Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nesplnenim
uvedenych povinnosti. Pri skonéeni najmu je najomca povinny vetky vykonané Upravy na vlastné naklady

odstranit, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat bezni Udrzbu prenajatych priestorov, vratane
drobnych oprav. Drobnymi opravami suvisiacimi s uZivanim prenajatych priestorov su opravy prenajatych
priestorov, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 165,- EUR.

Néajomca nie je opravneny bez predchadzajluceho suhlasu prenajimatela prenechat prenajaté priestory alebo
ich &ast do podnajmu inému subjektu.

Po skoneni ndjmu je najomca povinny na svoje naklady vypratat zariadenie a hnutefny majetok,
nachadzajuci sa na predmete najmu ktory je vjeho vlastnictve. SuCasne je povinny odovzdat
Prenajimatelovi prenajaté priestory, kii¢e a Cipové karty SKV od tychto priestorov a zariadenie v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania. V pripade straty Cipovej karty
najomcom alebo poziadavky najomcu na vydanie novej Cipovej karty bude prenajimatel fakturovat najomcovi
sumu 10,- EUR.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
vznikla v dosledku nesplnenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny zabezpedit splnenie vSetkych povinnosti vyplyvajlcich z prislusnych ustanoveni zakona
€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, a to najmé :

» uzavriet pisomn0 dohodu s prenajimatelom o zriadeni spolo¢nej ohlasovne poziarov,

»  zriadit protipoziarne hliadky pravnickej osoby a zabezpecovat ich odbornu pripravu,

» vypracovat evakuacny plan priestorov a uréit, kto bude zodpovedny za evakuaciu oséb (kopiu tohto
evakuaéného planu je najomca povinny dorucit prenajimatelovi),

» skladovat horfavé kvapaliny a tlakové nadoby v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.
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10.

Najomca je povinny zabezpeCovat taktiez periodicitu vSetkych druhov revizii vlastnych zariadeni z hladiska
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, pricom tieZ zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia oséb, ktoré
sa v priestoroch zdrzuju alebo vykonavaju uréitu G¢innost.

Najomca v pinej miere zodpovedd za pripadne Skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti
uvedenych v bode 7. a 8. tohto &lanku.

Najomca je opravneny vstupovat do prenajatych priestorov, ako aj do spoloénych priestorov v asti budovy,
kde sa nachadzaju priestory, ktoré st predmetom prenajmu, neobmedzene (365 dni v roku, po¢as 24 hodin).

Clanok ViIl
Prava a povinnosti prenajimatefa

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat najomcovi prenajaté priestory v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Za
odovzdanie sa povaZzuje podpisanie zapishice o odovzdani a prevzati priestorov obidvoma zmluvnymi
stranami.

Prenajimatel ma z dévodu kontroly, za pritomnosti najomcu, pravo pristupu do prenajatych priestorov.

Prenajimatel pri odovzdani priestorov odovzda najomcovi 3 ks Cipovych kariet a po 2 ks klti¢ov od vietkych
prenajatych priestorov.

Z hladiska bezpecnosti prenajimatel’ odovzda jednu sadu ki¢ov v zapeCatenej obalke na stanovisko SBS
sluzby dislokovanej v administrativnej budove.

Prenajimatel umozni najomcovi instalaciu informacnej tabule s obchodnym menom na viditelnom mieste pri
vchode do prevadzky. Vyrobu a inStalaciu informacénej tabule zabezpeci najomca na vlastné naklady.

Prenajimatel pri odovzdani priestorov odovzda najomcovi plochu, ktora je uréené na parkovanie 2 osobnych
motorovych vozidiel najomcu. Plocha je oznaCena Cislom 43 a 44.

Clanok IX
Ukon¢enie najmu

Najom zanika:

al pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany s trojmesaCnou vypovednou lehotou, ktora zacina
plynut od prvého diia mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvne;
strane,

¢/ odstipenim od zmluvy.

Prenajimatela je opravneny odstupit od zmluvy, ak najomca porusi zavazky a povinnosti, dohodnuté touto
zmluvou a nevykona napravu v lehote, uréenej mu na tejto Gcel v pisomnom upozorneni prenajimatefla;
pravne uéinky odstupenia od zmluvy nastavaju driom doruéenia pisomného oznamenia o odstlpeni od
zmluvy najomcovi.
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V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny najneskor v defi ukon¢enia najmu odovzdat' prenajimatelovi
uvolneny priestor v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu, pri¢om odovzdanim nebytového
priestoru sa rozumie podpisanie zapisnice o odovzdani a prevzati nebytového priestoru oboma zmluvnymi
stranami, vratane odovzdania klti¢ov od priestorov a Cipovych kariet.

V pripade ukonéenia zmluvy zo strany prenajimatela poskytne prenajimatel najomcovi primeranu lehotu na
vypratanie priestorov.

Ak najomca po skonéeni najmu neodovzdd predmet najmu prenajimatelovi v uvedenej lehote, je
prenajimatel opravneny uplatnit voci najomcovi néarok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 35,-EUR za
kazdy defi omeSkania s odovzdanim predmetu najmu a to aZ do odovzdania predmetu najmu. Najomca sa
suCasne zmluvnl pokutu podla predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa
ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit prenajimatelovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vyske
dohodnutého najomného.

V pripade porusenia povinnosti podla bodu 4 tohto ¢lanku, ma prenajimatel tiez pravo vypratat predmet
najmu na naklady najomcu a na jeho naklady ulozit zariadenie, pripadne iné hnutelné veci, ktoré sa v
prenajatom priestore nachadzaju, do depozitu.

Clanok X.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze zasielka sa povazuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal, odmietol prevziat,
ako aj v pripade, Ze ju neprevzal, hoci mu bola zaslané na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na
int poslednd znamu adresu, ktori druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novu
kontaktnu adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povaZzuje za doruCenu driom, ked sa
vratila odosielatelovi ako nedorucena, resp. nedoruditelna.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, ato najma zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a v pripade omeSkania najomcu ustanovenim § 369 ods. 1 zakona €. 513/1991
Zb., Obchodny zakonnik.

. Zmeny tejto Zmluvy sa mézu uskutoCnit vyluéne formou pisomnych, ocislovanych dodatkov k tejto
Zmluve, podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym z dévodu rozporu so zakonom, zmluvné strany sa
dohodnu na takej zmene Zmluvy, aby sa dotknuté ustanovenia Zmluvy stali platnymi a ich obsah bol v
najvacsej moznej miere podobny pdvodnej Uprave.

. Zmluvné strany tymto spoloéne prehlasuju, ze su si vedomé skutoCnosti, Ze tato Zmluva je povinne
zverejiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon ¢&. 211/2000 Z.z.), v dbsledku ¢oho podlieha
povinnému zverejneniu podfa tohto ustanovenia zakona €. 211/2000 Z. z. a to nepretrzZite pocas existencie
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zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia Ucinnosti tejto
Zmluvy.

5. Tato Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost' s poukazom na
ustanovenie § 47a ods. 2 Obcianskeho po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

6. Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

7. Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy je Priloha €. 1 - pddorys nebytovych priestorov.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze si Zmluvu precitali a prehlasujd, ze jej text im je zrozumitelny, jeho
vyznam zrejmy a urCity aze Zmluva je prejavom ich slobodnej a vaznej vole, ¢o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi  podpismi.

V Bratislave, dfa V Bratislave, diia
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Ing. Vladimir Ragek Ing. Jozef Juhas
predseda Predstavenstva spoloénosti predseda Predstavenstva spoloénosti
Bratislavska teplarenska, a.s. FUNDS MANAGERS, a.s.

Ing. Jan Cizmar
podpredseda Predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.
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