1.1) Prenajimatel”

1.2) Najomca:

Po vzajomnej dohode zmluvné strany uzatvaraju, v zmysle zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v
zneni neskorsich pravnych predpisov a podia §663 a nasl. Zak. &. 40/1964 Zb. Obciansky z&konnik v zneni

ZMLUVA O NAJME ¢&. RSNM-5/2015

Cl. .
Zmluvné strany

Slovenska republika

spravca majetku Statu: Univerzitna nemocnica L. Pasteura KoSice
so sidlom Rastislavova 43, 041 90 KoSice

Zastupena : MUDr. Milan Madar, MPH - riaditel

ICO: 00 606 707

DIC: 2021141969

IC DPH: SK2021141969

zriadena Zriadovacou listinou vydanou Ministerstvom zdravotnictva Slovenskej
republiky, zo diia 18.12.1990, ¢. 1842/1990-A/I-2

bankové spojenie: Statna pokladnica

Radlinského 32, 810 05 Bratislava, Slovenska republika
BIC/SWIFT: SPSRSKBA

¢.0.: IBAN SK 0981800000007000280593

(dalej len ,prenajimatel™)

Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kogiciach

so sidlom Srobarova 2, 041 08 Kosice

Zastupena: prof. MUDr. Ladislav Mirossay, DrSc. - rektor
ICO: 00 397 768

DIC: 2021157050

IC DPH: SK2021157050

bankové spojenie: Statna pokladnica

Radlinského 32, 810 05 Bratislava, Slovenska republika
BIC/SWIFT: SPSRSKBA

¢.0.: IBAN SK SK6481800000007000074351

(dalej len ,prenajimatel™)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany)

neskorSich predpisov, tuto zmluvu o najme nehnutelného majetku Statu (dalej len ,zmluva®):

2.1.Prenajimatel je spravcom nehnutefného majetku Statu, v zmysle zakona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,sprévca®), ktory je zapisany na liste
vlastnictva €. 5913, vedeny na Okresnom Urade KoSice- odbore katastralnom, okres: KoSice — Il, obec:
KOSICE-ZAPAD, Katastralne uzemie: Terasa, a to pozemok parcela &islo 3/1, druh pozemku zastavané
plochy a nédvoria o vymere 54727m? v objekte aredlu v sprave prenajimatefa na Triede SNP ¢. 1
v KoSiciach.

2.2. Predmetom tejto zmluvy je najom Casti parcely Cislo 3/1, zapisanej na liste vlastnictva Cislo 5913 o
vymere 1205m? z celkovej vymery parcely. Uvedend vymera pozemku parc. €. 3/1, ktora je predmetom

Cl. 1.
Predmet zmluvy

najmu sa sklada z pléch:
o Plocha - zariadenie staveniska stavby o vymere 891m?



o Plocha - zariadenie staveniska stavby o vymere 108m?
o Plocha - zariadenie staveniska stavby o vymere 206m?

Celkova vymera prenajatych pozemkov je 1205m? a je farebne vyznaCena na geodetickom elaborate
vypracovanym GSP GEODETICKE PRACE, Hroncova 1, 040 01 Kosice, Ing. Ladislavom Kubisom,
ICO: 14394324, ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmuc).

2.3. Prenajimatel neprenechava najomcovi do uzivania hnutelné veci.

2.4.Nehnutelnosti najomcu sa nachadzaju v blizkosti nehnutelosti prenajimatefla, uvedenych v bode 2.1)
tohto Cl.

CL. .
Ucel najmu

3.1.Najomca bude prenajaty pozemok, uvedeny v ¢l. II. bod 2.2) tejto zmluvy, uzivat vyluéne na zariadenie
staveniska pocas realizacie projektu Medicinsky univerzitny vedecky park v KoSiciach (MediPark,
Kosice). Nazov stavby: Zateplenie budovy objektu Teoretickych Gstavov LF UPJS v Kosiciach, Tr. SNP
1. Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel (dalej len ,ucel®).

ClIv.
Trvanie ndjomného vztahu

4.1.Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, do 31.12.2015 odo dfa nadobudnutia jej u€innosti.
4.2.Najomny vztah je mozné ukoncit pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1) tohto ¢lanku:
a)pisomnou dohodou zmluvnych stran;
b)pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu.
c¢)odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve.
4.3.Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢end druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.
4.4.\lypovedna lehota je jednomesacné a zacina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.
4.5.Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstupit od tejto zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uZiva predmet najmu alebo trpi uzivanie predmetu najmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika
$koda alebo mu hrozi znaénéa $koda.
4.6.Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak nadjomca nezaplatil splatné mesacné najomné ani
do splatnosti dal$ieho najomného v zmysle Cl. V. bod 5.1) a 5.3).
4.7.Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy pre porusenie povinnosti najomcu, ktoré si uvedené
v CL. VII. tejto zmluvy.
4.8.Odstupenie je ucinné dfiom doruCenia ozndmenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Odstupenim od tejto zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.
4.9.V defi ukonCenia najmu je najomca povinny protokolarne odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v
stave, v akom bol prevzaty do najmu.

Cl. V.
Vyska najomného a spdosob jeho thrady

5.1.Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného za predmet zmluvy, uvedeny v bode 2.2) v sume 9,00
€/m2rok, za pozemok ovymere 1205m2  Ro¢né naomné je 10845,00€, slovom
desattisicosemstostyridsatpat eur. Mesaéné najomné je 903,75€, slovom devét'stotri eur,
sedemdesiatpat’ centov. Najomné je oslobodené od DPH v zmysle §38, ods.3 zakona ¢islo 222/2004
Z.z. 0 DPH v zneni neskor8ich pravnych predpisov.

5.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny prehodnotit vy$ku najomného tak, aby jeho
vy$ka zodpovedala obvyklému (trhovému) najomnému v ¢ase jeho urCenia, s prihliadnutim na charakter
predmetu nédjmu a ucel jeho vyuzitia. V pripade, Ze sa zmluvné strany na Uprave vySky najomného v
zmysle uvedeného nedohodnu, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstupit.



5.3.Najomca je povinny uhradzat njomné podra ClI. V. bod 5.1. prenajimatelovi mesaéne vopred na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom. Faktura je splatna do 30 kalendarnych dni odo dfia doruéenia
najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze alikvotna vySka najomného za obdobie od nadobudnutia G¢innosti zmluvy
podla Cl. X. bod 10.5. do konca kalendarmeho mesiaca, v ktorom zmluva nadobudla Gé&innost, je splatna
do 14 kalendarnych dni odo dna dorucenia faktiry najomcovi. Najomné sa povazuje za uhradené drom
jeho pripisania na tget prenajimatela, uvedeny v Cl. I. tejto zmluvy.

Cl. VL.
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

6.1. Prenajimatel neposkytuje najomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom.

Cl. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1.Prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie pre Gcel najmu
ku driu nadobudnutia U¢innosti zmluvy.

7.2.Najomca je povinny predmet najmu uzivat len v rozsahu uréenom touto zmluvou, na ucéel v zmluve
dohodnuty, v stlade s podmienkami tejto zmluvy a prisluSnymi platnymi pravnymi predpismi.

7.3.Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 2.2), ktory je majetkom &tatu
do najmu, podnajmu alebo vypoZicky tretim osobam. PoruSenie tejto povinnosti ngjomcu je dévodom na
odstUpenie od zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle tejto zmluvy. Uvedenym nie je dotknuté pravo
prenajimatela na uplatnenie narokov z titulu nahrady Skody.

7.4.Najomca je povinny dodrZiavat vSetky vSeobecne zavazné predpisy v oblasti Zivotného prostredia a to
pre vSetky jeho zloZzky. V pripade zistenia nedodrZania vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
v oblasti Zivotného prostredia, pripadne pri spdsobeni ekologickej havérie najomca zndsa Skody
sposobené jeho Cinnostou, ako aj sankcie ulozené organmi Statnej a verejnej spravy. Najomca
neodkladne zabezpeCi na svoje naklady odstranenie nevyhovujiceho stavu, vykona opatrenia na
zneSkodnenie havérie a odstranenie jej nasledkov.

7.5.Najomca je povinny predmet najmu uzivat riadne, chranit ho pred poSkodenim alebo zni¢enim a pri
svojej Cinnosti je povinny dodrziavat bezpeCnostné a protipoZiarne predpisy a vyZadovat ich
dodrZiavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu na predmete najmu
nachadzat. Najomca je povinny zabezpecovat ¢innost a vykonavat prevadzku na predmete najmu v
stlade s prislusnymi platnymi pravnymi predpismi.

7.6.Najomca na svoje naklady zodpoveda v celom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu a je
povinny vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZziaru, resp. inej havarie. V pripade
zistenych z&vad je najomca povinny tieto zvady odstrénit na vlastné néklady. V3etky ostatné povinnosti
vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov je najomca povinny zabezpecit na vlastné naklady.

7.7.Najomca je povinny umoznit technikovi poziarnej ochrany prenajimatela vykonat prehliadky na predmete
najmu pre potreby kontroly plnenia Uloh ochrany pred poziarmi a poziarnej prevencie v zmysle platnych
pravnych predpisov. V pripade zistenia nedostatkov je njomca povinny ich v uréenej lehote odstranit.
Najomca je povinny umoznit aj vykon Statneho poziarneho dozoru na predmete najmu.

7.8.Najomca je povinny nahradit prenajimatelovi vSetky naklady a Skody, ktoré prenajimatelovi vzniknu
nesplnenim povinnosti najomcu, vyplyvajucich z prisluSnych pravnych predpisov pre oblast Zivotného
prostredia, a to pre vSetky jeho zlozky. Za Skodu sa na ucely tejto zmluvy povazuju aj sankcie ulozené
prislusnymi Statnymi organmi a organmi verejnej spravy prenajimatelovi za poruSenie povinnosti
najomcu na useku ochrany ovzdusia, vodného hospodérstva, odpadového hospodarstva a ochrany
prirody.

7.9.Néjomca je povinny nahradit prenajimateflovi vSetky naklady a Skody, ktoré prenajimatelovi vzniknu
nespinenim povinnosti ndjomcu, vyplyvajucich z prislusnych pravnych predpisov. Za Skodu sa na ucely
tejto zmluvy povazuju aj sankcie uloZené prisluSnymi Statnymi organmi a orgadnmi verejnej spravy
prenajimatelovi za porudenie povinnosti najomcu.



7.10. Najomca je opravneny realizovat stavebné Upravy na predmete najmu len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela a to na vlastné naklady. Projektova dokumentacia musi byt
predlozena prenajimatelovi na schvalenie vopred. Prenajimatel vyda rozhodnutie ( shlas/nesuhlas) so
stavebnymi Upravami a ur¢i podmienky vykonania stavebnych Uprav po obdrzani Ziadosti najomcu
0 udelenie suhlasu s vykonanim stavebnych Uprav a predloZeni stavebnej dokumentacie.

7.11. Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu za Gcelom
kontroly technického stavu a kontroly, ¢i ngjomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom a najomca je
povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit.

7.12. Najomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi kazdu $kodu, ktora na predmete najmu vznikla
do 24 hodin od jej zistenia najomcom.

7.13.Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v sllade so vSeobecnymi platnymi hygienickymi
predpismi.

7.14.Najomca je povinny zabezpecit Cistenie pristupovych komunikacii k predmetu ndjmu, ktoré su v sprave
prenajimatela na vlastné naklady. Najomca je povinny na vlastné naklady oplotit a mat oploteny
predmet najmu pocas celej doby platnosti zmluvy.

7.15. Najomca v celom rozsahu zodpoveda za pripadné $kody, vzniknuté na veciach vnesenych na predmet
najmu. Najomca v celom rozsahu zodpoveda za pripadné $kody na prifahlych budovach a zariadeniach
susediacich s predmetom néjmu.

7.16. Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela spristupnit a v pripade potreby na prechodn( dobu aj
uvolnit predmet najmu v Case odstrafovania vzniknutych rozsiahlych poriich a havérii na prifahlych
objektoch, ako aj pri vykonavani stavebnych Uprav, rekonstrukcii a modernizacii.

7.17.V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (Uraz, havaria, poziar ...) je ndjomca povinny plnit ohlasovaciu
povinnost prisluSnym organom Statnej spravy v zmysle platnych pravnych predpisov. Vznik mimoriadnej
udalosti ndjomca neodkladne oznami prenajimatelovi.

7.18.Najomca je povinny zabezpedit na vlastné néklady odvoz a likvidaciu v3etkych druhov odpadu, ktoré
vznikni v doésledku ¢€innosti na predmete najmu. Najomca zodpoveda za dodrzZiavanie vsetkych
prislusnych platnych pravnych predpisov.

7.19. Najomca nie je opravneny umiestnit na predmete najmu, alebo na oploteni predmetu najmu,
akukolvek reklamu. Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

7.20. Najomca je opravneny vyuzivat Cast cestnej komunikacie z parcely €. 3/1 veducej od parcely ¢&. 3/70
k predmetu najmu za ucelom prepravy materidlu a len v rozsahu nutnom na zabezpecenie realizacie
projektu. Najomca je povinny zabezpedit uzatvaranie brany po kazdom opusteni vozidla zo staveniska,
ktora sa nachadza na parcele ¢. 3/70 aje vstupnou avystupnou branou do zadnej Casti arealu
prenajimatela. Najomca je povinny zabezpedit plynuly a bezpeény chod cestnej prevadzky na dotknutej
cestnej komunikacii. Najomca zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych prisluSnych platnych pravnych
predpisov a znasa Skody sposobené jeho Cinnostou, ako aj sankcie ulozené organmi Statnej a verejnej
spravy v sQvislosti s dotknutou cestnou komunikaciou.

7.21.Ngjomca je povinny pri vyuzivani prenajatych nespevnenych — travnatych pléch brat do uvahy td
skutoCnost, Ze pod nimi su vedené inzinierske siete (vid. priloZzend képia zastavovacieho planu).
V nadvaznosti na uvedenu skutoCnost je mozné predmetné plochy vyuzivat ako zariadenie staveniska
stavby z hladiska zatazenia tak, aby nedoslo k poskodeniu predmetnych sieti. Najomca je povinny po
ukonCeni najmu upravit prenajaté plochy do pévodného stavu.

CL. VL.
Majetkové sankcie

8.1.Najomca je povinny v pripade omeskania s Ghradou najomného podfa Cl. V. bod 5.3. uhradit
prenajimatelovi Urok z omeSkania vo vySke uréenej pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Najomca
je povinny Urok z omeSkania uhradit do 14 dni odo diia dorucenia faktury najomcovi.

8.2.Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske
2400, 00€, slovom dvetisicStyristo eur za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti najomcu, ktoré su
uvedené v Cl. VII. tejto Zmluvy. Najomca je povinny zmluvn(i pokutu uhradit do 14 kalendamych dni odo
dnia dorucenia faktury vystavenej prenajimatefom.



8.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke
dvanastnasobku mesacného najomného v pripade nedodrzania povinnosti najomcu, uvedenej v bode
4.9. tejto zmluvy. Najomca je povinny tato zmluvnu pokutu uhradit do 14 kalendarnych dni odo dfa
doruéenia faktury vystavenej prenajimatelom.

8.4.Uplatnenim majetkovych sankcii podla bodov 8.1., 8.2. a 8.3. nie je dotknuty nérok poSkodenej strany na
nahradu Skody.

Cl. IX.
Osobitné ustanovenia

9.1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v&etky pisomnosti budu dorugovat na adresu uvedend v Cl. | tejto zmluvy.

9.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost sa povaZuje za doruCenu diiom jej preukazatelného prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej bola adresovana. Pre vietky pripady neprevzatia pisomnosti zmluvnou
stranou, ktorej bola pisomnost adresovana a to z akéhokolvek dévodu, sa pisomnost povazuje za
doruenu dfiom vratenia tejto neprevzatej poStovej zasielky poStovym prepravcom zmluvnej strane,
ktora pisomnost odosielala, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak.

9.3.Zmluvné strany sa zavézuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu mena, sidla, adresy pre
doruCovanie, opravnenych os6b atd.) a inych skutonosti potrebnych pre riadne a bezproblémové
plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

ClL. X.
Zaverecné ustanovenia

10.1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvoreng vézne, slobodne a ur€ito po vzajomnom
prerokovani, nie vSak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnych podmienok.

10.2. Menit a dopifiat tito zmluvu je mozné len na zéaklade dohody oboch zmluvnych stran a to vo forme
pisomnych dodatkov.

10.3. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha €. 1. nakres predmetu najmu.

10.4. Prava a povinnosti zmluvnych strén, touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zak. €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich pravnych predpisov,
zak. €. 4011964 Zb. Obgiansky zakonnik, v zneni neskor$ich pravnych predpisov, zakona €. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a dalSimi stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

10.5. Tato zmluva nadobuda Ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

10.6. Tato zmluva nadobuda platnost, v zmysle §13a ods. 2) zakona o sprave majetku Statu ¢. 278/1993Z.
z. diiom podpisu zmluvy cboma zmluvnymi stranami.

10.7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jednom rovnopise obdrzia obe zmluvné

strany.
KoSice, diia: KoSice, dia:
Za prenajimatela: Za najomcu:
MUDr. Milan Madar, MPH prof. MUDr. Ladislav Mirvossay, DrSc. - rektor
riaditel Univerzita Pavla Jozefa Safarika v KoSiciach

Univerzitna nemocnica L. Pasteura KoSice






