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ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov
C. 459/2011

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb., o0 najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:

NAJOMCA:

Slovenska posta, a. s.

Sidio: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku, Namestie SNP ¢. 35,
814 20 Bratislava 1

Zastupeny: Ing. Martin Vanko — veduci oddelenia cien, kalkulacii

JaAL

a vnutornych zuctovani
Ing. Livia Budajova — veduca oddelenia najomnej
agendy, spravy budov a technickej dokumentacie
na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s., podla
podpisového poriadku (0S-03 zo dnna 15.04.2011 )
Bankové spojenie: VUB, a.s., poboc¢ka Bratislava
Cislo Gétu: 8402012/0200
Faktura¢na adresa: Slovenska posta, a. s.

ICO: 36631124

DIC: 2021879959

Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

IC DPH: SK 2021879959
Zapis v OR: oddiel: Sa, vi. &. 803/S, Okresny sud B. Bystrica

Obchodné meno

: VB reality s.r.o.

ICO . 44689489

DIC . 2022782949

IC DPH . SK2022782949

Sidlo . . Lieskovany 107, 053 21 Lieskovany

V zastupeni: . Vladimir Vytykac — konatel

Bankové spojenie  : VUB banka as.

Cislo uétu . 2580008656/0200

Registracia . Okresny sud KoSice |, oddiel Sro, viozka

Cislo 23403/V
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Clanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti , budovy posty supisné Cislo 1123,
nachadzajucej sa na ul. Postova, mesto Krompachy, ktora je postavena na parc. KN €.
2851, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 785 m2.
Vsetky nehnutefnosti vedené na LV ¢. 775, vedené na Sprave katastra Spisska Nova
Ves, okres Spi§ska Nova Ves, obec Krompachy, katastralne Uzemie Krompachy.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi :

A) Nebytové priestory na |. nadzemnom podlazi:

e Miestnost' ¢. 47 o vymere 30,00 m2
B) Spolocné priestory:
K vys$sie uvedenym nebytovym priestorom si ndjomca prenajima aj spolo¢né priestory
e Socialne zariadenia pomerna Cast’ o vymere 2,30 m2

Vymera spolo¢nych priestorov prisltichajuca k prenajimanym nebytovym priestorom
podla tejto zmluvy, bola pre Gcéel stanovenia najmu urCena ako pomerna cast
z celkovej plochy vsetkych spolo¢nych priestorov, vypoéitana pomerom prenajatych
nebytovych priestorov podla tejto zmluvy k suctu vSetkych nebytovych priestorov
v objekte uvedenom v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy.
Prenajimatel prehlasuje, ze je opravneny prenechat najomcovi do do¢asného uzivania
vo vySSie uvedenej budove nebytove priestory do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2
zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

‘Clanok 2
Uc€el najmu

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budl uZivané najomcom po celd dobu ngjmu
za ucelom kancelarie realitnej spolo¢nosti pre styk s verejnostou.

Najomca sa zavdzuje, ze prenajaté priestory nebude vyuzivat na akékolvek finanéné,
bankové, poistné, investiéné alebo podobné produkty a sluzby konkurujice sluzbam
Postovej banky, a.s.,

—

Clanok 3
Doba najmu

. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurditu.

Do skutocného uzivania nebytového priestoru s povinnostou od daného dnia platit
najomné, vstupi najomca dfiom 16.05.2011. Tento den bude zaroven aj prvym driom
najmu.



Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podia tejto zmiuvy sa dojednava v zmysle
§ 7 zakona & 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov dohodou. '

. Ro€néa uhrada za prenajom kancelarskych priestorov je 660 € roéne ( 30,00 m2 x
22,00 € /m2/rocne) , za spolotné priestory 34,50 €/ roéne ( 2,30 m2 x 15,00
€/m2frotne ),co za cely predmet najmu predstavuje sumu 694,50 € + DPH.

. V cene najomného nie su zahrmuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uzivanim nebytového priestoru.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit najomné Stvrtrocne vo vyske
173,63 € + DPH ato na zéklade faktury vystavenej prenajimatefom vzdy do 5. dia
prvého mesiaca Stvrtroka, s lehotou splatnosti 14 dni odo dna jej vystavenia .
K ndjomnému sa bude ucétovat' DPH podla platnych pravnych predpisov.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo a ndjomca to berie na vedomie, ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit' vysku najomného jedenkrét rocne o vysku miery
roénej inflacie zverejneny Statistickym Gradom SR za uplynuly rok. ZvySenie
najomného oznami prenajimatel ndjomcovi pisomne, priCom najomca je povinny platit
takto zvySené najomné od prvého dina mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude najomcovi doru¢ené pisomné oznamenie zmeny vysky najomného.

. Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho Uctu
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

. Najomca splni svoju povinnost uhradit najomné véas, pokial bude celd vyska
najomného pripisana na ucet prenajimatela najneskor v den splatnosti najomného.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich thrady

. Prenajimatel’ bude njomcovi poskytovat' aj ostatné sluzby spojené s najmom , ktoré sa
najomca zavézuje zaplatit pausaine vo vyske:

Roéne: 674,18 €
Stvrtrocne: 168,55 €

. Po uplynuti kazdého kalendarneho roka najmu, sa zavazuju nijomca a
prenajimatel upravit' vysku pausainej platby za energie v zavislosti od rastu
cien energii. V pripade, Ze na podnet ktorejkolvek zmiuvnej strany, ktory
musi byt uskutoneny v mesiaci januar kazdého kalendarneho roka trvania
najmu, zacne jednanie o Uprave pauséinej platby za energie a neddjde z
akychkolvek dévodov k dohode o Uprave vy$ky pausainej platby najneskor do
31. januara prislusného roka, zanika najomna zmluva driom 15. februara
pristudného roka. Do tejto doby je ndjomca povinny prenajaté priestory
vypratat a odovzdat' prenajimatelovi.

. K vystavovanym fakturam bude uctovana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.
Pausalne platby za ostatné sluzby budu fakturované spolu s ndjomnym. Splatnost’
faktur je 14 dni odo dna ich vystavenia.



4 Upratovanie prenajatych priestorov a odvoz KO si zabezpeli ngjomca na viastné
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naklady.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat' najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie. Najomca ich bude na svoje naklady udrziavat v stave v akom ich
prevzal.

Najomca je opravneny uzivat' nebytové priestory v rozsahu uréenom v Ucele ngjmu podfa
¢l. 2 tejto zmluvy a nemdze zmenit dohodnuty Ucel uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

O pripadni zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny pozZiadat ngjomca. Po
nadobudnuti pravoplatnosti uzivacieho povolenia je najomca povinny poziadat
prenajimatela o Upravu ¢l. 2 tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast do
podnéjmu tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a prevadzkou /bezna Udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpeCovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a
pod./. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia
viady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Nijomca mdze vykonavat stavebné dpravy prenajatych priestorov jedine s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Nakiady na odsuhlasené stavebné
upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

Najomca je povinny zabezpeéovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
viastnych alebo prenajatych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju
pohyblivym privodom.

Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpovedéa za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v
objekte umoznit’ prenajimatefovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Néjomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a zdravia
zamestnancov v prenajatych priestoroch — v sulade s platnymi pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu prendjmu
odstranuje prenajimatel’ bezodkladne na viastné naklady. Za tym uUcelom sa najomca
zavézuje umoznit’ prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a
pravomoci kontrolnych organov statnej spravy tymto nie s dotknuté.

Za zabezpeclenie ochrany pred poziarmi a za bezpecnost technickych zariadeni
v prenajatom priestore zodpoveda najomca, ktory je povinny plnit' povinnosti vyplyvyjuce
zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a
z ostatnych platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred poziarmi a z vyhlasky
MPSVaR ¢&. 508/2009 Z. z. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit
kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.
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Obe zmiuvné strany konstatuji, ze ochrana a bezpecnost' majetku a os6b je v tomto
objekte pre obe strany dolezita, preto musi byt zohfadnena vo vsetkych vzgjomnych
organizacnych vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, e kazda
zmluvng strana v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su
prijimané tak, aby &innost jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala €innost
druhej strany, resp. neoddvodnene nezvys$ovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri
nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za Skodu, ktora by tymto
neplnenim vznikla.

Prenajimatel nezodpoveda za skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t. j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie sd vo vlastnictve
prenajimatela.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ aj
prenajimatelovi.

Pri ukon€eni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie a pripadné suhlasy na
vykonanie Uprav podia ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy. Najomca si nebude narokovat
nahradu na odsuhlasené viozené investicie podla ods. 6.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom podla zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch,
vyhlasky MZP-SR €. 283/2001 Z.z., & 284/2001 Z.z. a zakonom 126/2006 Z.z. o
vergjnom zdravotnictve a o0 zmene a doplneni dalsich predpisov.

NedodrZzanie horeuvedenych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov zo strany
najomcu bude prenajimatel povazovat za porusenie zmluvnych podmienok a bude
postupovat podia €l. 7 bod 2 tejto zmiuvy.

Prenajimatel sa zavdzuje umoznit najomcovi bezproblémovy vstup do prenajatych
priestorov. Najomca sa zavéazuje reSpektovat' organizacné opatrenia v danom objekte.

V pripade zmeny v registracii najomcu, je tento povinny o skutoénosti pisomne

informovat’ prenajimatela do 5 dni od zmeny. Rovnako sa postupuje aj v pripade
ostatnych identifikatnych zmien najomcu ( nazov, zmena pravnej formy...).

. Nédjomca sa zavazuje, ze nebude vykonavat Ziadne zmeny a stavebné Upravy

v prenajatych nebytovych priestoroch bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela a taktiez bez stavebného povolenia, resp. ohlasenia stavebnému dradu.
Néklady na odsuhlasené stavebné uUpravy, vratane nakladov na prislusné revizie a
atesty znasa najomca. Zmluvné strany sa dohodli , Ze prenajimatel suhlasi, aby
najomca takto vynalozené naklady na stavebné Upravy Uétovne odpisoval. V pripade
ukonéenia najmu pred Uplnym odpisanim technického zhodnotenia, prenajimatel
nebude Ziadnym spdsobom kompenzovat najomcovi zostatkovi hodnotu tohto
technického zhodnotenia.

‘ Clanok 7
Skonéenie ndjmu

Najom sa skongi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je ndjomcom pravnicka
0soba,

c) vypovedou jednej zo zmiuvnych stran bez uvedenia dévodov,

d) vypovedou pre hrubé poruSenie zmiuvy,



e) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu.

Zmiuvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel aj ndjomca su opravneni tuto zmluvu
vypovedat' bez udania dévodu, pricom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje
na tri mesiace, pocitajuc od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude pisomna vypoved doru¢ena druhej strane.

Porusenie povinnosti, ktoré su uvedené v ¢l. 6, v odsekoch 2 az 11 a odsekoch 14
a 17, povazuju zmiuvné strany za hrubé porusenie zmluvy s moznostou vypovede
s vypovednou lehotou 30 dni, poditajuc odo dha nasledujliceho po dni dorucenia
vypovede druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ alebo najomca st opravneni odstupit’ od
tejto zmluvy podl'a ustanoveni § 679 Obcianskeho zakonnika.

V pripade ukoncéenia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je najomca povinny
vypratat’ nebytovy priestor najneskér v dent skoncenia najmu. V opaénom pripade je
prenajimatel opravneny vypratat' nebytovy priestor na naklady ngjomcu, k comu tento
dava vyslovny sthlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok 8
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat' na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
doru¢enia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na
doruCovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na doru€ovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat' pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporuéene do vlastnych ruk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’
uréend, pricom zasielka sa bude povazZovat za doruc¢eni momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie povazovat' za G¢inné aj v pripade, ak adresat
zasielku neprevezme z ddvodu neaktudinosti adresy alebo z akéhokolvek iného
dévodu, pricom uCinky dorucenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu
v danom pripade dnom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatelovi, i ked' sa
adreséat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat’ aj doru¢ovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.)

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

V pripade omeskania ngjomcu s Uhradou najomného prenajimatel’ je opravneny
pozadovat' urok z omeskania vo vy$ke stanovenej Nariadenim viady SR ¢.87/1995 Z.z.v
zneni neskorsich noviel.

Clanok 10
Zavere€né ustanovenia a iné dojednania

Pokial' nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
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zmluvnych stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce a s nou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, -najmé zékonom ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskym zakonnikom.
Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami,
s vynimkou zmeny vysky najomného, ktorého vysku je mozné menit' aj jednostrannym
pisomnym oznamenim dorucenym najomcovi pri dodrzani ustanoveni ¢l. 4 odsek 5
tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuji, ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmiuvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a dopineni niektorych zakonov
(z&kon o slobode informacii) v platnom zneni. Zmluvné strany berd na vedomie
a suhlasia, ze tato zmluva vratane vsetkych jej sucCasti a priloh bude zverejnena
v Centralnom registri zmluv (dalej len register®). Register je verejny zoznam povinne
zverejhovanych zmlGv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronicke;
podobe.

Zverejnenie zmluvy vregistri sa nepovazuje za poruSenie ani za ohrozenie
obchodného tajomstva a informacie oznacené v tejto zmluve ako doverné v zmysle §
271 odsek 1 Obchodného zakonnika sa nepovazuju za déverné informacie.

Této zmluva nadobuda ucinnost’ dhom 16.05.2011. V pripade, ze zmluva nebude do
dna predchadzajuceho den 16.05.2011 zverejnend v centralnom registri zmldv na
Urade vlady SR, zmiuvné strany beru na vedomie, ze zmluva nadobuda ucinnost
v sulade s ustanoveniami platnych pravnych predpisov driom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v centralnom registri zmltv na Urade viady SR.

5.Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi tri

V Banskej Bystrici, dila  ~ 5L
Za prenajim te!’a: ';\ Za najomeu: 577 31

Ing. Mamn Vanko

veduci oddelenia cien, kalkulacii
a vnutornych zuctovani
Slovenska posta, a. s.

exemplare a najomca dva exemplare.

714 . v
' V Lieskovanoch, dha

veduca oddelenia najgmnej agendy,

spravy budov a technickej dokumentacie

Slovenska posta, a. s.
Ginvenska povd,
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