Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
¢. NZ/TAT/OPU/16/2011

uzavreta v stlade so zdk. ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:
Obchodné meno:

I(?O:
IC DPH:
Zastupent:

Zapis v:

Bankové spojenie:

Cislo aétu;
a

Nijomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Zastapeny:
Zapis v:

I1CO:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

neskorsich predpisov

Letisko Poprad — Tatry, a. s.

Na letisko 100, 058 98 Poprad

35912 651

SK 2021915621

Ing. Ivana Herkel’ov4, vykonny riaditel’ a &len predstavenstva
Ing. Jozef Kuper, &len predstavenstva

OR OS PreSov, odd. Sa, vl. &. 10300/P

VUB Poprad

1938238751/0200

(d’alej len ,, prenajimatel™)

PROJEKT MEDVED, s. r. o.

Na letisko 698/100

058 98 Poprad

spolonost’ s ruéenim obmedzenym
Graham Bishop

OR OS Presov, odd. Sro, vl. & 23037/P
45 468 095

( d’alej len ,,n4jomca‘)

Clinok 1.
Preambula

1.1. Zmluvné strany sa rozhodli v stlade s obsahom ich predchadzajicich rokovani, beric do
Gvahy ich spolo¢né ciele a zaujmy, realizujic ich obojstranne dohodnuté podmienky, Ze
uzatvaraju tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov.

1.2. Zmluvné strany zéroveri prehlasuju, Ze sa dohodli vzmysle zésad zmluvnej slobody
azmluvnej volnosti, rovnakého postavenia zmluvnych stran na tejto Zmluve o najme
nebytovych priestorov (d’alej len "zmluva") a jej obsahu.

1.3. Obidve zmluvné strany tymto prehlasuji, Ze im nie s znime ¥iadne prekazky, ktoré by
branili uzavretiu tejto zmluvy.



Clanok 2.
Predmet najmu

Predmetom zmluvy je nijom nebytovych priestorov, Specifikovanych v prilohe €. 1 k tejto

zmluve, nachadzajicich sa vo vybavovacej budove prenajimatela sip. ¢ 698 parc. &. KN
1974/3, k. u. Velka, zapisanej na LV €. 834.

Clanok 3.

r

Udel ndjmu

3.1. Ukelom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov uvedenych v Clanku 2. tejto
zmluvy, ktoré bude najomca vyuZivat vyhradné na administrativne Gcely pre zabezpeCenie
ginnosti podnikania v sulade s predmetom c¢innosti zapisanom vo vypise z obchodného
registra.

3.2. Roz§irenie alebo zmena Glelu nijmu je moznad len po pisomnej dohode obidvoch
zmluvnych stran.
Clanok 4.

Doba najmu

4.1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu na dobu ur€iti. Tato zmluva sa
uzatvara na dobu od 1. 5. 2011 do 30. 04. 2012.

4.2. Najomca méZe pocas trvania doby najmu podla Clanku 4., ods. 4.1 tejto zmluvy poZiadat
o predlZenie doby najmu. Ndjomca musi tato Ziadost'-dorucit’ prenajimatelovi najneskor 3
(slovom: tri) mesiace pred uplynutim doby n&jmu.

Clinok 5.
Nijomné, jeho splatnost’ a spésob uhrady

5.1 N4jomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vySke 900,- € za rok podl'a prilohy
&. 1 k nagjomnej zmluve.

5.2 Podkladom pre vypocet ndjomného je cennik prenajimatel’a, platny na rok 2011.

5.3 N4jomné najomca uhradi mesaéne na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom so 14
diovou lehotou splatnosti od vystavenia faktury.

5.4 Uhrady za vodné, sto¢né, elektricki energiu, ostatné prevadzkové naklady, odvoz
alikviddciu  odpadu, Cistenie kanalizacie, deratizaciu pripadne iné, nie st zahrnuté
vV ngjomnom.

5.5 V pripade nedodrZania lehoty splatnosti faktiry bude prenajimatel’ i¢tovat’ nidjomcovi
tiroky z omeskania vo vyske 0,05 % z hodnoty oneskorenej platby, resp. nedoplatku za kaZzdy
defi omeskania.

5.6. Prenajimatel’ bude najomcovi fakturovat’ prislusni sadzbu DPH v sulade s prisluSnymi
ustanoveniami zdkona o dani z pridanej hodnoty.



Clénok 6.
SluZzby spojené s ndjmom, ich splatnost’ a sposob uhrady

6.1. Ndjomca sa zavizuje popri nidjomnom platit za dodévku elektriny, vodné a stocné,
zabezpelenie zberu, odvozu a znetkodnenia komunalneho odpadu a ostatné prevadzkové
naklady v zmysle prilohy é&. 1.

6.2. Platby podl'a ods. 6.1., sa nijomca zavizuje platit’ mesacéne, na zaklade faktury, ktora
bude prenajimatel'om vystavena so splatnostou 14 dni. Néjomca plati za sluzby podla tohto
odseku na ucet prenajimatel'a uvedeny v z&hlavi tejto zmluvy.

6.3. V pripade nedodrzania lehoty splatnosti faktiry bude prenajimatel’ Gi¢tovat’ najomcovi
troky z omeskania vo vyske 0,05 % z hodnoty oneskorenej platby, resp. nedoplatku za kazdy
defi omeskania.

6.4. Cena za elektrinu je rovnaké ako nékupna cena od VSE a.s. Kosice, ktora je dodévatel'om
elektriny pre Letisko Poprad - Tatry v zmysle § 4 ods. 2 zakona o energetike &. 656/2004 7. Z.

6.5. Cena za vodné a stoéné je prevzatd z cennika PVPS, a.s. Poprad, ktora je dodavatelom
vody pre letisko Poprad.

6.6. Cena za zabezpeCenie zberu, odvozu a zne¥kodnenie KO je ur€ené alikvotne z celkovych
nakladov prenajimatela na zabezpegenie, zber, odvoz a zneskodnenie KO vyrubenych
mestom Poprad platobnym vymerom.

Clianok 7.
Poistenie

7.1. Ndjomca sa zavézuje poistit’ na vlastné néklady svoj majetok nachddzajici sa v predmete
najmu pocas doby trvania tejto zmluvy. Ak tak ngjomca neurobi, znasa $kody vzniknuté na
majetku.

7.2. Najomca si zabezpeli ochranu prenajatych priestorov ich riadnym uzamkynanim,
pripadne bezpe¢nostnym systémom vopred pisomne odsuhlasenym prenajimateFom.

7.3. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody, ktoré vzniknd najomcovi pripadnym nésilnym
vniknutim do prenajatych priestorov, vodou, ohfiom, dymom, vlhkostou, infekciou za
predpokladu Ze ich svojim konanim nespdsobil a ani inak nepriamo nevyvolal.

Clanok 8.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

8.1. Ndjomca ma pravo a povinnost’ uzivat’ priestory sltiace ako predmet nijmu a spolo&né
priestory a zariadenia interiéru a exteriéru v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a vieobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpetnostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla prenajimatelovi Ziadna $koda. Zaroveii je
najomca pocas doby trvania najmu povinny uZivat’ predmet ndjmu obvyklym spésobom, a to
tak, aby neobmedzoval a neruSil dal§ich uZivatelov v uZivani, a aby neobmedzoval
prenajimatel'a ako aj jeho zamestnancov pri plneni jeho povinnosti a prac pri zabezpedovani
prevadzky celého objektu a arealu.



8.2. Zmluvné strany potvrdzujl, Ze prenajimatel’ zabezpecil vnitorné vybavenie priestorov
podla poZiadaviek najomcu. Akékolvek stavebné upravy v predmete najmu patriaceho
prenajimatelovi, mdZe ndjomca vykonat' len s predchadzajicim pisomnym sihlasom
prenajimatel’a a na vlastné naklady, ak sa nedohodne inak.

8.3. Malé opravy, ktoré nemaju naviznost’ na cely systém budovy, zabezpetuje nijomca na
vlastné naklady (opravy, ktorych celkové ndklady na jednotlivii opravu nepresiahnu 100,-
EUR). Vic§ie opravy, Gidrzbu a technicky servis vykonava prenajimatel’ na vlastné naklady.

8.4. N4djomca nema pravo dat’ predmet najmu do d’alSieho podndjmu tretim osobam.

8.5. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav,
Gidr7by a technicky servis, ktoré méa vykonat’ prenajimatel, t.j. tych, ktoré presahuji ramec
oprav podla ods. 3 tohto &lanku. Pri poruSeni tejto povinnosti najomca nema narok, ktory by
mu inak prindleZal, pre nemoZnost’ alebo obmedzeni moZnost’ uZivat' predmet podndjmu pre
vady, ktoré neozndmil prenajimatelovi véas. Ak potreba tychto oprav, udrzby a servisu bola
spdsobend najomcom, prenajimatel’ ich vykona na nédklady najomcu.

8.6. Najomca sa zavizuje umoZnit’ prenajimatelovi pristup do priestorov a objektov tvoriacich
predmet nijmu za U&elom vykonania oprdv a udrZby, a ndjomca sa zavdzuje znaSat’
obmedzenia v nevyhnutnom rozsahu na vykonanie tychto ¢innosti.

8.7. S vyhradou ustanoveni obsiahnutych v Clanku 8.8. plati, e prenajimatel’ bude povinny
ozndmit najomcovi s primeranym predstihom harmonogram velkej udrZby a oprav budovy
a priestorov (bez podstatnej zmeny v urfeni priestoru) a vstupi do priestorov najomcu za
tymto téelom v &ase, ktory bude dohodnuty s nidjomcom pred vstupom prenajimatela.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze bude uskutolfiovat’ idrzbu a opravy, za ktoré je zodpovedny
podra tejto zmluvy, takym spdsobom, aby sa obnovilo poskytovanie dotknutych sluZieb hned,
ako je to mozné, aaby sa €o najviac minimalizovalo obmedzenie ndjomcu a prerusenie
dodavok sluZieb ngjomcovi.

8.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prenajimatela o rekonStrukcii
predmetu najmu, tento najomny vzt'ah zanika 10. diom po dni dorucenia takéhoto oznamenia
najomcovi, ak sa nedohodne inak.

8.9. V pripade bezprostredne hroziaceho nebezpelenstva vzniku Skody na majetku alebo
zdravia 0sdb ma prenajimatel’ alebo nim poverené osoby privo vstupovat do prenajatych
priestorov pogas pracovnych hodin i mimo nich bez predchadzajuceho oznimenia a sthlasu
najomcu. Prenajimatel’ zabezpeti, aby sa kazdy takyto vstup uskutocnil takym spdsobom, aby
sa &0 najviac minimalizovalo preruenie podnikatel'skej ¢innosti najomcu.

8.10. N4jomca m4 pravo na primerant zl'avu z ndjomného, pokial’ pre vady, ktoré nespdsobil,
nemohol predmet ndjmu doasne uzivat' dohodnutym spdsobom. Narok na odpustenie
najomného, alebo na poskytnutie zFavy z ndgjomného musi byt uplatneny do 1 (slovom:
jedného) mesiaca odo diia, kedy doslo ku skutoénostiam zakladajucim tento narok.

8.11. Zabudovanie novych zabezpelovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny vopred
pisomne oznamit prenajimatelovi, pri€om prenajimatel méa pravo vyjadrit' sdhlas resp.
nesthlas s mont4aZou alebo povahou takéhoto zariadenia.

8.12. V pripade skonlenia ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet najmu do stavu
zodpovedajucemu stavu pri odovzdévani predmetu ndjmu do uZivania najomcovi,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné tipravy odsuhlasené prenajimatelom.



8.13. Ndjomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice z ustanoveni zdkona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zmysle ktorych bude zabezpedovat poZiarnu
ochranu vo v3etkych priestoroch, ktoré mu boli touto zmluvou prenechané do najmu a
uZivania. Ndjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajiice z ustanoveni zékona c.
124/2006 Z.z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

8.14. Najomca je povinny oznémit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek
zmeny tykajice sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutdra, sidla spoloc¢nosti,
kontaktnej adresy, ¢isla telefonu, rozsahu uZivania a predmetu ¢innosti.

Clanok 9,
Niklady na prevadzku telefénnvch liniek

9.1. Prenajimatel’ sa zaviizuje umoZnit’ v predmete ndjmu zavedenie a uZivanie pevnych
telefonnych liniek.

9.2. Najomca bude hradit' telefénne sty priamo na udet prisluSného poskytovatela
telefonnych sluZieb.

Clinok 10.
Skondenie ndjmu a vypovedné lehoty

10.1. Najom sa kondi:
a) uplynutim doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) odstupenim od zmluvy
d) zanikom ndjmu
e) pisomnou vypoved’'ou jednej zo stran
f) pisomnou vypoved'ou jednej zo stran bez udania dévodu

10.1.a. Ndjom dojednany na urgity &as sa skonéi uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany.

10.1.b. Pisomnou dohodou zmluvnych strén i pred uplynutim dohodnutej doby najmu-
uvedie sa ddtum ukoncenia a pripadne dévod.

10.1.c. Odstipenim od zmluvy- odstipenie je G&inné diiom pisomného dorudenia o
odstipeni druhej strane.
L. Prenajimatel je opravneny odstipit’ od zmluvy ak ndjomca:
- prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do d’alieho podnajmu tretim osobam bez
suhlasu prenajimatel’a,
- uZiva predmet ndjmu takym spésobom, Ze na predmete ndjmu alebo nehnutelnosti
vzniké Skoda
- najomca o viac ako jeden mesiac megks s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s n4jmom,

II. Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy ak prenajimatel’:
- odovzdal predmet najmu v stave nespdsobilom na riadne u¥fvanie.

10.1.d. Zanikom najmu
- zanikom predmetu najmu,
- zanikom néjomcu
- v pripade rekonStrukcie predmetu néjmu — podl'a bodu 8.8. tejto zmluvy

10.1.e. Pisomnou vypoved’ou jednej zo stran.



L. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

- najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

- néijomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovat’ na uhradu
ndjomného urdité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

- néajomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’
nebytovy priestor,

II. Najomca mdze vypovedat’ zmluvu, ak:
- prenajimatel’ poruSuje svoju povinnost udrZiavat spdsobom dohodnutym v tejto
zmluve predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
- najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet ndjmu prenajal,
- predmet n&jmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuté uZivanie.

10.1.f. Pisomnou vypovedou jednej zo strdn bez udania dovodu- vypovedna lehota je 3
(slovom tri) mesiace a poita sa od prvého mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.

10.2. Vypovedn4 lehota v pripade vypovede podla ods. 10.1.e. je 2 (slovom: dva) mesiace a
potita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorudend druhej zmluvnej strane.

Clénok 11.
Vypratanie priestorov

11.1. N4jomca je povinny do 3 (slovom: troch) dni odo diia skoncenia ndjmu odovzdat
predmetné priestory prenajimatelovi. V priebehu tejto doby ndjomca nie je opravneny
vykondvat ¢innost, na Ggely ktorej si predmet nijmu prenajal.

11.2. Prenajimatel’ je opravneny po uplynuti lehoty stanovenej v ods. 11.1. na ndklady
najomcu vypratat’ predmetné nehnutelnosti, a to tak, Ze v3etky veci vo vlastnictve ndjomcu
alebo tretich os6b, nachadzajice sa v predmetnych nehnutelnostiach protokolarne ulozi na
mieste, ktoré prenajimatel’ uznd za vhodné. Ustanovenie § 151s Obcianskeho zakonnika
zostava zachované.

11.3. O odovzdani predmetnych priestorov sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma
zmluvnymi stranami.

Clinok 12.
Utajovanie dévernvch informacii

12.1. Zmluvné strany sa zavizuji dodrZiavat’ a zachovavat’ ml¢anlivost o vietkych dovernych
informéciach, ktoré sa dozvedeli v stvislosti s rokovanim o tejto zmluve, s uzavretim tejto
zmluvy, s plnenim zévizkov a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

12.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za doverné informécie sa povaZujui vSetky informacie
obchodného a finanéného charakteru a iné informdcie, ktoré nie si bezne dostupné tretim
osobéam, alebo ktorych zverejnenie, spristupnenie alebo prezradenie tretim osobam, by mohlo
dotknutej zmluvnej strane privodit’ ujmu.



Clanok 13.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

13.1. Tato zmluva je vyhotovena v4 (slovom: $tyroch) vyhotoveniach, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrZi po dvoch. Zmluvu je moZné menit’ a dopliiat po dohode oboch
zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a riadne o¢islovanych dodatkov k nej. Zmluva je
platnd diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢inna dfiom nasledujiicim po dni
zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

13.2. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze préva, povinnosti ako aj privne pomery
vyplyvajice ztejto zmluvy sa riadia platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Vietky spory vyplyvajlice ztejto zmluvy budd rieSené prisludnym sudom v mieste sidla
prenajimatel’a v Slovenskej republike.

13.3. Pre pripad doruCovania akychkol'vek pisomnosti, faktir a inych dokladov plati, Ze ak
nie je mozné dorulit’ pisomnost’ prévnickej osobe alebo fyzickej osobe oprivnenej podnikat’
na adresu jej sidla alebo miesta podnikania uvedent v obchodnom registri alebo inom registri,
v ktorom je zapisand, pisomnost’ sa uloZi na poSte. Ak si adresat zasielku do troch dni od
uloZenia nevyzdvihne, povaZzuje sa posledny defi tejto lehoty za defi dorudenia, a to aj vtedy,
ak ten, kto je opravneny konat’ za pravnicku osobu alebo fyzicka osoba, ktord je opravnena
podnikat’, sa o uloZeni nedozvie.

13.4. Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy, resp. niektoré zjej vedlajSich
ustanoveni je alebo sa v buducnosti stane z akéhokol'vek dévodu neplatnym alebo netidinnym,
vtakomto pripade platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy nie je dotknuti. Namiesto
neplatného alebo neucinného ustanovenia bude platit' primeranad Uprava, ktord sa v ramci
pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o najviac pribliZzuje tomu, o si strany pri uzatvarani
tejto zmluvy Zelali.

13.5. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmlav,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky a na webovom sidle prenajimatel’a.

13.6. Zmluvné strany prehlasuj, Ze si zmluvu preditali jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavretd po vzajomnom suhlase, nie v3ak v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok a
na znak sthlasu s fiou ju bez vyhrad podpisuja.

Zoznam priloh:

Priloha &.1: Specifikcia predmetu najmu / Dodavané tovary a sluzby spojené s ndjmom

V Poprade dria: V Poprade dria 27. 4. 2011

10 05 201
Prenajimatel’: Néjomca: * )

Ui

Ing. Ivana Herkel’ova Graham Bishop
vykonny riaditel a €len predstavenstva konatel’
N /) eusko Poprad-Tatry, a.s.
"\-{ Na letisko 100
Ing. Jozef Kuper T 058 98 Poprad
¢len predstavenstva -2-






