Zmluva o najme
C.j.: 91/2015/UVLF

uzavretd podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

Prenajimatel’:

CLL
Zmluvné strany

Univerzita veterinarskeho lekarstva a farmacie v KoSiciach

So sidlom:
Statutarny zastupca:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Kontaktna osoba:

(d’alej len ,,Prenajimatel)

Najomca:
SWAN, ass..
So sidlom:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN :

BIC:

Registracia:
Kontaktna osoba:

(d’alej len ,,Najomca“)

Komenského 73, 041 81 KoSice

prof. MVDr. Jana MojZisova, PhD., rektorka
00397474

2020486699

Mgr. Jaroslav Hochmann, riaditel’ SD
tel.c.

Borska 6, 841 04 Bratislava

Ing. Katarina Cuninkova na ziklade plnomocenstva zo dia
15.08.2014

35680 202

2020324317

SK2020324317

Okresny sud Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 2958/B
Ing. Pavol Pélenik, veduci ONZ a APV
tel.c.

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ngjme:

CL 1.
Predmet a icel najmu

1. Predmetom najmu je nehnutelnost, ato budova nachadzajica sa v Kosiciach, Cesta
pod Hradovou ¢. 13, s.¢. 802, postavena na prac. ¢. 7069, ktora je vedena na LV ¢.
9726, okres Kosice I, obec Kosice-Sever, k.i. Severné mesto (d’alej len ,,budova®).
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Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — stavby uvedenej v bode 1.
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi Cast’ plochy na stendch spolocnych priestorov,
bo¢nych stenach strojovne vytahov a Cast’ plochy na streche budovy v rozsahu,
sposobom a za podmienok d’alej dohodnutych.

Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu pre inStaldciu pomocnych zariadeni, kabelaze
a osadenie zakladinovej stanice (d’alej len ,,technické zariadenie®) v zmysle projektovej
dokumentacie pre ODS (ohlasenie drobnej stavby), ktora tvori Prilohu ¢. 1 aje
neoddelite'nou sucastou zmluvy.

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet najmu za tGéelom umiestnenia
technologickych zariadeni a anténnych jednotieck pre riadne zriadenie a
prevadzkovanie verejnej elektronickej komunikacnej siete Néajomcu zriadenej
v sulade so zakonom ¢. 351/2011 Z.z. o0 elektronickych komunikaciach Vv zneni
neskor$ich predpisov, dalej len ako "ZEK") a za ucelom poskytovania
elektronickych komunika¢nych sluzieb v stilade so ZEK.

Uel najmu mozno zmenit' iba v pripade, ak da vopred k tomu Prenajimatel’
pisomny suhlas.

CL 111

Najomné a sposob platenia
Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za uzivanie predmetu najmu uvedeného
v ¢l I1. bod 1 tejto zmluvy 3 000,- € (slovom: tritisic eur) ro¢ne, bez DPH.
Néjomné bude uhradzat najomca v polro¢nych splatkach vopred, ato v termine do
31.05., resp. do 30.11. prislusného roka (v zavislosti od datumu vystavenia faktry
Prenajimatel'om).
Lehota splatnosti faktury je 14 dni odo dia jej dorucenia Najomcovi. K cene bude
pripo¢itand DPH podl’a platnych pravnych predpisov.
Faktara bude obsahovat’ ndleZitosti podla platnej pravnej legislativy. Faktira sa
povazuje za zaplatent odpisanim prislusnej sumy z ¢tu ndjomcu. V pripade, Ze faktira
nebude obsahovat’ stanovené naleZitosti, je ju ndjomca opravneny vratit’ prenajimatelovi
na prepracovanie, pricom nova lehota splatnosti faktury plynie odo diia dorucenia
faktiry Najomcovi.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od objedndvatela zaplatenie tiroku z omeSkania
vo vyske 0,02 % z fakturovanej sumy za kazdy izacaty dent omeSkania v pripade
nezaplatenia faktiry v rdmci lehoty splatnosti podl’a bodu €. 3 tohto ¢lanku.

CL1V.
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
V dohodnutom ndjomnom nie je zahrnuta tthrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu — spotreba za elektrickl energiu.



CL V.
Doba najmu a skon¢enie najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.05.2015 do 30.04.2016.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas trvania ndjmu je mozné tito zmluvu ukoncit’
dohodou alebo pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu, s dodrzanim 1-mesaéne;j
vypovednej lehoty s tym, ze vypovedna lehota za¢ne plynut’ prvého dna nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jomca berie na vedomie, ze ndjom sa skonc¢i uplynutim doby, na ktort sa dohodol a
ustanovenie o obnove najomnej zmluvy podla § 676 ods. 2 Ob¢. zakonnika sa nepouZije.
Odovzdanie Predmetu najmu sa uskuto¢ni pri zacati instalatnych prac. Zmluvné
strany sa zavizne dohodli, ze vyhotovia zapisnicu 0 odovzdani a prevzati Predmetu
najmu spresnujicu stav Predmetu najmu. Zapisnica uvedena v tomto bode Zmluvy

W

bude tvorit Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy.

CL VL.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel' je povinny odovzdat’ Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a v tomto stave ho udrziavat'. Inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
jeho povinnosti Najomcovi vznikla.
Prenajimatel je povinny zachovat mlcanlivost 0 vSetkych skutocnostiach
vztahujacich sa k Zmluve, Predmetu najmu, ako aj k objektu instalovaného zariadenia
Najomcu.
Néjomca je poviny najneskdr sedem dni pred dnom prevzatia predmetu najmu
odovzdat’ Prenajimatel'ov Prilohu ¢. 1.
Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za vsetku $kodu, ktorGi preukazatelne sposobil
sam, prip. jeho zamestnanci alebo obchodni partneri v savislosti s jeho podnikatel'skou
¢innost’ou.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma Prenajimatel vykonat’ a ktoré svojim rozsahom nezodpovedajii beznej udrzbe
a drobnym opravam a je povinny umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav. Inak zodpoveda za vsetku Skodu, ktora nesplnenim tychto jeho povinnosti
vznikla.
Nijomca je povinny prenajatému majetku venovat primeranti  starostlivost,
predchadzat’ neziadiicemu poskodeniu, resp. zniceniu.
V pripade skoncenia najomného vztahu zalozeného Zmluvou je Néjomca povinny
vratit Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, a to s prihliadnutim na o bvyklé
opotrebenie.
Najomca vykona demontaz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil na Predmete
najmu, ktoré tvorili nedelitelnt ¢ast’” jeho podnikania, na vlastné naklady a v lehote
jedného mesiaca poénic diom skonéenia najomného vztahu, iba ak sa zmluvné
strany nedohodli inak. V pripade, Ze Najomca si nesplni Svoju povinnost demontaze
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a odvozu v lehote dohodnutej zmluvnymi stranami, Prenajimatel moze dat
demontovat’ zariadenia Najomcu a zabezpecit' na naklady Najomcu ich uschovu.
Spotreba el. energie bude merana pomocou podruzného elektromera. Najomca
zabezpeci zriadenie pripojky na vlastné naklady v zmysle platnych pravnych predpisov
a STN. Najomca bude platby za spotrebovant elektricki energiu uhradzat’ vzdy po
uplynuti prislusného stvrtroka podl'a vysky spotrebovanej elektrickej energie, zistenej
podla podruzného meraca elektrickej energie umiestneného podl'a navrhu technického
rieSenia @ dodaného Najomcom na naklady Najomcu. Podkladom pre zaplatenie
spotrebovanej elektrickej energie bude faktira vystavena Prenajimatefom so
splatnost'ou 14 ($trnast’) dni odo dna jej doruc¢enia Najomcovi. Pri nainstalovani meraca
elektrickej energie bude pociato¢ny stav mera¢a odpisany za pritomnosti Prenajimatel'a
a Najomcu a bude zapisany v Prilohe ¢. 4.

Prenajimatel’ udeluje Najomcovi suhlas S instalaciou technologického zariadenia
(zasuvky na pripojenie elektrocentraly) na obvodovom plasti strojovne vytahov za
ucelom zabezpecenia napajania technologie elektrickou energiou v pripade prerusenia
jej dodavky.

Prenajimatel udeluje Najomcovi alebo jeho dodavatelom sahlas s instalaciou
telekomunikaénych rozvodov (optického vlakna) v Budove za ucelom zabezpeéenia
pripojenia technoldgie na verejnt elektronicktt komunikaénu siet’.

Prenajimatel’ je povinny pisomne ohlasit’” Najomcovi potrebu vykonania oprav, tdrzby
alebo akychkol'vek inych zasahov na Predmete najmu alebo na nehnutelnosti, ktorej
sucastou je Predmet najmu, ktoré moézu mat’ vplyv na uzivanie Predmetu najmu v
salade s dojednanym tucelom alebo na poskytovanie sluzieb spojenych S uzivanim
Predmetu najmu, najmé zasahy, pri ktorych je mozné ocakavat odstavku dodavky
elektrickej energie, a to minimalne 14 dni vopred, cestou bezného styku. V
mimoriadnych pripadoch je Prenajimatel’ povinny oznamit’ potrebu vykonania zasahov
podla tohto odseku bez zbyto¢ného odkladu na Dohl'adové centrum spolocnosti
SWAN, as.: t.¢. , e-mail: :

Zoznam kontaktnych udajov na osoby Prenajimatela a Najomcu potrebnych na
plnenie Zmluvy tvori Prilohu ¢. 3. tejto Zmluvy (d’alej len ako *"Zoznam'). Kazda zo
zmluvnych stran je opravnena bez uvedenia dévodu vymenit' svoje osoby uvedené v
Zozname.

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za Skody, ktoré vzniknti Najomcovi v pripade
prerusenia dodavky elektrickej energie, ak Prenajimatel’ toto prerusenie nesposobil.
Prenajimatel' je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil Najomcu
vo vykone jeho prav urenych Zmluvou.

Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho
zariadeni poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. AK z c¢innosti Najomcu
dojde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost’ prip. sankcie ulozené prislusnymi
organmi znasa Najomca sam.
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Vsetky skody, ktoré vzniknu na predmete najmu vybudovanim a prevadzkovanim
technického zariadenia Najomcu, je Najomca povinny odstranit’ na vlastné naklady v
plnom rozsahu a bez naroku na refundaciu §kod, ktoré tymto konanim vznikna.

V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatela je Najomca povinny tuto
udalost’ prenajimatel’ovi nahlasit’ bezodkladne (najneskdr do 48 hodin od jej zistenia).
Najomca je povinny iInformovat' Prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou
alebo telefonicky spravcovi, resp. vlastnikovi nehnutel'nosti.

Prenajimatel' a Najomca sa dohodli, na zaklade§ 6 odsek 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. 0
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, Ze Najomca je povinny
zabezpecit' v predmete najmu vsetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni
tohto zakona. Najomca Sa zaroven zavizuje dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré
mu Vv savislosti $ uzivanim predmetu najmu vyplyvaja z platnych pravnych predpisov,
najmé zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych predpisov V zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 223/2001 Z.z.
0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vsetky
Skody, ktoré Prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp.
sankcie, ktoré boli Prenajimatel’'ovi uloZené.

Prenajimatel’ je d’alej povinny:

spristupnit’ predmet najmu nijomcovi v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
uzivania a V takom stave ho aj po dobu platnosti zmluvy udrziavat’,

umoznit’ najomcovi ajeho zamestnancom, resp. inym osobam, ktoré maju vztah
k najomcovi neobmedzeny vstup k ana predmet najmu, ato 24 hodin denne, 7 dni
Vv tyzdni, prostrednictvom nepretrzitej sluzby na vratnici budovy,

za podmienky, ze pristup k Predmetu najmu je obmedzeny nehnutelnost'ou
patriacou Prenajimatelovi, Néajomca doda Prenajimatelovi zoznam os6b majicich
opravnenie na pristup k miestu, kde sa nachadza Predmet najmu,

zabezpec€it’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,

nezasahovat’ do zariadeni vo vlastnictve ndjomcu,

vykonavat' opravy predmetu ndjmu, ktoré nie je povinny vykonavat ndjomca a ktoré
st potrebné na udrzanie predmetu najmu Vv stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.
Najomca je d’alej povinny:

platit’ prenajimatel'ovi ndjomné v dohodnutych terminoch,

uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty tcel,

Vplnom rozsahu zodpovedd za vSetky Skody, ktoré preukdzatelne spoOsobil
Vv stvislosti s uzivanim predmetu najmu podrla prislusnych ustanoveni Ob¢. zdkonnika,
oznamit’ vstup os6b do prenajatych priestorov najneskor jeden den vopred, pisomne,
telefonicky alebo mailom na adresu kontaktnej osoby prenajimatela a adresu:



dodrziavat pravne predpisy 0 ochrane vody, pddy, ovzdusia, prirody, Zzivotného
prostredia, poziarnej ochrany a bezpecCnosti pri praci, bezpeCnostné¢ predpisy pre
pracu na elektrickom zariadeni a pri praci vo vyskach,

udrziavat’ poriadok a Cistotu na vlastné naklady,

nezasahovat’ do cudzich zariadeni,

Vv pripade, ak zisti potrebu vykonania oprav na predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpecit
prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ tito skuto¢nost’ prenajimatel’ovi,

Vv pripade poskodenia predmetu najmu, ktoré bolo spdsobené jeho zavinenim pocas
inStalacie technického zariadenia alebo jeho prevadzky, odstrani zavady na vlastné
naklady,

v pripade ukonCenia najmu vratit prenajaty objekt do pdvodného stavu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca nie je opravneny:

bez pisomného suhlasu prenajimatela rozsirovat alebo dopliovat’ technologické
zariadenie na predmete najmu,

dat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam,

nema prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu,

zriadit' stavbu, zdlozné pravo ani iné vecné bremeno, alebo predmet zmluvy inak
zat'azit’.

Cl. VIL

UdrZba a vyuZivanie predmetu najmu
Najomca je opravneny inStalovat’ na Predmete najmu konstrukcie a antény nevyhnutné
na uskutocnenie svojich aktivit. Najomca si zachovava vlastnictvo vSetkych zariadeni
instalovanych na/v Predmete najmu a tvoriacich nedelitel'nt stcast’ jeho podnikania.
Najomca je opravneny z dovodu poruchy alebo poskodenia zariadenia sposobené vyssou
mocou tieto zariadenia vymenit’, resp. opravit’ bez sthlasu Prenajimatela.
Najomca je povinny instalovat konstrukcie v zmysle bodu 7.1. Zmluvy v dobrom
technickom stave a v takomto stave ich udrziavat pocas celého trvania najomného
vzt'ahu.
N4ajomca je povinny dodrziavat’ vSetky bezpe¢nostné predpisy a predpisy o ochrane pred
poZiarmi.
N4ajomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za Skodu preukazatelne sposobenti Najomcom na
majetku Prenajimatel’a pri instalacii konstrukcii.
Najomca zodpoveda za Skody spdsobené na majetku Prenajimatela preukazatelnym
nepriaznivym pdsobenim konstrukcii a zariadeni na majetok Prenajimatela.
Prenajimatel zodpoveda Najomcovi za skodu na konstrukciach a zariadeni, ktoru
sposobil sam alebo osoby, ktorym umoznil pristup do/na Predmet najmu.
Drobné opravy a naklady na beznu udrzbu spojené s vyuzivanim Predmetu najmu idd na
tarchu ndjomcu.
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Najomca Ssa zavdzuje dodat’ Prenajimatel’ovi podrobny opis planovanych prac, ako aj
technicky projekt instalacii a zariadeni. Pri realizacnych pracach sa buda dodrziavat
pravne predpisy.

Najomca je opravneny kedykol'vek na svoje konstukcie umiestnené v/na Predmete
najmu umiestnovat, resp. vymienat akékol'vek telekomunika¢né zariadenia za ucelom
modernizacie, resp. zvySenia kvality poskytovanych elektronickych komunukaénych
sluzieb.

Néjomca je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu alebo postapit’ uzivacie
pravo nan tretim osobam za telekomunikaénym u¢elom len po predchadzajucom
pisomnom suhlase Prenajimatel’a.

Cl. VIIL

Ochrana proti ruseniu
Prenajimatel’ je povinny S dostatoénym predstihom pisomne upovedomit Najomcu 0
svojom umysle alebo umysle inej osoby instalovat akékol'vek zariadenie na/v Predmete
najmu alebo na/v Budove, ktorej sucastou je Predmet namu. Prenajimatel’ nie je
opravneny bez predchadzajiiceho pisomného stihlasom Najomcu inStalovat’ akékol'vek
zariadenia vlastné, alebo tretej osoby, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom
ovplyviiovat’ ¢innost’ zariadeni Najomcu.
Najomca zdokladuje, Ze nim inStalované radiokomunika¢né zariadenia vratane
anténnych jednotiek nie su zdraviu Skodlivé a nepredstavuji nebezpecenstvo ani pre
vysielanie ¢i prijem jestvujtcich zariadeni alebo zariadeni, ktoré maju byt insStalované,
a osobitne pre prijem televiznych ¢i radiovych programov, elektronickych
zabezpeCovacich systémov alebo inych systémov instalovanych v mieste Prenajimatel’a
a vyuzivajucich radiové frekvencie.
V pripade, ak by doslo k ruseniu, zmluvna strana spdsobujlica ruSenie Sa zavizuje
vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na jeho odstranenie. V pripade, Ze tato zmluvna
strana nevykona vsetky dostupné opatrenia na odstranenie rusenia v lehote 30 dni od jeho
zistenia poskodenou stranou a oznamenia druhej zmluvnej strane v pisomnej vyzve,
ma pravo poskodena zmluvna strana odstupit od zmluvy s G¢innostou odo dia
dorucenia odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Na moznost’ odstipenia od
zmluvy je poskodena zmluvna strana povinna druht zmluvna stranu v pisomnej vyzve
upozornit’.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade
vlady SR.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zverejnenie zmluvy v CRZ v sulade a v rozsahu
zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich
predpisov



nie je porusenim alebo ohrozenim obchodného tajomstva. Zmluvné strany vyslovne
suhlasia so zverejnenim zmluvy v plnom rozsahu v CRZ.

3. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene posStou na adresu uvedenu pri
identifikacnych tdajoch zmluvnych stran, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie
prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory
zmluvna strana, ktora je adresdtom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory
marne uplynie najmenej dvojtyzdilova tlozné doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
dorucovanej poStou zmluvnej strane alebo v ktory je na zésielke, dorucovanej posStou
zmluvnej strane, preukazatel'ne zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze ,,adresat sa
odst’ahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu.

4. Pravne vztahy, ktoré tdto zmluva neupravuje, ale s predmetom zmluvy stvisia sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢. zdkonnika a zdkona ¢. 176/2004 Z. z. 0 nakladani
s majetkom verejnopravnych institicii v zneni neskorsich predpisov.

5. Tato zmluvu je mozné zmenit,dopiiat’ alebo opravit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran a to v pisomnej forme formou ¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

6. Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktory 2 dostane prenajimatel’ a 3 najomca.

Prilohy:

Priloha ¢. 1: Projektova dokumentécia pre ODS

Priloha €. 2: Zapisnica o preberacom konani — zacatie stavby
Priloha €. 3: Zoznam kontaktnych udajov

Priloha €. 4: Zapisnica 0 preberacom konani — ukoncenie stavby

Prilohy €. 2 a 4 sa k Zmluve pripoja po zacati, resp. ukonceni stavby

V Kosiciach dia V Kosiciach dia

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

prof. MVDr. Jana MojziSova, PhD. Ing. Katarina Cuninkova
rektorka splnomocnenec



