KU Skalité

Najomna zmluvaé. 855774067-4-2015
0 ndjme pozemkov, uzavreta poth § 663 a nasl. zakon& 40/1964 Zb.
Obéianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva®),
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimatel:

Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*

Sidlo: Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

Pravna forma: Ina pravnicka osoba

Registracia: Obchodny register Okresného sududtaaa |,
Oddiel Po, vlozk&. 312/B

ICO: 31 364 501

DIC: 2020480121

IC DPH: SK 2020480121

Statutarny organ: Ing. Dudan Si&f generalny riadite

Odstepny zavod: Zeleznice Slovenskej republikye@sko hospodarenia

s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratigla
(dalej len ,SHM"®)
Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy: IngZubomir Bielik, riadit€ SHM
Osoba opravnena k rokovaniu: Ing. Marika Soskova
Adresa

pre dorgovanie pisomnosti:  ZSR — SHM, Regionéalne pracov&koa
1.méja 34, 010 60 Zilina

Udaje k DPH: prenajimaltge platitd’ DPH

(d’alej len,prenajimate ™)

a
2) Najomca:
Obchodné meno: VAHOSTAV - SK, a.s.
Sidlo: Priemyseb, 821 09 Bratislava
Pravna forma: akciova spoknog’
Registracia: Okresny sud Bratislava I, Oddiel: Sa, VIozk&996/B
ICO: 31 356 648
DIC: 2028236
IC DPH: SK2028236
Statutarny organ: Ing. Ivan Kirtkia, ¢len predstavenstva

JUDr. Ing. Igor Brosz¢jen predstavenstva
Bankové spojenie:

Cislo Gtu:

IBAN:

SWIFT/BIC:

Udaje k DPH: najomcajetited’ DPH
Adresa pre dortovanie VAHOSTAV - SK, a.s.
pisomnosti vratane faktur: Hlinska 2585/40, 01ilina

(d’alej len,ndjomca*)
(spoludalej len,zmluvné strany*).



Cl. |
Predmet a (el najmu
1. Prenajimateje spravcom majetku Statu a to pozemku registkdNGparcelacislo 5907/1,

o celkovej vymere 150 6984druh pozemku zastavané plochy a nadvoria nachimra sa
v katastralnom uzemi Skalité, zapisanom na:L¥493.

2. Prenajimateprenechava do uzivania najomcoag’ pozemku registra C-KN parcetéslo
5907/1 o vymere 660 M druh pozemku zastavané plochy a nédvoria nachémma sa
v katastralnom uzemi Skalité.

Celkova vymera predmetu najmu je 660 m (dalej len predmet najmu®).

Predmet najmu je vyzdany v kopii situgného planu, ktory je uvedeny v prilobel tejto
zmluvy a tvori jej neoddelitad stas’.

3. Najomca sa zavazuje ptaprenajimatkovi za predmet najmu dohodnuté ndjomné v sulade
sCl. IV tejto zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet najmu uZiwducne za delom zriadenia déasnej stavby:
~Staveniskova pripojka a trafostanica pre mostrjgkitSD250".

Cl. Il
Doba najmu

1. Prenajimaie prenechava predmet najmu do uzivania najomcovdetzu neuréitu za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobudaplatnost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
audinnost’ diom nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolal@bo iného povolenia
vydaneho prislusnym stavebnym dradom na vykonataeebnych uUprav, ktorému bude
predchadza zverejnenie tejto zmluvy v zmysle @anskeho zakonnika v spojeni so zak.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciara zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomcajenmy na vlastné naklady a bez naroku
na refundaciu zo strany prenajiniaes lehote do 5 pracovnych dni odtadpodpisu tejto
zmluvy poziadé prislusny stavebny Udrad o stavebné povolenie yk@nanie stavebnych
aprav. Najomca je povinny predlgzprenajimatBovi pravoplatné stavebné povolenie ato
v lehote do 5 pracovnych dni odaiad nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak
najomca nepredlozi prenajimitei Rozhodnutie najneskdr do 6 mesiacov oda godpisu
tejto zmluvy, ta zanikne.

3. Zmluvné strany tymto berl na vedomie, Bngjimaté je povinnou osobou v zmysle
zakonac¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe kinformaci@mo zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisovzBladom na uvedené, zmluvu po
podpise zverdpije.



Cl. 1l
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimaté protokolarne odovzda najomcovi predmet namu nkladé& pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmuedietom tohto protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu naché¢lase jeho odovzdania ndjomcovi.

2. Pokid@ sa prenajimates najomcom pisomne nedohodli inak, kiudukortenia najmu je
najomca povinny predmet najmu uwe’, vyprata’, odstranf stavbu vo vlastnictve najomcu
nanom zriadenu a protokolarne ho odovztigprenajimatkovi v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetfunméod odovzdania predmetu namu
najomcovi do vratenia predmetu najmu prenajifiatienad ramec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradi prenajimatbovi spésobend Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu najmu alebo ina Skodu, ktora tymto vznikla

Cl. Iv
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakon®riB/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prenajom predmetu najmradimajomca prenajimdtevi najomné
vo vyske:

1,60 €/nf/rok za vymeru 660 fpozemku, t.j. 1 056,00 €/rok

Celkové roéné najomné za predmet najmu je 1 056,00 €
(slovom: jedentisicp@lesiatSeseur ).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH budertakana poth platnych pravnych
predpisov.

2. Nagjomné je najomca povinny uhradzarenajimatbovi vopred réne na zaklade faktary
vystavenej prenajimdtem nacislo bankového diu uvedené v zahlavi faktary. Faktdra bude
vystavena prenajimdiem vzdy do 20. la prvého mesiaca prislusného kalendarneho. roka
Splatnos faktary je 14 dni odoith jej vystavenia.

3. Prva fakturacia najomného za obdobie oda &innosti tejto zmluvy do prvéhond
z&atia zmluvne dohodnutého pravidelného fakinéno obdobia bude vykonana najneskor
do 7 dni od poslednéhaia obdobia, na ktoré sa platba’atauje. Splatnasfaktary je 14 dni
odo dia jej vystavenia.

4. Prenajimate bude uhradzaza predmet najmu daz nehnuténosti v zmysle zéakona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnoniabky za komunélne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. Viske z nehnufaosti je zahrnuta do
ceny najmu.



5. Prenajimatéesi vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia naghrarformou pisomného
oznamenia o zvyseni ngjomneho za predmet najmwisiasti od urovne inflacie jedenkrat
rocne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvyBieou inflacie oficialne vyhlasenu
Statistickym Gradom SR a to od 1.1. nasledujtceka.r

Zvysené najomné bude najomcovi pisomne oznameaéledme dofakturované najneskor do
60 dni odo da dorienia oznamenia o vyske inflacie prenajirfiate od Statistického Gradu
SR. Faktura bude splatna do 14 dni otla j&] vystavenia.

6. Ak ngjomca aj napriek pisomnej vyzve prenajiffaateeska s platenim najomného o viac
ako 30 dni, povaZuje sa to za zavazne poruSenie mmpluvy, v dosledkucoho ma
prenajimat® pravo ukogit tento najomny vah vypove’ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2)
tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimateporusSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvybalpovinnosti
uloZenych najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymedmpismi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnguzorneni prenajimdie je
najomca povinny zaplatprenajimatBovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z roéného namu (bez DPH), ak v danom pripade doSlorkéSasmiu povinnosti
najomcu, ktoré ma pdd tejto zmluvy povahu menej zavazného poruseria zepluvy,

b) 20% z réného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlorkgasmiu povinnosti
najomcu, ktoré ma pdd tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejtougynlzavazné
poruSenie povinnosti je také poruSenie, ktoré jejte zmluve vyslovne oziané ako
zavazné porusenie.

Zmluvna pokutu je mozné ulaZiopakovane, ak nebude zavadny stav odstranenyenejr
lehote, alebo ak sa budu zavady opakKoviaymto nie je dotknuté pravo prenajimaena
nahradu skody, ktora mu vznikne v désledku ponaSgehto povinnosti.

8. Najomca sa zavazujecase trvania najomného taghu pisomne oznatprenajimatbovi
datum zmien v registracii za platiledane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najmedk

5 dni) po tomto datume. V pripade, Ze najomca ri@aozameny Vv registracii bezodkladne po
tomto datume a d@vy Urad vyrubi prenajimdtevi pokutu, najomca sa zavazuje zaplati
prenajimatiovi tuto vyrubenu pokutu vratane dodate vyrubenej dane na zaklade faktary.
Splatnos faktary je 14 dni odoith jej vystavenia.

Cl.Vv
Ukonéenie ndjmu

1. N4gjomny vZah zanikne:
a) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b1l) pisomnou vypowvdou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojiresaa zaina
plyndt prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho poidorpisomnej vypovede.

b2) pisomnou vypowou z dovodu zavazného porusSenia povinnosti vyplpien
Zz ndjomného wahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusSktoes je v tejto zmluve
vyslovne ozné&ené ako zavazné porusenie.



Vypovedna lehota je vtomto pripade jednonieaa a zéina plyn® prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho pod@miypisomnej vypovede.

cl) okamzitym uko¥enim tejto zmluvy ato ibm kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakona
¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii z2ntene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov nastantinky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu
v Upadku,

c2) okamzitym uko&enim tejto zmluvy a toicbm kedy najomca vstupi v zmysle § 70 ods. 2
zakona. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika do likvidacie.

c3) okamzitym uko&enim tejto zmluvy a to icbm kedy najomca strati opravnenie alebo
sposobilos na samostatné prevadzkovanie podnilskiej cinnosti, na ktoru ma predmet
najmu prenajaty v zmyslel. | ods.4 tejto zmluvy,

d) odstapenim od zmluvy, ak to untofe zakon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne
dohodli,

e) marnym uplynutim lehoty na predlozenie pravahd stavebného povolenia v zmysle
Cl. Il ods. 2 tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavazuje, ze vznik skuatosti uvedenych ¢I. V ods. 1 pism. c1), c2) a c3)
bezodkladne (najneskor do 5 dni) pisomne ozti@nm@najimatkovi, v op&nom pripade bude
najomca povinny plati odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmydlelV tejto
zmluvyaz do da doréenia predmetného pisomného oznamenia prenajiovate

3. Vypovel vzmysleCl. Vods. 1 pism. bl) ab?2) tejto zmluvy musit byyhotovena
v pisomnej forme. Vypovedi predchadza pisomné umezoe prenajimata nijomcovi o
poruseni zmluvnych podmienok okrem vypovede daeejuvedenia dévodu.

Cl. VI
Doruéovanie

1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo gtra@jomcu alebo prenajiméite budu
dorwované na adresy prenajimiealebo ndjomcu uvedené ako adresy pre cdoanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti d@avanych prostrednictvom poSty na adresu uvedeniadiesa
pre dorgovanie pisomnosti v tejto zmluve ako dopemeé listové zasielky alebo zasielky
s dorkenkou sa tieto pisomnosti povazuju za deng najomcovi aj ki

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sagguje za dorkenu cdiom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poSte uloZzena a najomca juemeal do troch dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje zarddorwienia, i kel’ sa najomca o ulozeni nedozvedel,



c) bola zasielka vratena prenajinfaté ako nedortitel'na najma preto, Ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani nesadeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapigarzist’ a jeho ina adresa nie je
prenajimatiovi znama, ateda nie je mozné pisonindsritit’; pisomnosg sa povaZzuje po
troch dhoch od vratenia nedotenej zasielky za dotenu, a to aj vtedy, ak sa ngjomca o tom
nedozvie.

3. Pisomnosti sa dafuju zamestnancom opravnenym ich za najomcu aleboapmatéa
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, déwje sa pisomndsktora je uéena do vlastnych
ruk prenajimatéa, tomu, kto je opravneny za prenajiniatkona. Pisomno§ ktora je uéena
do vlastnych rak najomcu, sa douje osobe, ktora je opravnena za najomcu K@nastatné
pisomnosti ufené najomcovi, ktoréemukeek jeho zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

Cl. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny zdrEZasa na predmete najmu akdjiek ¢innosti obmedzujacegi
ohrozujucej zelezanu prevadzku.

2. Ngjomca je povinny uzivapredmet niajmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude
dodrziava vSeobecne zavazné pravne predpisyakajluce sa na predmet najmu. Najomca
smie uziva predmet najmu len naély, uvedené l. | ods. 4 tejto zmluvy. V pripade, ak sa
najomca bez vaznych dévodov nestara o predmet ndjhiie ako 1 rok povaZzuje sa to za
zavazné poruSenie tejto zmluvy, v dosledkino ma prenajimakepravo ukokit’ najomny
vztah vypove’ou v zmysleCl. V ods. 1 pism. b2) tejto zmluvy. Né&omca je poy
dodrziavd podmienky stanovené stanoviskom GR ZSR, odbor réxge
¢islo17052/2014/0420-2 z 01.07.2014, ktoré je uvédeprilohec. 2 tejto zmluvy a tvori jej
neoddeliténu sias’.

3. Prenajimafesa s najomcom dohodol na zédklade § 6 odsek 2 adkoB14/2001 Z. z.

o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpise najomca je povinny zabezpe
na predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred poZigrodla ustanoveni tohto zakona.
Najomca sa zarowviezavazuje dodrziavaaj ostatné povinnosti, ktoré mu v suavislosti s
uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych praimypredpisov, najma zakona
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR otgpiesch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon), zakona 223/2001 Z.z. o odpadoch a o0 zmene a doplnekianjeh zakonov

Vv zneni neskorsich predpisov a zakéna7/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskbrsi
predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinramstpoveda najomca prenajimatel za
vSetky Skody, ktoré prenajimditeri dosledkom porusenia povinnosti najomcom vznisp.
sankcie, ktoré boli prenajimdites/i uloZzené.

4. Akékdvek stavebné Uupravy na predmete namu mbzZze najomdana’ len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajifaate na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokeek iného opravnenia potrebného na ich vykonaroeeusenie tejto
povinnosti sa povazZzuje za zavazné poruSenie teplavy, v dosledkuitoho ma prenajimaie
pravo ukodit tento najomny wah vypove’ou v zmysleCl. V ods. 1 pism. b2) tejto zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebngéinnog’ou alebo inou nepovolenodinnog’ou
vykonavanou na predmete najmu zo strany najomcuknanprenajimatéovi akékdvek
zavazky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa zavéirtgezavazky vyrovnav plnom rozsahu.
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5. Najomca sa zavazuje, Ze si Udrzbu predmetu nAnezpé& na vlastné naklady.

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajucelsonpiého suhlasu prenajimte
preneché predmet najmu pda tejto zmluvy alebo akuKeek jeho¢as’ inému do uzivania
alebo do podnajmu.

Bez pisomného suhlasu prenajiniate nesmie najomca umoZni uzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe ani n&adékzmluvy o zdruzeni pripadne inej
zmluvy o spolénom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa pogaza zavazné porusenie
tejto zmluvy, v doésledku¢oho ma prenajimake pravo ukokit’ tento najomny wah
vypovafou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Najomca je povinny ihrpisomne ohlasiprenajimatbovi kazdi zmenu adresy a inych
Gdajov, ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenytejto najomnej zmluve, najneskor vSak
do 7 kalendarnych dni po nej. V pripade takéhotoaomnia sa dotuje pisomnod na
novooznamenu adresu.

8. Ngjomca je povinny umozhistup zamestnancom prenajinfatena predmet najmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeh@ivania.

9. Najomca nema V0 prenajimatéovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho tkaje
poziarom, kradeZou, Zivelnou udalos alebo prevadzkovotinnog’ou prenajimatiéa. Ak
z¢innosti ndjomcu dojde k ekologickému tadeniu, zodpovedntsa sankcie uloZené
prisluSnymi organmi zndSa sam.

10. Odvoz odpadu zpredmetu najmu si naomca zabezpa vlastné néklady.
Zhroma#'ovanie a usklatbvanie odpadu na ZeleZznom pozemku nie je pripustné.
V pripade, ak p&as trvania ndjomného ¥ahu vznikne na predmete najmu sklddka odpadu je
najomca povinny na zaklade vyzvy zo strany preratgfa odstrani predmetnu skladku na
vlastné naklady.

11. N4jomca je povinny umozhivstup na predmet najmu oprdvnenym zamestnancom
prenajimatéa za Welom oprav a odsti@vania porich na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych najpreareom pozemku

Cl. Vi
Zaveref¢né ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sU upravémdto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Qhianskeho zékonnika v plathom znenidalSimi vSeobecne z&vaznymi
pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimidevykonavaju jednotlivé organi&aé zlozky prenajimata
v zmysle platného organiaaho poriadku prenajimdte

3. Tato zmluva je uzavretad slobodne, vazne, nig@snt ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom gitana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podgisan



4. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, moézu tbywykonané iba formou pisomného
o¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnyminatng okrem oznamenia
prenajimatia o zvyseni najmu v zmystd. IV ods. 5 tejto zmluvy @alSich zmien, ktoré tato
zmluva pripusga.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, otblobdrzi ndjomca a 2 prenajimate

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave ..........ccoccooveveeeveeeneennnn. V ZIlN€...oooeeieeceeeeeeeeee e
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava VAHOSTAV - SK, a.s.
v skratenej forme “ZSR" Ing. Ivan Kirgitia
IngCubomir Bielik ¢len predstavenstva
riadite

VAHOSTAV - SK, a.s.
JUDr. Ing. Igor Bros
¢len predstavenstva



