
Zmluva o zriadení záložného práva na nehnuteľnosť 
 

uzatvorená podľa § 151a a nasl. Občianskeho zákonníka č. 40/1964 Zb. v znení 

neskorších predpisov 
 

Zmluvné strany:  

 

Názov: Obec Ľubotice  

Sídlo: Čsl. letcov 2, 080 06 Ľubotice  

IČO: 00 690 538  

Bankové spojenie:  

Číslo účtu:  

Zastúpená: MVDr. Štefanom Krajči, starostom obce 

 

(ďalej len „Záložca“) 

a 
 
Názov: Slovenská republika zastúpená Ministerstvom financií Slovenskej republiky  

Sídlo: Štefanovičova 5, 817 82 Bratislava  

IČO: 00 151 742  

Zastúpené: Ing. Petrom Kažimírom, podpredsedom vlády a ministrom financií 

   

(ďalej len „Záložný veriteľ")  

 

uzatvárajú túto záložnú zmluvu: 

 

Preambula 

 

1. Záložca ako dlžník a Záložný veriteľ ako veriteľ uzatvorili dňa 13. 11. 2014 Zmluvu o návratnej 

finančnej výpomoci, číslo zmluvy 2014320164; identifikačné číslo zmluvy v rámci systému 

CRZ 1606438; zverejnená na http://www.crz.gov.sk/index.php?ID=1606438&l=sk, 

poskytovanej v súlade s § 13 a nasl. zákona č. 523/2004 Z. z. o rozpočtových pravidlách verejnej 

správy a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len 

„Zmluva o finančnej výpomoci“), na základe ktorej Záložný veriteľ poskytol Záložcovi podľa 

podmienok Zmluvy o finančnej výpomoci návratnú finančnú výpomoc zo štátnych finančných 

aktív v sume 200 000 EUR (slovom „dvestotisíc eur“). 

2. V článku 3.5. Zmluvy o finančnej výpomoci sa zmluvné strany zaviazali uzatvoriť zmluvu o 

zriadení záložného práva k pohľadávke Veriteľa tak, aby zabezpečenie pohľadávok 

vyplývajúcich zo Zmluvy o finančnej výpomoci zodpovedalo minimálne 50 % hodnoty 

celkovej návratnej finančnej výpomoci spolu s príslušenstvom.   

 

Článok I. 

Určenie zálohu 

 

1. V zmysle výpisu z listu vlastníctva č. 1132 katastra Prešov, okres Prešov, obec Ľubotice,   

katastrálne územie Ľubotice, je Záložca vlastníkom v podiele 1/1 nasledovných nehnuteľností: 

i. pozemok, parcela registra „C“, parcelné číslo  2415, o výmere 418 m2, druh pozemku 

Zastavané plochy a nádvoria, 



ii. budova reštaurácie, súpisné číslo 2015, postavený na pozemku parcelné číslo 2415, 

parcela registra „C“ o výmere 418 m2, druh pozemku Zastavané plochy a nádvoria 

 

(ďalej len „Záloh“). Výpis z listu vlastníctva k danej nehnuteľnosti tvorí prílohu  č. 1 zmluvy. 

2. Záložné právo sa vzťahuje tak na Záloh ako aj jeho súčasti a príslušenstvo. 

3. Záložca vyhlasuje, že na predmetnom Zálohu neviaznu  žiadne ťarchy a nie je zaťažený 

žiadnym   právom tretej osoby, ktoré by obmedzovalo voľné užívanie Zálohu alebo nakladanie 

so Zálohom, s výnimkou práva nájmu tohto Zálohu na dobu určitú do 30.06. 2019 pre 

nájomcu............................................................................, ani neexistuje žiadna zmluva o 

budúcej zmluve, predkupné právo ani akékoľvek iné právo s podobným účinkom, ktoré by 

mohlo obmedzovať alebo mať akýkoľvek nepriaznivý dopad na výkon záložného práva v súlade 

s podmienkami tejto záložnej zmluvy. Nájomná zmluva týkajúca sa Zálohu tvorí prílohu č. 2 

zmluvy. 

4. Záložca vyhlasuje, že Záloh je poistený proti poškodeniu a zničeniu veci, stratám a škodám 

spôsobeným poistnými udalosťami (ohňom, záplavami, zemetrasením a inými prírodnými 

živlami), na poistnú sumu 549 675  EUR (slovom „päťstoštyridsaťdeväťtisícšesťstosedemdesiat 

päť eur“). Úradne overená kópia poistnej zmluvy tvorí prílohu č. 3 zmluvy. 

5. Záložca ďalej vyhlasuje, že k Zálohu má výlučné vlastnícke právo neobmedzené žiadnou treťou 

osobou a v súvislosti so Zálohom sa nevedú žiadne súdne, exekučné, konkurzné, 

reštrukturalizačné, reštitučné, rozhodcovské ani iné obdobné konania v Slovenskej republike, 

ani v žiadnej inej krajine a že nenastala žiadna skutočnosť, ktorá by mohla mať nepriaznivý 

dopad na Záloh. 

6. Záložca zodpovedá za škodu spôsobenú porušením týchto vyhlásení. 

7. Záložný veriteľ nepreberá žiadny zo záväzkov Záložcu a Záložca zostáva zaviazaný z jeho 

záväzkov, ktoré vyplývajú alebo by mohli vyplývať v súvislosti so Zálohom. Záložný veriteľ 

rovnako nepreberá žiadnu zodpovednosť za vady Zálohu ani za akúkoľvek inú škodu voči 

akejkoľvek tretej osobe (vrátane prípadného kupujúceho Zálohu), ktorá by vznikla v súvislosti 

so Zálohom, a v žiadnom prípade nebude pasívne legitimovanou stranou akéhokoľvek súdneho 

alebo iného konania týkajúceho sa Zálohu. Záložca zostáva výlučne zodpovedný za akékoľvek 

vady Zálohu. 

 

Článok II. 

Predmet zmluvy 

 

1. Na zabezpečenie 50 % pohľadávky Záložného veriteľa v sume 200 000 EUR (slovom 

„dvestotisíc eur“) vyplývajúcej zo Zmluvy o finančnej výpomoci spolu s príslušenstvom 

Záložca dáva do zálohu svoju nehnuteľnosť špecifikovanú v Článku I. tejto zmluvy a zriaďuje 

k nej záložné právo v prospech Záložného veriteľa, ktorý toto právo prijíma. Ako najvyššia 

hodnota istiny, do ktorej sa zabezpečená pohľadávka zabezpečuje, sa určuje na 130 000 EUR 

(slovom „stotridsaťtisíc eur“).  

2. Hodnota Zálohu sa určí znaleckým posudkom nie starším ako 3 mesiace  pred uzavretím tejto 
záložnej zmluvy vypracovaným súdnym znalcom z príslušného odboru podľa všeobecne 
záväzného právneho predpisu upravujúceho oceňovanie nehnuteľných vecí a spôsobom 
určeným v tomto všeobecne záväznom právnom predpise. Vyhotovenie znaleckého posudku 
zabezpečí Záložca na vlastné náklady.  

 

 



Článok III. 

Povinnosti záložcu 

 

1. Záložca sa zaväzuje riadne sa o Záloh starať a jeho prípadné poškodenie bez zbytočného 

odkladu odstrániť a vrátiť Záloh do pôvodného stavu.  

2. Záložca môže používať Záloh zvyčajným spôsobom, pričom je povinný zdržať sa akéhokoľvek 

konania, ktoré by mohlo znížiť hodnotu Zálohu nad rámec jej zníženia z dôvodu bežného 

opotrebovania, najmä čo by mohlo sťažiť, či znemožniť celkom alebo sčasti uskutočnenie 

oprávnení Záložného veriteľa na uspokojenie zo Zálohu podľa tejto záložnej zmluvy. 

3. Záložca sa zaväzuje, že bez predchádzajúceho písomného súhlasu Záložného veriteľa Záloh 

alebo akúkoľvek jeho časť počas doby trvania záložného práva zriadeného touto zmluvou 

nescudzí, nedaruje ani nezaťaží akýmkoľvek právom vecnej alebo zmluvnej povahy v prospech 

tretej osoby, s výnimkou uzavretia nájomnej zmluvy medzi obcou a treťou osobou, ktorej 

predmetom bude Záloh. 

4. Záložca sa zaväzuje Záloh udržiavať poistený počas doby trvania záložného práva zriadeného 

touto zmluvou renomovanou poisťovňou so sídlom na území Slovenskej republiky proti 

poškodeniu a zničeniu veci, stratám a škodám spôsobeným poistnými udalosťami (minimálne 

ohňom, záplavami, zemetrasením a inými prírodnými živlami) spôsobom a v rozsahu obvyklom 

pre veci podobné Zálohu, minimálne však na poistnú sumu 100 000 EUR (slovom „stotisíc 

eur“), pričom poistenie nesmie byť uzatvorené na prvé riziko Záložcu. Záložca sa zároveň 

bezodkladne po vzniku záložného práva zriaďovaného touto zmluvou zaväzuje na dobu trvania 

záložného práva zriadiť vinkuláciu poistného plnenia na poistnú  sumu 100 000 EUR (slovom 

„stotisíc eur“) v prospech Záložného veriteľa. Záložca je povinný predložiť doklad o vinkulácii 

do 2 mesiacov od nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy. Záložca sa ďalej zaväzuje aspoň 14 dní 

vopred písomne oznámiť zámer vykonať akúkoľvek zmenu poistnej zmluvy alebo uzavrieť 

akúkoľvek novú poistnú zmluvu  týkajúcu sa Zálohu alebo ktorejkoľvek jeho časti. Záložca je 

ďalej povinný do 10 dní po dni vykonania akejkoľvek zmeny poistnej zmluvy alebo uzavretia 

akejkoľvek novej poistnej zmluvy týkajúcej sa Zálohu alebo ktorejkoľvek jeho časti doručiť 

Záložnému veriteľovi kópiu každého dodatku alebo inej zmeny takejto poistnej zmluvy a kópiu 

každej novej poistnej zmluvy, kde budú uvedené najmä čiastky poistného krytia a riziká / 

poistné udalosti, na ktoré sa príslušná poistná zmluva vzťahuje  a doklad o vinkulácii poistného 

plnenia na poistnú  sumu 100 000 EUR (slovom „stotisíc eur“) v prospech Záložného veriteľa. 

5. V prípade porušenia povinností stanovených týmto článkom, ktoré Záložca napriek písomnej 

výzve Záložného veriteľa v primeranej lehote neodstráni, môže Záložný veriteľ uložiť 

Záložcovi zmluvnú pokutu vo výške 5000 EUR za každé takéto porušenie. Týmto nie je 

dotknuté právo Záložného veriteľa domáhať sa náhrady škody spôsobenej porušením týchto 

povinností, prevyšujúcej výšku uhradenej zmluvnej pokuty.  

 

Článok IV. 

Vznik záložného práva 

 

1. Záložné právo k Zálohu vznikne právoplatnosťou rozhodnutia o povolení vkladu záložného 

práva zriadeného touto zmluvou do katastra nehnuteľností - Okresný úrad Prešov, katastrálny 

odbor. 

2. Návrh na vklad záložného práva k nehnuteľnosti do katastra nehnuteľností zriadeného touto 

zmluvou sa zaväzuje podať Záložca najneskôr do 3 pracovných dní od nadobudnutia účinnosti 

tejto zmluvy. Jeden rovnopis originálu návrhu na vklad záložného práva do katastra 

nehnuteľností s vyznačením jeho prijatia príslušným orgánom, doručí Záložca Záložnému 

veriteľovi najneskôr do 7 pracovných dní odo dňa vyznačenia. Výdavky spojené so zriadením 

záložného práva a s jeho vkladom do katastra nehnuteľností znáša Záložca. 



3. Návrh na vklad záložného práva k nehnuteľnosti do katastra nehnuteľností tvorí prílohu č. 4 

tejto zmluvy. 

4. Záložca sa zaväzuje doručiť Záložnému veriteľovi  list vlastníctva ohľadom každej časti Zálohu 

použiteľný pre právne úkony, s vyznačeným záložným právom zriadeným touto zmluvou 

v prvom poradí v prospech Záložného veriteľa, spolu s právoplatným rozhodnutím príslušného 

úradu o povolení vkladu a to najneskôr v lehote 14 dní od doručenia tohto rozhodnutia 

Záložcovi. 

5. Záložca je povinný kedykoľvek na požiadanie vyhotoviť a doručiť Záložnému veriteľovi 

akékoľvek informácie a dokumentáciu týkajúcu sa Zálohu alebo záložného práva zriadeného 

touto zmluvou. 

6. Záložné právo po jeho vzniku predstavuje bezpodmienečné, neodvolateľné a absolútne právo 

Záložného veriteľa vykonať záložné právo v súlade s podmienkami tejto záložnej zmluvy a 

prevziať všetky výnosy z jeho výkonu, a použiť ich v súlade s touto zmluvou. 
 

Článok V. 

Výkon záložného práva 

 

1. Ak Záložca riadne a včas nesplní Záložnému veriteľovi pohľadávku zabezpečenú záložným 

právom zriadeným touto zmluvou podľa podmienok Zmluvy o finančnej výpomoci tak, že 

nezaplatí štyri za sebou splatné splátky, spolu s úrokmi z omeškania v lehote troch mesiacov od 

dátumu  splatnosti poslednej štvrtej splátky v rade, je Záložný veriteľ oprávnený začať výkon 

záložného práva a uspokojiť svoju pohľadávku výťažkom zo Zálohu získaným týmito 

spôsobmi:  

 

a) predaj Zálohu na dražbe podľa osobitného zákona alebo na verejnej dražbe, 

b) priamy predaj Zálohu tretej osobe, alebo  

c) iným spôsobom podľa predpisov, ktoré budú platné v dobe vzniku podmienok na výkon  

záložného práva.  

 

2. Výber vhodného spôsobu výkonu záložného práva ako aj jeho zmena je právom patriacim 

Záložnému veriteľovi, ktorý toto oprávnenie zrealizuje. V prípadoch uvedených v odseku 1 

písm. a) a b) tohto článku je Záložný veriteľ oprávnený nakladať so Zálohom na základe 

záložného práva ako práva k cudzej veci. 

3. Záložný veriteľ môže pri výkone záložného práva predať alebo dať predať Záloh na verejnej 

dražbe alebo iným vhodným spôsobom získať výťažok zo Zálohu, ktorý upravuje táto záložná 

zmluva alebo príslušné právne predpisy.  

4. Pri výkone záložného práva priamym predajom tretej osobe je Záložný veriteľ povinný 

postupovať s náležitou starostlivosťou s cieľom dosiahnuť predaj Zálohu alebo jeho predávanej 

časti za cenu, za ktorú sa rovnaká alebo porovnateľná vec zvyčajne predáva za porovnateľných 

podmienok v čase a mieste predaja Zálohu, minimálne však za cenu stanovenú na základe 

znaleckého posudku o všeobecnej hodnote nehnuteľností, podaného znalcom podľa osobitného 

predpisu v čase výkonu záložného práva (ďalej len „Referenčná cena“), pričom kúpna cena 

bude kupujúcim vyplatená ku dňu účinnosti kúpnej zmluvy. O podmienkach predaja predmetu 

Zálohu v tomto prípade bude Záložný veriteľ Záložcu vopred písomne informovať.  

5. Pokiaľ sa Záložnému veriteľovi nepodarí Záloh alebo jeho predávanú časť predať za 

Referenčnú cenu do 150 dní od začatia výkonu záložného práva, môže Záložný veriteľ Záloh 

alebo jeho predávanú časť predať aj za nižšiu kúpnu cenu, nie však za kúpnu cenu nižšiu ako 

70% Referenčnej ceny. Ak by sa ani v takom prípade nepodarilo Záloh alebo jeho predávanú 

časť predať do 350 dní od začatia výkonu záložného práva, má Záložný veriteľ právo zmeniť 

spôsob výkonu záložného práva. 

6. V prípade existencie viacerých ponúk na kúpu Zálohu alebo jeho predávanej časti postupom 

podľa odseku 4 a za predpokladu rovnakých podmienok splatnosti všetkých posudzovaných 

ponúk, bude mať pri výbere prednosť tá ponuka, ktorá poskytuje najvyššiu kúpnu cenu. 



V ostatných prípadoch bude mať prednosť ponuka vybraná Záložným veriteľom v dobrej viere 

a s náležitou starostlivosťou ako ekonomicky najvýhodnejšia ponuka v súvislosti s predajom 

Zálohu alebo jeho predávanej časti, po zhodnotení všetkých kritérií danej ponuky v celosti a 

záujmu Záložného veriteľa uskutočniť predaj Zálohu alebo jeho predávanej časti za najvyššiu 

možnú cenu splatnú v čo najkratšom čase a pri čo najmenej zaťažujúcich ostatných právnych 

podmienkach predaja. 

7. Výkon záložného práva realizuje Záložný veriteľ priamo alebo prostredníctvom tretej osoby, 

ktorá je na realizáciu tejto činnosti oprávnená. 

8. Záložný veriteľ sa zaväzuje v zmysle § 151l ods. 1 Občianskeho zákonníka písomne oznámiť 

začatie výkonu záložného práva Záložcovi. V písomnom oznámení o začatí výkonu záložného 

práva Záložný veriteľ uvedie spôsob, akým sa uspokojí alebo sa bude domáhať uspokojenia zo 

Zálohu. Predať Záloh môže Záložný veriteľ najskôr po uplynutí 30 dní odo dňa oznámenia 

o začatí výkonu záložného práva Záložcovi, pokiaľ sa Záložný veriteľ a Záložca písomne 

nedohodnú na skoršom začatí výkonu záložného práva. Záložný veriteľ je povinný aspoň 3 dni 

vopred písomne oznámiť Záložcovi zmenu spôsobu výkonu záložného práva. 

9. Záložca je povinný strpieť výkon záložného práva a poskytnúť Záložnému veriteľovi súčinnosť 

potrebnú na výkon záložného práva. Najmä je povinný vydať Záložnému veriteľovi Záloh a 

doklady potrebné na prevzatie, prevod a užívanie Zálohu a poskytnúť akúkoľvek inú potrebnú 

súčinnosť. 

10. Hodnota výťažku z predaja Zálohu bude použitá na úhradu pohľadávky Záložného veriteľa 

zabezpečenej touto záložnou zmluvou a všetkých nevyhnutne a účelne vynaložených nákladov 

súvisiacich s výkonom záložného práva. Ak výťažok z predaja Zálohu prevyšuje zabezpečenú 

pohľadávku, je Záložný veriteľ povinný vydať Záložcovi bez zbytočného odkladu hodnotu 

výťažku z predaja, ktorá prevyšuje zabezpečenú pohľadávku po odpočítaní nevyhnutne a účelne 

vynaložených nákladov v súvislosti s výkonom záložného práva. 

11. Záložný veriteľ bez zbytočného odkladu po predaji Zálohu alebo jeho časti je povinný 

poskytnúť Záložcovi písomnú správu o výkone záložného práva, ktorá bude obsahovať najmä 

údaje o predaji Zálohu, hodnote výťažku z predaja Zálohu, o nákladoch vynaložených na 

vykonanie záložného práva a o použití výťažku z predaja Zálohu. Náklady vynaložené 

v súvislosti s výkonom záložného práva je Záložný veriteľ povinný preukázať. 

 

Článok VI. 

Zánik záložného práva 

 

1. Zmluvné strany sa dohodli, že Záložca môže podať návrh na výmaz záložného práva zriadeného 

touto zmluvou, ak Záložca za podmienok dohodnutých v Zmluve o finančnej výpomoci splatí 

poskytnutú finančnú výpomoc Záložnému veriteľovi vo výške 50% hodnoty celkovej návratnej 

finančnej výpomoci vrátane príslušenstva zabezpečovanej pohľadávky a iných nákladov s touto 

súvisiacich. 

2. Na písomnú žiadosť Záložcu poskytne Záložný veriteľ Záložcovi písomné potvrdenie o zániku 

záložného práva, ak sú splnené všetky podmienky vyplývajúce z tejto zmluvy. Záložca však 

nemôže takúto žiadosť doručiť Záložnému veriteľovi skôr, ako dôjde ku skutočnosti uvedenej 

v odseku 1 vyššie. Doručením potvrdenia o zániku záložného práva Záložcovi zanikajú 

povinnosti Záložného veriteľa v súvislosti so zánikom záložného práva. Výmaz záložného 

práva, ak sú na jeho vykonanie splnené všetky podmienky vyplývajúce z tejto zmluvy, Zmluvy 

o finančnej výpomoci a aplikovateľných právnych predpisov, vykoná Záložca, ktorý znáša  aj 

všetky náklady s tým spojené. 

3. Ďalšie spôsoby zániku záložného práva, ako aj vzťahy, ktoré nie sú v tejto zmluve výslovne 

upravené, sa budú riadiť príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka v platnom znení. 

4. Žiadne nakladanie Záložcu so Zálohom nie je možné považovať za prevod Zálohu alebo jeho 

časti v bežnom obchodnom styku v rámci výkonu predmetu podnikania Záložcu pre účely  

§ 151l ods. 2 a § 151md ods. 1 písm. f) Občianskeho zákonníka. 



5. Táto zmluva sa uzatvára na dobu trvania záväzku Záložcu voči Záložnému veriteľovi 

vyplývajúceho zo Zmluvy o finančnej výpomoci. 

6. Zmluvu je možné zmeniť alebo zrušiť len písomnou formou dodatku podpísaného oboma 

zmluvnými stranami. 

7. Účastníci si zmluvu prečítali, jej obsahu porozumeli a súhlasia s ním bez akýchkoľvek výhrad, 

na znak čoho zmluvu vlastnoručne podpísali v piatich vyhotoveniach, z ktorých Záložný veriteľ 

obdrží dve vyhotovenia a Záložca obdrží tri vyhotovenia, z ktorých dva budú súčasťou návrhu 

na vklad záložného práva k nehnuteľnosti do katastra nehnuteľností.  

8. Zmluva nadobudne platnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom 

nasledujúcim po dni jej prvého zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv vedenom Úradom 

vlády Slovenskej republiky. Potvrdenie o zverejnení zmluvy sa zmluvné strany zaväzujú 

vzájomne si doručiť ihneď po jeho obdržaní z Úradu vlády SR. 

 

 

V Ľuboticiach dňa ............. 2015                                     V Bratislave, dňa .............. 2015 
 
za Záložcu:                                                                        za Záložného veriteľa: 

 

 

................................................                                         ................................................... 

MVDr. Štefan Krajči       Ing. Peter Kažimír 

starosta obce                                                                    podpredseda vlády a minister financií 

 

 

 
















































































