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ZMLUVA O NAJME
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zikona &islo 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika
(d’alej aj ako ,,Zmluva“)
Prenajimatel’: Agrokomplex — Vystavnictvo Nitra, §tatny podnik
So sidlom: Vystavna 4, 949 01 Nitra, SR
Registracia: zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra, oddiel P§, vlozka &islo
10007/N
1CO: 36855642
IC DPH: SK 2022506651
Bankové spojenie:
Konajici prostr.: Ing. Eduard Krcho - riaditel §tatneho podniku
(d’alej aj ako ,,Prenajimatel*)
a
Najomca: ANAR, s.r.o0.
So sidlom: Sladkovitova 69, 953 01 Zlaté Moravce, SR
Registrécia: zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Nitra, oddiel Sro, vlozka
¢islo 22498/N
1CO: 44074131
IC DPH: SK 2022629048
Bankové spojenie:
Konajiici prostr.: Mgr. Be. Pavel Viglasky, konatel’

(d’alej aj ako ,,Najomea®)
(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej aj ako ,,Zmiuvné strany“ jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana®)
PREAMBULA

Prenajimatel' v silade s prisluinymi ustanoveniami zikona & 111/1990 Zb. o $titnom podniku
v platnom zneni spravuje nasledovné nehnutelnosti, ktoré sa majetkom Slovenskej republiky:

(i) nehnutelnosti - stavby nachadzajiice sa v katastralnom tizemi Nitrianske Hrnéiarovee, obec:
Nitrianske Hméiarovce, okres: Nitra evidované na liste vlastnictva &. 68 pre k.u. Nitrianske
Hrnéiarovce ako

a) stavba stpisné &islo 597, postavend na pozemku parcela registra ,,C*
parc.&. 2400, druh stavby 10 — rodinny dom, popis stavby DOM

b) stavba sipisné Cislo 684, postavend na pozemku parcela registra ,,C“
parc.€. 2401/7, druh stavby 11 — budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a
vyskum, popis stavby STAVBA

c) stavba sipisné &islo 685, postavena na pozemku parcela registra ,,C“
parc.g. 2401/8, druh stavby 11 — budova pre $kolstvo, na vzdeldvanie a
vyskum, popis stavby STAVBA

d)  stavba siipisné &islo 686, postavena na pozemku parcela registra ,,C*
parc.€. 2401/9, druh stavby 11 — budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a
vyskum, popis stavby STAVBA

€) stavba supisné &islo 687, postavend na pozemku parcela registra ,,C*
parc.€. 2401/21, druh stavby 11 — budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a
vyskum, popis stavby STAVBA

(i) nehnutePnosti - pozemky parcely registra ,,.C* evidované na katastriinej mape, nachadzajice
sa v katastrdlnom vizemi Nitrianske Hrn&iarovce, obec: Nitrianske Hméiarovce, okres: Nitra,
evidované na liste vlastnictva &. 68 pre k.a. Nitrianske Hrnéiarovee ako



a) pozemok parc.é. 2400, druh pozemku Zastavané plochy anédvoria
ovymere 1164 m2, Nehnutelna kultirna pamiatka (nirodna kultirna
pamiatka)

b) pozemok parc.é. 2401/2, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 17712
m2, NehnutePné kultirna pamiatka (ndrodné kultirna pamiatka)

c) pozemok parc.¢. 2401/10, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 5158
m2, Nehnutelna kultirna pamiatka (ndrodnd kultirna pamiatka)

d) pozemok parc.&. 2401/14, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 10113
m2, Nehnutel'na kultarna pamiatka (narodné kultirna pamiatka)

€) pozemok parc.&. 2401/15, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 4020
m2, Nehnutelné kultirna pamiatka (nédrodna kultirna pamiatka)

f) pozemok parc.&. 2401/16, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 4039
m2, Nehnutel'na kultirna pamiatka (ndrodna kultirna pamiatka)

g) pozemok parc.&. 2401/17, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 1553
m2, Nehnutel'na kultiirna pamiatka (narodnd kultirna pamiatka)

h) pozemok parc.&. 2401/18, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 1867
m2, Nehnutel'na kultirna pamiatka (nérodna kultirna pamiatka)

i) pozemok parc.&. 2401/19, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 5945
m2, Nehnutelna kultirna pamiatka (nérodna kultirna pamiatka)

3 pozemok parc.&. 2401/20, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 1833
m2, NehnutePna kultirna pamiatka (narodné kulturna pamiatka)

k) pozemok parc.§. 2394/2, druh pozemku Zastavané plochy anddvoria
o vymere 3456 m2, Nehnutefné kultirna pamiatka (narodnd kultirna
pamiatka)

1) pozemok parc.é. 2399, druh pozemku Zastavané plochy a nddvoria
o vymere 1361 m2, Nehnutelna kultirna pamiatka (nérodnd kultirna
pamiatka)

m) pozemok parc.g. 2401/1, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 29889
m2, Nehnutel'na kultirna pamiatka (nirodna kultirna pamiatka)

n) pozemok parc.g. 2401/7, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria
ovymere 179 m2, Nehnutelnd kultirna pamiatka (nirodnd kultirna
pamiatka)

0) pozemok parc.&. 2401/8, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria
ovymere 179 m2, Nehnutelnd kultirna pamiatka (ndrodna kultirna
pamiatka)

p)  pozemok parc.d. 2401/9, druh pozemku Zastavané plochy anadvoria
o vymere 179 m2, Nehnutelnad kultima pamiatka (narodnd kultirna
pamiatka)

qQ) pozemok parc.é. 2401721, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria
ovymere 64 m2, Nehnute[nd kultirna pamiatka (ndrodnd kultirna
pamiatka)

Vietky nehnutePnosti uvedené v tejto preambule budi dalej oznacované aj len ako ,,Predmet
najmu.

Clanok I - Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania Predmet ndjmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou a N&jomca berie od Prenajimatel’a Predmet ndjmu do najmu.

2. Do 30 dni odo diia nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy Zmluvné strany uzatvoria Zmluvu
o0 najme hnutelnych veci - zariadenia Predmetu ndjmu.

3. Oodovzdani predmetu nijmu Nijomcovi do uzivania bude spisany Protokol o odovzdani a
prevzati Predmetu najmu podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami. Stigastou protokolu bude aj
popis technického stavu Predmetu néjmu.




Cléanok II - Ukel najmu

1

v

Najomca sa zavizuje vyuzivat' Predmet ndjmu za Gcelom poskytovania ubytovania a/alebo
prevadzkovania pohostinskych &innosti, rekreaino-Sportovych, spolocenskych, $koliacich
a vzdelavacich ¢innosti, pol'nohospodarstva a lesnictva.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel'a zmenit el
vyuzitia Predmetu ndjmu.

Néjomea je povinny na vlastné naklady pred zahajenim ¢innosti v Predmete ndjmu ziskat' a podas
trvania najomného vztahu zaloZeného Zmluvou udrZiavat' v platnosti vietky dradné povolenia
vyzadované pravnymi predpismi pre riadne prevadzkovanie ¢innosti Ngjomeu v Predmete ndgjmu
(dalej len ,Povolenia') ak st na takyto Ggel potrebné podla vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov.

Clanok II - Doba najmu

L.

2

Zmluva sa uzatvéra odo ditia nadobudnutia (:¢innosti v sillade s ustanovenim bodu 11. &ldnku XVI
(d'alej len ,,Deii za€atia najmu) na dobu urcit 10 rokov.

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ Predmet ndjmu Ndjomcovi najneskdr do 10 pracovnych dni
odo Dia zalatia nijmu. O odovzdani Predmetu najmu Zmluvné strany vyhotovia preberaci
protokol, ktory podpisu obidve Zmluvné strany. V preberacom protokole sa okrem iného uvedie aj
stav meracov energii ku dftu odovzdania Predmetu n4jmu. Prenajimatel’ zna$a do diia odovzdania
Predmetu najmu Néjomcovi vietky platby savisiace s uZivanim Predmetu najmu, ako aj pripadné
nedoplatky a preplatky za toto obdobie.

Clinok IV — Ndjomné

1.

Vy$ka ndjomného za uzivanie Predmetu ndjmu bola stanovena na zdklade dohody Zmluvnych
strén na sumu 1334,- EUR (slovom: jedentisic tristotridsattyri euro) mesa¢ne (d’alej aj ako
»Najomné“). K Zakladnému ndjomnému sa pripodita prisluind sadzba DPH podla platnych
pravnych predpisov.

Najomné sa Ndjomca zaviznje uhradzat’ Prenajimatelovi mesacne, a to vzdy vopred najneskér do
30. (tridsiateho) dfia kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa Ndjomné plati.
Najomné sa Néjomca zavizuje uhradzat’ Prenajimatelovi bezhotovostne na uget Prenajimatela
uvedeny v zdhlavi Zmluvy. Néjomné za prvy kalenddrny mesiac trvania tejto zmluvy moze
Néijomca Prenajimatelovi uhradit’ najneskér do konca prvého kalendarneho mesiaca trvania tejto
zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje uhradit Prenajimatelovi na uet uvedeny v zahlavi Zmluvy do 10
pracovnych dni odo Diia zadatia najmu preddavok na Najomné (d’alej len ,Preddavek) vo vyske
3.000,- EUR (slovom tritisic eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Preddavok bude v celej svojej vyske sliZit na zabezpedenie
akychkol'vek petiaznych pohfadavok Prenajimatel’a vodi Ngjomcovi zo Zmluvy. V pripade, ak
Néjomca nesplni vias akékol'vek svoje zdvizky prevzaté touto Zmluvou, vratane povinnosti plnit’
Néjomné alebo ich splni iba Ciastoéne, je Prenajimatel’ opravneny uspokojit jednostrannym
Gkonom svoju pohladivku zo zloZeného Preddavku, a to do vySky Najomcovho nesplneného
zavizku. Pouzitie Preddavku takymto sposobom, ako aj termin, ku ktorému doslo k takémuto
pouzitin Preddavku ozndmi Prenajimatel’ Najomcovi pisomne.

V pripade, ak je Preddavok Prenajimatel'om pouZity na uspokojenie Prenajimatelovej pohladavky
v zmysle predchadzajiiceho bodu, je Ndjomca povinny vysku Preddavku bez zbyto&ného odkladu
doplnit’ tak, aby vyska Preddavku predstavovala sumu 3.000,- EUR (slovom tritisic euro).
Prenajimatel’ je povinny po skonceni doby najmu podla Zmluvy poukizat nespotrebovany
Preddavok na et Ndjomcu uvedeny v zahlavi Zmluvy.

V pripade, ak njjom zaloZeny Zmluvou skonéi pred uplynutim dohodnutej doby néjmu z dévodov
na strane Nijomcu, prepada Preddavok v prospech Prenajimatela ako zmluvna pokuta, ak sa



)

v

Zmluvné strany nedohodnu pisomne inak. Tym nie si dotknuté ostatné néroky Prenajimatela
vyplyvajuice zo Zmluvy a vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

V pripade, ak Najomca neuhradi Preddavok (resp. jeho &ast) Prenajimatefovi v termine a
spbsobom dohodnutym v tejto Zmluve a/alebo ak N4jomca z dévodov na jeho strane v termine
urfenom Prenajimatelom protokolarne neprevezme Predmet nijmu, je Prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od Zmluvy v pripade ak Najomca napriek doruceniu pisomnej vyzvy Prenajimatela na
thradu Preddavku tento Preddavok neuhradi ani do 14 dni od doruéenia tejto vyzvy.

Najomné bude Najomca Prenajimatefovi uhradzat na zklade dafiovych dokladov — faktir
Prenajimatela, ktoré musia byt Ndjomcovi dorudené vzdy najneskér 5 pracovnych dni pred diiom
splatnosti ndgjomného, ktoré je predmetom plnenia na ktory je prisluina faktira vystavena. Pokial
déjde zo strany Prenajimatel’a k omeskaniu s doru¢enim faktiry podla predoslej vety o poget dni
omeSkania Prenajimatel’a s doruéenim faktiry sa postva termin splatnosti njomného, ktoré je
predmetom plnenia na ktory je prislusnd faktura vystavena.

Clanok V - VSeobecné platobné podmienky

1.

Ak sa Ndjomea ocitne v ome3kani s akoukol'vek platbou podla Zmluvy v prospech Prenajimatela,
Néjomca sa zavézuje zaplatit’ Prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,02% z dlsnej sumy za
kazdy defi omeskania az do zaplatenia.

Za defi uskutodnenia platby sa pre potreby tejto Zmluvy povazuje deti, kedy bola prisluina platena
suma pripisand na uéet opravneného prijemcu.

Clanok VI - Previdakové a iné niklady

1.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu po dni odovzdania Predmetu ndjmu vykonat' riadne
prihldsenie Najomcu ako odberatel'a vietkych médii na Predmete ndjmu (napr. voda, elektricka
energia, plyn). Prenajimatel’ je za tym udelom povinny poskytnit Néjomcovi na poZiadanie
nevyhnutnt sic¢innost’.

Néklady za odoberané médid vzniknuté alebo merané v Predmete najmu, najmi cena za dodavku
elekiriny, vody, pripadne inych energii, médii a sluzieb zna$a po celi dobu najmu Najomca, ktory
je povinny ich platit’ najneskor v defi ich splatnosti urenej prislunym dodavatelom. Tieto
néklady nie s zahrnuté v Nijomnom. Néjomca znéSa vietky naklady stvisiace s porugenim
povinnosti podla tohto bodu.

Najomca sa zaviizuje po dobu trvania ngjomného vztfahu zaloZzeného Zmluvou uhradzat dan
z nehnutelnosti vo vztahu k Predmetu najmu.

Clénok VII — Poistenie

1.

Néjomea je povinny uzatvorit' a po celi dobu platnosti Zmluvy udrziavat v platnosti poistné

zmluvy, pri¢om tieto poistenia budii pokryvat’ najmi nasledovné rizika:

(1) poistenie zariadeni vo vlastnictve Prenajimatel’a nachadzajicich sa v Predmete najmu;

(ii) poistenie rizika kradeze vlamanim, vandalizmu a poistenie skiel na Predmete najmu;

(ili) poistenie zodpovednosti Néajomcu za 3kody vzniknuté v sivislosti s uzivanim
aprevédzkovanim Predmetu najmu zahriiujiice najmi pripady poskodenia majetku
a v suvislosti s ¢innostami Ndjomcu prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti
voti nérokom tretich osob (zahrmujuce predovsetkym poskodenie majetku a vietky S$kody a
straty na Predmete nijmu a v Predmete njmu a pripady poranenia, Grazu alebo tmrtia os6b
a iné).



2. Néajomca je povinny odovzdat’ Prenajimatelovi pred zahdjenim prevadzky Najomeu v Predmete

najmu kopie vietkych uzatvorenych poistnych zmliv.

Clanok VIII - Udrzba

1.

Ngjomca je povinny po dobu trvania nijomného vztahu zaloZeného Zmluvou zabezpedovat
Udrzbu, opravy a servis Predmetu najmu a technologickych zariadeni a rozvodovych systémov
Predmetu ndjmu (mechanické, elektrické, vykurovacie, odpadové, sanitdrne, bezpeénosms,
telefénne a iné systémy), ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo adrzby je désledkom:
(i) akéhokol'vek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo tiprav zo strany Najomcu
alebo jeho zamestnancov a navitevnikov alebo dodévatelov,
(1) nesplnenia si akejkolvek povinnosti Najomeu, vyplyvajicej z tejto N4jomnej zmluvy,
(iii) nesplnenia si akejkolvek povinnosti Néjomecu, vyplyvajicej zo vieobecne zaviznych
pravnych predpisov.
V pripade, ak N4jomca nevykona tdrzbu, opravu, servis podla tohto bodu, je opravneny na ich
vykonanie Prenajimatel’, a to na tarchu a néklady Njomcu, pri€om Najomca je povinny za tieto
zasahy zaplatit’ Prenajimatel’ovi alebo tretim osobam. Ak vznik takychto zdsahov je iba ¢iastoéne
dobsledkom skuto¢nosti uvedenych v pism. (i) aZ (iii) tohto bodu, Najomca je povinny uhradit’
néklady len pomeme podfa miery poruSenia Najomcu, zamestnancov, navitevnikov alebo
dodavatel'ov
Néjomea je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby vietkych oprav
Predmetu ngjmu, ktoré zabezpeduje Prenajimatel’ a umoznit’ Prenajimatelovi alebo nim uréenej
osobe vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca
Prenajimatelovi za Skodu tym spésobentl, pricom st vyludené jeho néroky, najmi na zfavu
z N4jomného, neplatenie Najomného, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo
obmedzenti moZnost’ uzivat’ Predmet najmu. Najomea sa zavdzuje poskytovat’ Prenajimatelovi a
d’al§im osobam potrebnu siginnost’ pri vykone takychto oprav a zdsahov a znalat obmedzenia
vPredmete ndjmu v rozsahu nevyhnutmom na vykonanie tychto &innosti. V pripade, ak
Prenajimatel” bez zbytoéného odkladu, najneskdr vsak do 7 dni odo dila oznamenia potreby
opravy, takito opravu nezabezpetil, tak plati, Ze Prenajimatel’ dal N&jomcovi stihlas na vykonanie
takejto opravy.

Clanok IX - Upravy, opravy Predmetu najmu

1.

Prenajimatel’ a Ndjomea sa zhodli na potrebe vykonania rekonstrukénych préc na Predmete najmu,
aby nedochddzalo k d'alSiemu znehodnocovaniu Predmetu ndjmu a strate jeho hodnoty. Najomca
pocas doby n4jmu na Predmete ndjmu vykona rekonstrukéné prace, stavebné zmeny a instalaciu
technologick)’lch a inych zariadeni v/na Predmete najmu (d’alej len ,,f]pravy") pri¢om v3ak tieto
Upravy musia byt realizované v silade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, vratane
predpisov upravujiicich ochranu kultirnych pamiatok. Pred samotnou realiziciou bprav, musia
byt Upravy vzdjomne prerokované a odsuhlasené, Prenajimatel sa zavizuje, Ze sihlas s Upravami
neodoprie bezdévodne. Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze po skondeni ndjmu do;de
k vysporiadaniu nékladov spojenych s Upravami Predmetu najmu vychadzajic z hodnoty uprav
a ich opotrebenia, resp. opotrebenia celého Predmetu najmu.

Prenajimatel’ najneskér do 14 dni odo Diia zaatia najmu zabezpedi vypracovanie znaleckého
posudku na uréenie hodnoty nehnutelnosti tvoriacich Predmet najmu, pri¢om na zaklade dohody
Zmluvnych stran bude osoba znalca vzajomne odsthlasena.

Za uCelom poskytnutia dostatoénej prdvnej istoty kompenzacie nakladov vynaloZenych
Najomcom na Upravy, sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade, ak Néajomca v suvislosti
s realizaciou Uprav vynalozi naklady presahujice 60% hodnoty nehnutelnosti tvoriacich Predmet
nijmu uréenej znaleckym posudkom podla predchadzajiiceho bodu 2. tohto &lanku, zavizuje sa
Prenajimatel’ najneskér do 6 mesiacov odo diia doru¢enia pisomnej vyzvy Néjomeu uskutodnit
vietky potrebné pravne ukony na zahéjenie predaja Predmetu ndjmu a to podanim Zameru na
predaj Predmetu ndjmu svojmu zakladatePskému orgénu, Ministerstvu pddohospodarstva



arozvoja vidieka SR v silade so zdkonnymi a podzdkonnymi pravnymi predpismi SR( najmi
zakon ¢.92/1991 Zb, zikon &. 111/1990 Zb. a Smernica MPaRV SR &. 2106/2012-250) .

Clanok X - Bezpetnostné opatrenia, PO a BOZP

1. Néjomca je povinny uzivat' Predmet ndjmu a zariadenia v Predmet najmu v stlade so veobecne
zdvdznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpetnostnymi a protipoziamymi predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Fivote a
zdravi 0sdb, pricom nesmie pouZivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibriciami alebo inak, nad hranicu pripustnii podla prislusnych noriem
platnych na tzem{ Slovenskej republiky.

2. Najomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a poZiarnej ochrany(d’alej len ,,BOZP a
PO"), v zmysle ktorych bude zabezpetovat' BOZP a PO v celom Predmete ndjmu a za ne v plnej
miere zodpovedat’.

3. Néjomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu preberd na seba zodpovednost’ a zodpoveda za
dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany
zdravia os6b, ktoré sa v dase najmu bude nachidzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na
ochranu majetku nachédzajiceho sa v Predmete najmu.

4. Néjomca zodpovedd za realiziciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu ndjmu pred
vldmanim a/alebo kradeZou.

5. Najomea je povinny okamzite hlésit’ prislusnym orgénom a osobam kazdi udalost ohrozujiicu
bezpecnost 0séb i majetku v Predmete n4jmu.

Clianok XTI - prevod prév

1. Prenajimatel nie je bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu Najomcu oprdvneny postupit’ na
tretiu osobu akékolvek prévo, pohl'adavku vodi Najomeovi zo Zmluvy. N4jomca nie je bez
predchadzajliceho pisomného sithlasu Prenajimatel'a opravneny postiipit’ na tretiu osobu
akékol'vek pravo, pohFadavku vogi Prenajimatelovi zo Zmluvy.
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Clinok XII - Vritenie predmetu nijmu

1. Najomea je povinny na vlastné naklady ku diiu skondenia néjmu:
(i) vypratat Predmet nijmu - odstranit z Predmetu ngjmu akykol'vek hmotny majetok vo
vylu¢nom vlastnictve Najomcu,
(ii) vratit Predmet nijmu v stave zodpovedajicom dojednanému uZivaniu Predmetu najmu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok XIII - Priva a povinnosti Zmluvnych strin

1. Néjomca je povinny uzivat a prevadzkovat Predmet najmu v stilade s touto Zmluvou, , vieobecne
platnymi pravnymi predpismi, vratane STN platnymi na Gizem{ Slovenskej republiky a vietkymi
dal$imi normami niZSej pravnej sily orginov Statmej moci a verejnej spravy, v sulade s
povoleniami, ktoré N&jomcovi urduji podmienky prevadzky v Predmete najjmu a tak, aby
Najomca svojou prevadzkou a uZivanim Predmetu najmu nespdsoboval Prenajimatel’ovi, ani
tretim osobam vznik $kody, ani hrozbu vzniku $kody a Setril a neposkodzoval zivotné prostredie.

2. Néjomca umozni po celd dobu trvania njmu Prenajimatelovi vykonavat’ prehliadku Predmetu
ngjmu, a to vintervaloch 4 (Styri) krat za kalendarny rok, najmi z dévodu kontroly stavu
Predmetu najmu, zariadeni a prisluienstva Predmetu najmu, zistenia spdsobu uZivania Predmetu
njmu, odstrafiovania akejkol'vek Skody, havarie alebo inej prekazky.

3. Néjomca podl'a previdzkovych moZnosti umozni Prenajimatel'ovi na zaklade osobitnej dohody
bezodplatné vyuzitie Predmetu ndjmu na reprezenta&né tdely. Termin a rozsah takéhoto vyuzitia



Predmetu ndjmu Prenajimatel'om si musia i¢astnici tejto zmluvy dohodnit’, pri¢om Prenajimatel’
doru¢i Najomcovi ziadost’ o takéto vyuZitie Predmetu ndjmu aspoil 30 dni pred planovanym
terminom vyuzitia Predmetu najmu.
4. Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu informovat’ Prenajimatel’a o vietkych skutoénostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.
5. Néjomca sa zavizuje riadne likvidovat’ odpad vzniknuty pri uzivani Predmetu najmu.
6. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat' vietky dkony potrebné k ukondeniu zmluvnych vzfahov
zalozenych medzi Prenajimatel'om a tretimi osobami sGvisiacimi:
(i) so sluzbami poskytovanymi v Predmete najmu,
(ii) s uZivanim Predmetu najmu,
(1ii) s prevadzkovanim Predmetu n4jmu
(d’alej spolu aj ako ,Dodavané sluzby*).
7. Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni prednostného pridva Nijomcu na uzatvorenie nijomnej
zmluvy na dobu uréitit 10 rokov po skonCeni najmu uvedeného podla &lanku XIV bod.1. Toto
pravo Néajomcu zodpoveda povinnosti Prenajimatel'a poniknut’ uzatvorit opitovne najomni
zmluvu na dobu uréit 10 rokov po skonéeni ndjmu uvedenom v predchadzajucej vete.
Nijomca je povinny Predmet ndjmu chranit’ pred poskodenim ako aj pred neopriavnenym
vniknutim do Predmetu najmu a to tak, ze zabezpedi nepretrité striZenie Predmetu najmu.

oo}

Clanok XIV- Skonéenie nijmu

1. Najom konéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu.
2. Nijom moZze skonit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonéeni najmu k dohodnutému

terminu.

3. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat' Zmluvu len ak:

() Néjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva Predmet najmu alebo ak trpi uZivanie Predmetu
najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi zna¢na skoda,

(i) Néjomca napriek pisomnej vyzve na uhradu dlzného najomného nezaplatil splatné najomné
ani do 3 mesiacov odo diia dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatel’a na zaplatenie dlzného
najomného, pricom v takejto pisomnej vyzve musi byt jednozna&ne anezamenitelne
identifikované ndjomné so zaplatenim ktorého je Ndjomca v omeskani.

4. Néjomca je opravneny pisomne vypovedat’ Zmluvu, ak:
(i) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobilym na dohodnuté uzivanie,
5. Vypovednd lehota je 3-mesacnd azadina plynaf od prvého diia kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvne;j strane.
6. Najom dalej zanika:
(i) zanikom Predmetu najmu,
(i) zanikom Najomcu.

Clanok XV - Doru¢ovanie

1. Komunikacia Zmluvnych stran, ktord vzmysle Zmluvy musi byt v pisomnej forme bude
povaZovana za nalezite dorucenu, ak bude dorucend osobne alebo prostrednictvom podtového
dorucovatel'a, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia alebo bude doru¢ena kuriérskou sluzbou, pri
prijati alebo odmietnuti prevzatia. Pisomnost’ sa bude povaZovat' za dorudent aj vtedy, ak nebude
prevzatéd zmluvnou stranou, ktorej bola adresovana, ato diiom, kedy bola uloZend na poste po
nedspelnom pokuse posty o doruCenie pisomnosti uréenej zmluvnej strane ako adresitovi. Vietky
ozndmenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatnd komunikicia adresované na Zmluvné strany budu
doru€ované na adresy sidla Zmluvnych stran uvedené v obchodnom registri, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnu inak.



1.
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Clanok XVI - Ziveretné ustanovenia

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy celkom alebo sdasti neplatnym, nemd tito
skuto€nost’ vplyv na platnost’ zostdvajicej Sasti Zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade
neplatnosti celej Zmluvy sa Zmluvné strany zavizuju nahradit’ neplatné ustanovenia novymi
ustanoveniami, ktoré v o najvic3ej miere zodpovedaji ucelu sledovanému neplatnymi
ustanoveniami.

Ustanovenia Zmluvy zavizuju aj pravnych néstupcov Zmluvnych stran.

Ak si zmluvna strana neuplatni ktorékol'vek svoje opravnenie podla Zmluvy alebo si opomenie
vyZziadat’ plnenie ktoréhokol'vek z ustanoveni Zmluvy od druhej zmluvnej strany, nebude sa to
interpretovat’ ako sii¢asné alebo budiice zrieknutie sa (vzdanie sa) prava zo Zmluvy, ani to nebude
mat’ vplyv na moZnost’ zmluvnej strany nasledne uplatiiovat akékol'vek prava zo Zmluvy.

Pravne vztahy neupravené Zmluvou sa spravuji prisluinymi privnymi normami platnymi na
uzemi Slovenskej republiky, pokial nie je v Zmluve ustanovené inak.

Pripadné spory tykajice sa alebo vzniknuté zo Zmluvy budi rieSené predovietkym dohodou
Zmluvnych stran a pokial’ neddjde k odstréneniu sporu, bude ktordkoPvek zo zmluvnych stran
opravnena podat’ ndvrh na zadatie sidneho konania podFa osobitnych predpisov.

Zmluva vyjadnje v pinej miere zhodu medzi Zmluvnymi stranami a nijaké zmeny Zmluvy nebudi
platné, pokial nebudi uskutoénené vo forme pisomnych, &islovanych dodatkov k Zmluve
schvélenych a podpisanych obidvoma Zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch v jednom pre kazdi zmluvmi stranu,

Tuto zmluva v zmysle § 5a zikona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zikonov (zikon o slobode informécif) v platnom zneni Prenajimatel
zverejni v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR, alebo ak zmluva nie je
zverejnena do 7 dni odo dila jej uzatvorenia, mdze udastnik zmluvy podat’ navrh na zverejnenie
zmluvy v Obchodnom vestniku.

Zmluvné strany vyslovne siihlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vritane pripadnych
dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade viady SR.

O zverejneni zmluvy podfa ods. 4 tejto zmluvy sved&i pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy,
ktoré Najomcovi vyda Prenajimatel’ na poZiadanie.

. Zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisu Zmluvnymi stranami a Ginnost’ nadobudne ditom

nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si Zmluvu precitali a prejavy ich vble si urdité, Ze nekonaji v tiesni,
ani za ndpadne nevyhodnych okolnosti, Ze porozumeli obsahu Zmluvy a tito bola uzatvorena
slobodne a vaZne na znak &oho ju vlastnoruéne vo dvoch vyhotoveniach viastnoruéne podpisujit.

V Nitre dita VNitredla _
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Podpis: Podpis: _ _
* Agrokomplex — Vystavnictvo Nitra, §tatny podnik ANAR, sr.o.
Meno a priezvisko: Ing. Eduard Krcho Meno a priezvisko: Mgr. Bc. Pavel Viglasky
Funkcia: riaditel’ $titneho podniku Funkcia: konatel’



