Zmluva o0 najme nebytovych priestorov ¢. 2/2015

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Z. z. 0 naijme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu, v zneni
neskorsich predpisov, medzi:

C.j.. 185/2015/7

Prenajimatelom: Slovenska republika
V sprave: Slovenské banské muzeum
Kammerhofska 2
969 01 Banska Stiavnica
zastupené: PhDr. Jozefom Labudom, CSc., riaditel'om muzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢.u.: 7000076525/8180
ICO: 35998652
DIC: 2021131189
Zriad’ovacia listina z 1.1.1999 €. 1/1999 — 5.3 a Doplnku ¢. 1 z 9.2.2000 ¢. 2/2000 — 5.

a

Najomcom: Ing. Eva Kovandova
Energetikov 1477/3
969 01 Banska Stiavnica
Bankové spojenie: VUB, a. s., Banska Stiavnica
C.u.: 1590417758/0200
ICO: 40040305
Zivnostensky register ¢&.: 602-2032

I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ Slovenské banské muzeum v Banskej Stiavnici je spravcom majetku §tatu —
budovy na Kammerhofskej 2 v Banskej Stiavnici, stipisné &islo 2, vedenej na LV &. 56 v k. u.
Banska Stiavnica, postavenej na parcele &. 2345,

2. Zuvedenej nehnutelnosti prenajimatel’ prenechava do najmu nebytové priestory —

1 miestnost’ na prizemi o celkovej vymere 44 mZ.

1.
Ucel najmu

Spravca majetku Statu — prenajimatel’ realizuje ndjom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku
I. v bode 2 tejto zmluvy za Gcelom zriadenia kancelarie.



II.
Doba najmu

N4jom sa uzatvara odo dna uc¢innosti zmluvy na dobu piatich rokov.

V.
Uhrada za nijom a sluzby

Roc¢né ndjomné za prenajaté priestory je stanovené v zmysle zédkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenéch
V zneni neskorSich predpisov aVzmysle ustanovenia §13,ods.1 zdkona ¢.278/1993Z.z.
0 sprave majetku §tatu v platnom zneni, dohodou zmluvnych stran vo vyske 25,00 EUR / m?
rocne. Prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté ndjomné, v zédvislosti od rastu cien
trhového najomného.

. N4jomné je splatné mesacne na zaklade faktar, ktoré prenajimatel’ vystavi ndjomcovi.
Splatnost’ faktury je 14 dni odo dna vystavenia.

Rozpis mesacnych platieb za sluzby spojené s najmom je vySpecifikovany v Kalkulaénom
liste, ktory tvori neoddelitel'nt suc¢ast’ zmluvy.

ro¢ny pausal za elektrickl energiu: 90,00 EUR
ro¢na zaloha za vykurovanie: 240,00 EUR
ro¢na zaloha vodné sto¢né 60,00 EUR
Spolu rocne 390,00 EUR
mesacne 32,50 EUR

Platby za tieto sluzby vo vyske 32,50 EUR/mesiac sa najomca zavdzuje uhradzat’ spolu
S najmom za nebytové priestory.

Vyuctovanie spotreby plynu za vykurovanie bude vykondvani mesacne na zaklade faktur,
ktoré prenajimatel’ obdrzi od Slovenského plynarenského priemyslu v Prievidzi.

Vyuctovanie vodného a stoéného sa vykonad vzdy na zdklade faktary, ktort prenajimatel’
obdrzi od Stredoslovenskych vodéarni a kanalizacii v Ziari nad Hronom.

Ak ddjde pocas ngymu k zvySeniu cien poskytovanych sluzieb alebo k inflaénému narastu
nakladov, ktoré suvisia s predmetom najmu, je prenajimatel’ jednostranne opravneny, na
zéklade oficidlne uverejnenych udajov Slovenského Statistického uradu, premietnut’ tieto
rozdiely do ceny ro¢ného najmu. Ndjomca s tymto jednostrannym zvySenim vyslovne sthlasi.
Prenajimatel’ ma pravo tctovat’ poplatok z omeSkania v sulade s § 4 Nariadenia vlady
Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré¢ ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni Nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 586/2008 Z. z..

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi riadne uZivanie nebytovych priestorov pre
ucely upravené v €lanku 1. bode 2. tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav nebytovych priestorov
znamy.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly,
¢1 ngjomca uziva nebytové priestory dohodnutym sposobom a Vv sulade s uCelom uvedenym
Vv ¢lanku II. tejto zmluvy.
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VI.
Prava a povinnosti nadjomcu

N4jomca je povinny uzivat' nebytové priestory v stlade s ac¢elom dohodnutym v ¢lanku I.
bode 2. tejto zmluvy. N4jomca nie je opravneny prenechat majetok Statu do najmu, podndjmu
alebo vypozic¢ky. Ak najomca prenechal majetok $tatu do najmu, podndjmu alebo vypozicky,
je tato zmluva neplatna.

N4ajomca je povinny akukol'vek zmenu, spocivajucu najmi v zmene dohodnutého ucelu
uzivania v zmluve o najme nebytovych priestorov vykonat len po predchadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatela. N4jomca je tiez povinny oznamit prenajimatel’ovi kazda
zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' najomny
vztah.

Néjomca je povinny vSetky bezné opravy v prenajatych priestoroch uskutociiovat’ na svoje
vlastné ndklady. Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznadmit prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré prenajimatelovi vyplyvaji zjeho povinnosti spravcu majetku Statu
a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny pri odstraiiovani zdvad umoznit’ vstup tretim osobam za pritomnosti
najomcu.

Najomca je povinny uhradzat’ najjomné podl'a ¢lanku IV. bod 2.

Najomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a zabezpecenim
hygieny priestorov na takej urovni, aby tato vyhovovala potrebdm a predpisom hygieny.
N4jomca je povinny odstranit’ vzniknutu Skodu sposobent prevadzkou.

Najomca V plnom rozsahu zodpoveda:

e za vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia svojich zamestnancov a 0sob

zdrzujucich sa s jeho vedomim a sthlasom v jeho (prenajatych) priestoroch,
e za plnenie povinnosti vyplyvajicich z ochrany pred poZiarmi, na ucely predchadzania
vzniku poZiarov a na Ucely zabezpe€enia podmienok na t€¢inné zdolavanie poZiarov.

Tieto povinnosti st ulozené na zaklade ustanoveni vSeobecne zaviznych predpisov.

10. V zmysle ustanovenia Zakona 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci

a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov , § 8 ustanovujicim
vSeobecné povinnosti zamestnavatel'a, je ndjomca ako zamestnavatel’ v zaujme zaistenia
bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci povinny dodrziavat’ povinnosti ustanovené
osobitnymi predpismi a d’alej je povinny:

a)

e vykonavat’ opatrenia so zretelom na vSetky okolnosti tykajice sa prace a v stlade s
pravnymi a ostatnymi predpismi na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

e zabezpecCovat, aby pracoviskd, komunikacie, stroje, zariadenia, ndradie, néstroje,
materidly, pracovné pomocky, pracovné postupy, usporiadanie pracovnych miest a
organizacia prace neohrozovali bezpefnost a zdravie zamestnancov, zabezpedovat’
potrebni udrzbu a opravy,

e zabezpecit’ riadne a preukazatel'né oboznamenie, vycvik a vybavenie zamestnancov podla
osobitnych poziadaviek na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj proti
poziarnej bezpecnosti a ochrany pred poziarmi

e urcovat bezpecné pracovné postupy,



e urcovat a zabezpecovat ochranné opatrenia, ktoré sa musia vykonat, a ak je to potrebné,
urcovat’ a zabezpecCovat’ ochranné prostriedky, ktoré sa musia pouZzivat’,

e vydavat pravidla o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a davat’ pokyny na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

e oznamovat prisluSnym organom spdsobom ustanovenym osobitnym predpisom vznik
pracovnych urazov, viest’ ich evidenciu a vykonavat’ registraciu,

e viest a uschovavat predpisani dokumenticiu, zdznamy a evidenciu suvisiacu s
bezpecnost'ou a ochranou zdravia pri praci,

b) Najomca ako zamestnavatel je povinny vydat’ zakaz fajéenia na pracoviskach, na ktorych

pracuju aj nefajciari, a zabezpecit’ dodrziavanie tohto zékazu.

c) Povinnost’ najomcu - zamestnavatel'a starat’ sa o bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci

sa vzt'ahuje na vSetky osoby, ktoré su s jeho vedomim v jeho priestoroch.

d) Naklady spojené so zabezpeCovanim starostlivosti o bezpecnost’ a ochranu zdravia pri

préaci znaSa najomca.

Néjomca — podnikatel, ktory prevadzkuje technické zariadenia, ktoré st sucastou
prenajatych priestorov (elektrické zariadenia a elektroinstalacie, bleskozvodné sustavy, plynové
atlakové zariadenia) na zaistenie bezpeCnej prevadzky tychto technickych zariadeni musi
dodrziavat’ ustanovenia osobitnych predpisov, podmienky urcené bezpecnostno-technickymi
poziadavkami a sprievodnou technickou dokumentaciou (revizie, odborné prehliadky).

V zmysle Vyhlasky €. 508/2009 MPSVaR , ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické zariadenia, ktoré sa povazuji za
vyhradené technické zariadenia, ustanoveni § 8 Podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci pri prevadzke technického zariadenia — musi zabezpecit’:

a) vykonavanie predpisanych prehliadok a skuSok podla bezpecnostno-technickych
poziadaviek a sprievodnej technickej dokumentacie; na vykonavanie tychto prehliadok a
skuSok musi vytvorit’ potrebné podmienky a odstranit’ zistené nedostatky,

b) obsluhu technického zariadenia len odborne a zdravotne sposobilou osobou,

c) vedenie prevadzkovych dokladov a sprievodnej technickej dokumentacie technického
zariadenia vratane dokladov o vykonanych prehliadkach a skuSkach,

d) vedenie evidencie vyhradeného technického zariadenia,

e) vypracovanie prevadzkovych predpisov na prevadzku vyhradeného technického
zariadenia.

Najomca — podnikatel’ fyzickd alebo pravnickd osoba musi plnit’ povinnosti vyplyvajice
Z ochrany pred poziarmi na ucely predchadzania vzniku poZiarov a na ucely zabezpecCenia
podmienok na G€inné zdolavanie poZiarov, ustanovené vo vSeobecne zdviznom predpise Zakone
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi.

Ak je njjomcom pravnicka osoba alebo podnikajuca fyzicka osoba za ucelom
predchadzania vzniku poziarov a na ucely zabezpefenia podmienok na U€inné zdolavanie
poziarov musi plnit’ tieto tlohy:

v zmysle § 4 a 5 uvedeného zakona

a) zabezpeCit' v objektoch a v priestoroch vykonavanie preventivnych protipoZiarnych
prehliadok a odstranovat’ zistené nedostatky;

b) zabezpecit' plnenie opatreni na ochranu pred poziarmi na miestach so zvySenym
nebezpecenstvom  vzniku poziaru, pri Cinnostiach spojenych so zvySenym
nebezpecenstvom vzniku poziaru alebo v Case zvySeného nebezpecenstva vzniku poziaru,
ako aj opatrenia na zabezpecenie ochrany pred poziarmi pri podujatiach, na ktorych sa
zucastiiuje vacsi pocet osob;



¢) urCovat miesta so zvySenym nebezpeCenstvom vzniku poziaru a oznacovat ich
prislusnymi prikazmi, zdkazmi a pokynmi

d) zabezpecovat’ plnenie opatreni na ochranu pred pozZiarmi v mimopracovnom case

e) zabezpeCovat pravidelné¢ Skolenie a overovanie vedomosti o ochrane pred poziarmi
zamestnancov a osob, ktoré sa s vedomim pravnickej osoby alebo podnikajucej fyzickej
osoby zdrzuju v jej objektoch;

f) vypracuvat, viest’ a udrziavat’ v sulade so skuto¢nym stavom dokumentéaciu ochrany pred
poziarmi;

g) umoznit organu vykondvajlicemu Statny poziarny dozor a obci vstup do objektov a
priestorov na ucely vykonania kontroly plnenia povinnosti na useku ochrany pred
poziarmi, poskytovat’ mu pozadované doklady, dokumenticiu ochrany pred poziarmi a
suvisiace podklady a informéacie,

h) splnit’ opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov uloZzené orgdnom vykonavajucim
Statny poziarny dozor alebo obcou v nimi ur¢enych lehotach,

1) zabezpecit' vykonavanie pravidelnej kontroly stavu poziarno-technickych, technickych a
technologickych zariadeni, hasi¢skej techniky a vecnych prostriedkov ochrany pred
poziarmi

n) dodrziavat’ pri skladovani, ukladani a pri manipulacii s horlavymi latkami poziadavky
protipoziarnej bezpecnosti ustanovené vo vSeobecne zavdznom pravnom predpise, ktory
vyda ministerstvo,

0) zabezpelit' plnenie ustanovenych povinnosti a urenych tloh na Useku ochrany pred
poziarmi osobami, ktoré maju pozadovanu odborni sposobilost’ alebo osobitné
opravnenie.

Pravnicka osoba a podnikajuca fyzicka osoba na ucely zabezpecenia podmienok na u¢inné
zdolavanie poziarov je povinna:

11.

a) obstaravat’ a inStalovat’ vhodné druhy poziarno-technickych zariadeni, poZiarne vodovody,
zdroje vody na hasenie poZiarov, hasi¢sku techniku, hasiace latky, poZiarne a evakuacné
vytahy, nudzové osvetlenie, prostriedky na vyhldsenie poziarneho poplachu a vecné
prostriedky ochrany pred poZiarmi so zretelom na nebezpecenstvo vzniku poZiaru v
objektoch, zariadeniach a v priestoroch a udrziavat’ ich v akcieschopnom stave;

b) oznaCovat’ a udrziavat’ trvale volné tnikové cesty, unikové vychody a zasahové cesty,
nastupné plochy a pristup k nim, ako aj pristup k uzdverom rozvodnych zariadeni
elektrickej energie, plynu, vody, k poziarno-technickym zariadeniam, zariadeniam na
vyhlasenie poziarneho poplachu, poziarnym vodovodom a k zdrojom vody na hasenie
poziarov,

e) vykonat’ najmenej raz za rok cviény poziarny poplach v objektoch pravnickej osoby a
podnikajtcej fyzickej osoby, v ktorych nie st jednoduché podmienky na evakuaciu osob;

f) zriadit’ a vybavit’ potrebny pocet ohlasovni poZiarov

h) zriad'ovat’ protipoziarne hliadky a zabezpecit’ plnenie ich tloh a odbornu pripravu;

1) oznamit’" bez zbytocného odkladu prislusSnému okresnému riaditel'stvu Hasi¢ského a
zachranného zboru (d’alej len "okresné riaditel'stvo") kazdy poZziar, ktory vznikol v
objektoch, priestoroch alebo na veciach v jej vlastnictve, sprave alebo v uzivani,

J) poskytovat’ potrebné doklady, sucinnost’ a pomoc pri zistovani pri¢iny vzniku poziaru.

Néklady spojené so zabezpecovanim tloh ochrany pred poZiarmi znaSa najomca.

Najomca je povinny likvidovat mozny nebezpecny odpad v zmysle spracovanej

dokumentacie o odpadovom hospodarstve najomcu a zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch

a vyhlasky MZP SR ¢. 283/2001 Z. z. o odpadoch.



12. Najomca moze vykonat’ stavebné upravy a opravy nebytovych priestorov na vlastné naklady

1.
2.

3.

len po pisomnom sthlase prenajimatel’a.

VII.
Ukoncenie najmu

N4jom sa kon¢i uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty.

Platnost’ zmluvy méze byt’ skoncenéd pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek
datumu.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urcity cas pred uplynutim casu,
ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢) najomca, ktory na zédklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na uhradu najomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu, a ndjomcovi bola ulozend
povinnost’ byt vypratat’,

f) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

N4gjomca moédZe pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urcity Cas pred uplynutim
dojednaného casu ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.
Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

V pripade neuhradenia ndjomného za obdobie dvoch mesiacov ndjom zanikd, k prvému dnu
omeskania s platenim ndjomného za druhy mesiac. Najomca je povinny predmet najmu
vypratat’ do 2 pracovnych dni odo dia zaniku ndjmu. Ak ndjomca sa dostane do omeskania
S vypratanim nebytového priestoru, ndjomca sa zavdzuje uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske
100 eur za kazdy aj zacaty den.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi
predpismi zakona ¢. 116/1990 Z. z. o ngjme nebytovych predpisov, v zneni neskorSich
predpisov, Ob¢ianskym zdkonnikom a d’al§imi vSeobecne zavdznymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok mdze dojst’ len vzajomnou dohodou, formou pisomného
dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami, alebo pokial to vyplyva zo zmien
a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi najomca a tri vyhotovenia
prenajimatel’.



4. Podla § 13 ods. 10 zakona o sprave majetku Staitu Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
nadobuda platnost’ dilom schvalenia zmluvy na Ministerstve financii SR a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv.

V Banskej Stiavnici, 24.4.2015

Prenajimatel’ Néjomca
PhDr. Jozef Labuda, CSc. Ing. Eva Kovandova



KALKULACNY LIST

vyhotoveny k zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. 2/2015
uzatvorenej medzi Slovenskym banskym muzeom ako prenajimatel’om
a Ing. Evou Kovandovou ako najomcom

I. éast’: Zakladné najomné uzivania nebytovych priestorov
podlahova plocha 44 m? x 2500EUR/m?/rok = 1.100,00 EUR
mesacéné najomné:  1.100,00 : 12 = 91,67 EUR / mesiac
II. cast’: Sluzby spojené s uzivanim nebytovvch priestorov
ro¢ny pausal za elektricka energiu: 90,00 EUR
mesacny pausal za elektricku energiu: 7,50 EUR
ro¢na zaloha za vykurovanie: 240,00 EUR
mesacna zaloha za vykurovanie: 20,00 EUR
ro¢na zaloha vodné sto¢né 60,00 EUR
mesacna zaloha vodné sto¢né 5,00 EUR
II1. ¢ast’: Sumarizacia poloziek
ro¢né njjomné: 1.100,00 EUR
ro¢ny pausal za elektricka energiu: 90,00 EUR
ro¢na zaloha za vykurovanie: 240,00 EUR
ro¢na zaloha vodné stoc¢né 60,00 EUR
SPOLU: 1.490,00 EUR
Mesaéna uhrada ( najom + sluzby): 1.490,00 : 12 = 124,17 EUR

Vyuctovanie spotreby plynu sa bude vykonavat mesatne na zaklade faktar, ktoré
prenajimatel’ obdrzi od Slovenského plynarenského priemyslu v Prievidzi.

Vyuctovanie vodného a stocného sa vykond vzdy na zdklade faktury, ktort prenajimatel
obdrzi od Stredoslovenskych vodarni a kanalizécii v Ziari nad Hronom.



