Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.1/MSA/2015
uzatvorena v zmysle zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’:

Clanok 1.
Zmluvné strany

Slovenska republika —- MUZEUM vo Sviitom Antone

so sidlom: 969 72 Svity Anton

v zastapeni: Ing. Marian Ciz, riaditel’ miizea

ICO: 35985135

DIC: 2021439244

Pravna forma: Statna prispevkova organizacia

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000068058/8180

IBAN: SK3181800000007000068058

Zriad’ovatel’: Ministerstvo pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Zriad’ovacia listina: Ministerstva podohospodarstva SR

¢islo 5235/2007-25 zo dina 13.12. 2007

Zamestnanec opravneny konat’ vo veciach realizacie zmluvy:
Ing. Monika Maiikovsk4, zastupca riaditel'a

Kontakty: www.msa.sk, info@msa.sk, 045/6913932

/d’alej len ,,prenajimatel™*/

a

Najomca:

/d’alej len ,,ndjomca‘/

Tomas Holubek
so sidlom: Svéty Anton ¢. 446
969 72 Svaty Anton
ICO: 48049913
Zapisany v registri: OU-ZH-OZP-2015/001761-2
¢. zivnostenského registra 680-18997
Bankové spojenie: Postova Banka
Cislo ugtu: 92557139/6500
IBAN: SK1865000000000092557139
Kontakt: 0911858340

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je spravcom majetku Statu — aredlu Nérodnej kultirnej pamiatky Muzea
vo Svitom Antone, v ktorom sa nachadza stavba $pecifikovana ako zadmocka viecha,
supis.C. 574, situovana sa na pozemku parcela registra “C* evidovana na katastralnej
mape (KN-C) parcelné ¢. 12 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 88 m? a
pozemok KN-C parcelné ¢. 13 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 226 m?,
zapisané v katastri nehnutelnosti Spravy katastra Banské Stiavnica, pre katastralne
uzemie Svity Anton, na LV ¢. 333.


mailto:info@msa.sk

Predmetom najmu je Zamocka viecha, supis. ¢. 574 o vymere 80 m?, situovana na
pozemku KN-C parcelné ¢. 12 a ¢ast’ pozemku KN-C parcelné ¢.13 o vymere 150 m?,
tak ako je vyznacené na podoryse, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

N4jomca sa zavizuje predmet najmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy vyuzivat
na podnikatel'sky ucel ako zariadenie s rychlym obcerstvenim v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu.

Clanok I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je znamy stav prenajimanych nebytovych priestorov
ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ odovzdéa ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziava a zabezpecuje riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

Néjomca:

a/ je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba
vznikne pocas trvania tejto zmluvy, ako aj naklady sposobené neprimeranym uzivanim
nebytovych priestorov. Obvyklym udrZiavanim je starostlivost’ o uzZivané nebytové
priestory, upratovanie, malovanie, natery okien a dveri, bezné opravy a vymena
vodovodnej batérie, sifonu, odpadového a prepadového ventilu, vymena tesneni,
oprava a vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek, isti¢ov, elektrickych zasuviek,
oprava osvetlovacich telies, vymena sucasti ziaroviek, zZiariviek, oprava a vymena
zamkov a zamkovych vloziek, zhotovenie klI'i¢ov, oprava podléh, okien, dveri, ich
tmelenie, zasklievanie a pod.

b/ je povinny oznamovat’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma realizovat’ prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie. Pri nesplneni
povinnosti podla pism. a/ tejto zmluvy ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora tymto
nesplnenim vznikla.

¢/ nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné Gipravy, prestavby, nadstavby, rekonstrukcie,
modernizécie resp. technické zhodnotenie priestorov bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, nakol’ko sa prenajimany priestor nachadza v areali Narodnej kultarnej
pamiatky.

d/ sa zavazuje, ze oznacenia svojej prevadzky prekonzultuje s prenajimatel'om a
oznami Mu otvdaracie hodiny, ktoré bude dodrziavat’. Ndjomca je povinny dodrziavat
hodiny no¢ného kl'udu. Oznacenie prevadzky, otvaracie hodiny budi predmetom
osobitného jednania, z ktorého bude vyhotoveny pisomny zapis. Zapis bude priloZeny
k tejto zmluve.

e/ zodpoveda za vSetky povinnosti vyplyvajuce z hygienickych predpisov, predpisov
o ochrane zdravia a bezpe€nosti pri praci, ochrane majetku, poziarnej ochrany a
ochrany Zivotného prostredia.



f/ je opravneny umiestnit’ v prenajatych nebytovych priestoroch vlastné vybavenie.

0/ nie je opravneny prenechat’ predmet tejto zmluvy do podnajmu, najmu, vypozicky.
Ak najomca prenechal majetok Statu do podnajmu, najmu, vypozicky, je tato zmluva
neplatna.

h/ nesmie na prenajati nehnutelnost’ zriadit’ zalozné prava, alebo tento majetok inak
zat'azit'.

ch/ sa zavizuje uzivat nebytové priestory iba na dohodnuty ucel podla ¢l. I1. ods. 4.

I/ je povinny umoznit’ na poziadanie vstup prenajimatel’ovi, alebo nim poverenym
osobam v stavislosti s technickou udrzbou, Gpravami alebo havarijnymi situaciami
stivisiacimi s predmetom najmu.

J/ zodpoveda prenajimatel’'ovi za vSetky skody, ktoré vzniknt v prenajatych
nebytovych priestoroch, alebo na inom majetku spolo¢ne uzivanom v suvislosti s jeho
¢innostou.

k/ vrati prenajimatel’ovi po ukonéeni tejto zmluvy predmet tejto zmluvy v takom stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

I/ musi vypratat’ prenajimané priestory do 10 kalendarnych dni po ukonéeni tejto
zmluvy a odovzdat’ kl'ace. O vrateni nebytovych priestorov bude vyhotoveny protokol
0 odovzdani.

m/ zodpoveda za Skody a ak vrati prenajimatel’'ovi predmet tejto zmluvy v zhor§enom
stave, je povinny odstranit’ nedostatky do 6 mesiacov.

Prenajimatel”:

a/ je opravneny vykonavat’ pocas najmu nebytovych priestorov potrebna technicka
kontrolu predmetu ndjmu po dohode s najomcom.

b/ obozndmi najomcu s prevadzkovymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi
platnymi v mtzeu, o ¢om bude vyhotoveny zapis, ktory bude k zmluve nasledne
priloZeny.

¢/ monitoruje predmet najmu tejto zmluvy 24 hodin denne vlastnou straznou sluzbou.

Clanok IV.
Platobné podmienky

Sadzby najomného za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov sa stanovuju
v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z .z. o cenach v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
MF SR ¢. 87/1996 Z. z.

Uhrada za ndjom nebytovych priestorov predstavuje roéna sumu vo vyske 1380,00 €.
Slovom: Jedentisictristoosemdesiat Eur.



10.

11.

12.

13.

Néajomca sa zavizuje uhradzat’ stanovenu vySku ndjomného v mesacénych splatkach vo
vyske 115,00 €. Slovom: Jedenstopétnast’ Eur.

N4jomca sa zavizuje prenajimatel'ovi uhradzat’ vysku prevadzkovych nakladov
a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré predstavuju: elektricka
energia, voda, sprava nehnutel'nosti, strdzna sluzba a ndklady vztahujice sa na objekt.

Prevadzkové naklady a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, predstavuju
zélohovo mesacne:

elektricka energia ...........ccocevvennnnnn. 40,00 €
(010 - TR 5,00 €
sprava nehnutel'nosti ............cccoceenen 5,00 €
strazna sluzba .........cccevvveeeeiei i, 3,00 €
naklady vzt'ahujuce sa na objekt ...... 2,00 €

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ stanovenu vysku za prevadzkové naklady a sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov v zalohovych mesaénych splatkach vo
vyske 55,00 €. Slovom: Pét'desiatpat’ Eur.

Uhrady za najom a prevadzkové naklady a sluZby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov bude najomca uhradzat’ spolu na zaklade vystavenej faktary v prospech
(i¢tu prenajimatel’a — Statna pokladnica &islo Giétu: 7000068058/8180 vizdy v lehote
splatnosti vystavenej faktary.

Komunalny odpad ndjomca hradi Obecnému uradu vo Svdtom Antone.

Ak njjomca nevykond thrady platieb za najom a prevadzkové néklady spojené

S uzivanim nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy Vv stanovenej
lehote, je povinny zaplatit’ uroky z omeskania z dlZznej sumy vo vyske urcenej § 3
Nariadenia vlady SR &. 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopliiia Nariadenie vlady SR
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku a sposob thrady platieb za dodant a
spotrebovant elektrickll energiu, vodu a ostatné sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov s prihliadnutim na budiici mozny vyvoj prevadzkovych
nakladov.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze bezodkladne vrati ndjomcovi preplatky za thradu
prevadzkovych nakladov a sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov v
prospech Uc¢tu ndjomcu najneskdr do 7 dni od dorucenia vytctovania.

Vyuctovanie ndkladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom tejto zmluvy, vykona prenajimatel’ polrocne po doruceni faktir

od dodavatel'ov. Na zaklade tohto vyuctovania moZe prenajimatel’ upravit’ vySku a
spdsob uhrady zalohovych platieb.

N3éjomca sa zavézuje, Ze bezodkladne uhradi nedoplatok za thradu prevadzkovych
nakladov a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov v prospech uctu



prenajimatela ¢islo Statna pokladnica &islo uétu: 7000068058/8180 najneskér do 7 dni
od dorucenia vyuctovania.

Clanok V.
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcita na 5 rokov odo dia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Tato zmluva zanika:

a/ uplynutim doby platnosti.

b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

¢/ vypoved’'ou bez uvedenia dovodov, ktort méze podat’ ktordkol'vek zo zmluvnych
stran. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym dinom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

d/ odstapenim podla bodu 3. tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ okamzite od tejto zmluvy pri zdvaznom poruSeni
zmluvnych podmienok zo strany najomcu stanovenych v ¢l. III. ods. 3 a v ¢l. IV. ods.
3 a 6 tejto zmluvy.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenie

Néjomca berie na vedomie, ze areal Narodnej kultirnej pamiatky je evidovany

v registri nehnutelnych kultirnych pamiatok Pamiatkového Gradu SR a vztahuje sa
nan rezim ochrany podl'a zékona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

Vv zneni neskorSich predpisov.

Clanok VII.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia stthlasu Ministerstvom financii
Slovenskej republiky a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej uverejnenia v
Centralnom registri zmluv vedenym Uradom vlady Slovenskej republiky.

Zmena dohodnutych podmienok tejto zmluvy sa méze vykonat’ len formou pisomného
dodatku, a to na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, alebo pokial to vyplynie zo
zmien vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa zavdzuju svoje spory riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou. Ak
nedodjde k dohode, moze sa ktorakol'vek zo zmluvnych stran obratit’ s vecou na std.

Neupravené vztahy touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami zakona €.
278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.



5.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pri¢om vsetky maju platnost’
originalu. Po jednom vyhotoveni pre prenajimatel’a, najomcu, Ministerstvo
podohospodarstva a rozvoja vidieka SR a Ministerstvo financii SR.

Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v Centralnom registri zmlav vedenym Uradom vlady Slovenske;j
republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne tikony, ze obsahu zmluvy
porozumeli, sihlasia s nim a Ze ju zmluvu uzatvaraja slobodne, vazne, urcite a
zrozumitel'ne, nie Vv tiesni za nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojim
vlastnoru¢nym podpisom.

Vo Svitom Antone, dna 6.2.2015

Prenajimatel Néjomca
Ing. Marian Ciz, riaditel’ miizea Tomas Holubek
Prilohy:

1. pddorys prenajimaného priestoru

2
3.
4.
5

osved&enie o Zivnostenskom opravneni s pridelenym ICO
képia vypisu z listu vlastnictva €. 333

kopia katastralnej mapy

kalkulaény list so splatkovym kalendarom



Kalkulaény list
pre vypocet tihrady za najom nebytovych priestorov,
vySky prevadzkovych nakladov a sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
k najomnej zmluve ¢. 01/MSA/2015

Prenajimatel’: Slovenska republika — Muzeum vo Svdtom Antone
so sidlom: 969 72 Svity Anton
v zastapeni: Ing. Marian Ciz, riaditel’ mizea
ICO: 35985135
DIC: 2021439244

Najomca: Tomas Holubek
so sidlom: Svéty Anton ¢. 446
969 72 Svaty Anton
I1CO: 48049913

Prenajaté priestory : stavba zahradny domcek s terasou
Vymera : 80 m? budova, 150 m? terasa

0,90 €/m?*mesiac/budova, 0,20 €/ m?/ /mesiac/terasa
0,90x12=10,80 €/ m?/ /rok, 0,20x12=2,40€/ m?* /rok

najomné za rok:

budova: 10,80 x 80 = 864,00 €

terasa: 2,40 x 150= 360,00 €

najomné za mesiac: 864,00 + 360,00= 1224,00:12 = 102,00 €

najomného za prendjom na zaklade inzerovanej ceny je 1224,00 € ro¢ne - bez energii a sluZieb

A/ NAJOMNE
najomné za rok: 1380,00 EUR
najomné za mesiac: 115,00 EUR

SPLATKOVY KALENDAR (ndjomné)

januar 115,00 € februar 115,00 €
marec 115,00 € april 115,00 €
maj 115,00 € jun 115,00 €
jul 115,00 € august 115,00 €
september 115,00 € oktdber 115,00 €

november 115,00 € december 115,00 €

celkom 1380,00 €



B/ ZALOHOVE MESACNE PLATBY PREVADZKOVYCH NAKLADOV
A SLUZBIEB SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

elektricka energia .........ccceveeuveeneen. 40,00 €
VOUA vt 5,00 €
sprava nehnutelnosti ..........c.cccuue..e. 5,00 €
strazna sluzba .......cccovvveveeiiiviiiinnnen, 3,00 €
naklady vzt'ahujlce sa na objekt ...... 2,00 €
celkom 55,00 €

komunalny odpad plati najomca Obecnému tradu vo Sviatom Antone

SPLATKOVY KALENDAR (prevadzkovych nikladov a sluZieb)

januar 55,00 € februar 55,00 €
marec 55,00 € april 55,00 €

méj 55,00 € jin 55,00 €

jul 55,00 € august 55,00 €
september 55,00 € oktober 55,00 €
november 55,00 € december 55,00 €
celkom 660,00 €

D/ SUMARIZACIA €/mesiac €/ rok
najomné 115,00 1380,00
prevadzkové naklady 55,00 660,00
a sluzby

Spolu: 170,00 2040,00 €

Vo Svitom Antone: 06.02.2015
Vypracovala: Tatiana Korenova



