C: 33/04/2015 - SAMRS
ZMLUVA O NAJME CASTI SPOLOCNYCH PRIESTOROV
uzavreta podl'a ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi

prenajimatelom: Bory Mall, a. s., so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO:

najomcom:

36 824 763, zapisanym v obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava
I, oddiel Sa, vlozka &islo 4228/B, IC DPH: SK2022436449, 0011 2439 7059, , tel.:
+421 2 577 88702, fax: +421 2 577 88 052, e-mail: klegr@bory-mall.sk (d’alej
»~Prenajimatel), zastipenym na zaklade plnomocenstva spolo¢nostou Bory Mall
Management, s. r. 0., so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
ICO: 36721 735, zapisanou V obchodnom registri vedenom Okresnym sudom
Bratislava 1, oddiel Sro, vlozka ¢islo 43961/B, konajicim Milanom Klégrom,
konatel'om a Martinou Zakoviovou, konatel’kou
a

Slovenska agenttra pre medzinarodnu rozvojovu spolupracu (SAMRS)
Sidlo: Grosslingova 35, 811 09 Bratislava

ICO: 31819559

DIC: 2022359009

Zastupena: Dr. Ing. Zuzana Letkova, riaditel’ka

(dalej ,,Najomna zmluva“)

Prenajimatel’ a Najomca sa d’alej spolo¢ne budu oznaCovat’ tiez ako ,,Zmluvné strany*, kazdy z nich
jednotlivo tiez ako ,,Zmluvna strana“.

I.  Definicie pojmov

1.1 Definicie podla tejto Najomnej zmluvy. Na ucely tejto Najomnej zmluvy budi mat d’alej

uvedené pojmy zacinajuce velkym pismenom nasledovny vyznam:

Dei vzniku ngjmu  znamena:

Doba najmu
Predmet najmu

a) Planovany den vzniku nagjmu alebo

b) den zaplatenia Najomného na celi Dobu najmu podla tejto Najomnej
zmluvy,

podrla toho, ktory def nastane neskor;

znamena obdobie odo Dna vzniku najmu do 31.05.2015, 21.00 hod;

znamena plochu s pribliznou vymerou 60 m’, nachadzajucu sa na druhom

podlazi Nakupno-zabavného centra, predstavujicu ¢ast’ Spolo¢nych priestorov,

ktora je vyznaCend na plane tvoriacom Prilohu €. 1 tejto N4jomnej zmluvy;

Néjomca znamena osobu definovant takto v zahlavi tejto Najomnej zmluvy;

Néjomnd zmluva znamena tato zmluvu o ndjme cCasti spolonych priestorov uzavreti podla
Obcianskeho zakonnika medzi Prenajimatel'om a Najomcom;

Néjomné znamena uhradu za uzivanie Predmetu najmu podl'a tejto Najomnej zmluvy;

Nakupno-zabavné  znamena ndkupno-zabavné centrum ozna¢ované ako ,,.Bory Mall®, v ktorom sa

centrum

nachadza Predmet najmu, ktoré Prenajimatel’ vybudoval v Bratislave, a to na
pozemkoch nachadzajicich sa v katastralnom tizemi Lamac, obec Bratislava —
mestska cast Lamac, okres Bratislava IV, vedenych Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom, zapisanych na LV ¢. 3887 (najméd na
pozemkoch s parc. ¢. 644/402, 644/403, 644/452, 644/453, 644/454, 644/455,
644/456, 644/457, 644/458, 644/459, 644/462, 644/463, 644/464 a 644/465
alebo niektorych z nich resp. ich Castiach);


mailto:klegr@bory-mall.sk

Planovany den znamena deti 1.5.2015, 9.00 hod;
vzniku najmu

Prenajimatel’ znamena pravnicka osobu definovant takto v zahlavi tejto Najomnej zmluvy;
Prevadzkovy znamena vnatorny predpis vydany Prenajimatelom, tykajici sa vopred
poriadok neureného poctu uzivatelov priestorov Nakupno-zabavného centra, ktory

upravuje podmienky prevadzky a uZivania priestorov Nakupno-zabavného
centra astym suvisiace prava a povinnosti vSetkych dotknutych subjektov,
Vv uéinnom zneni,

Spolo¢né priestory  znamenaju spolo¢né €asti Nakupno-zabavného centra (najméd zaklady, strechy,

chodby, haly, priechody, obvodové mury, priecelia, vchody, vychody,
schodistia, spolo¢né terasy, nosné a izolaéné konstrukcie a pod.) a spolo¢né
zariadenia Nékupno-zdbavného centra (najma vytahy, eskalatory, bezpe¢nostné
zariadenia, socialne zariadenia, umyvarne, vnatorné vybavenie a pod.), a to aj
v pripade, ak nie s stavebnou sucastou Nakupno-zabavného centra (najmé
pristupové chodniky, prijazdové cesty, zatravnené plochy, parkovacie plochy
a domy, ihriska a pod.);

Ugel najmu znamena ucel najmu Predmetu najmu, ako je definovany v bode 4.1 tejto

Najomnej zmluvy;

Zmluvna strana znamena Prenajimatel’a a/alebo Najomcu.

2.1

3.1

3.2

4.1
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Il. Predmet zmluvy

Néjom. Predmetom tejto Najomnej zmluvy je zavdzok Prenajimatel’a prenechat’ N4jomcovi
Predmet najmu, aby ho docasne (v dojednanej Dobe najmu, najneskor vSak do skoncenia najmu
podla tejto Najomnej zmluvy) uzival a zavdzok Najomcu platit’ Prenajimatelovi za uZivanie
Predmetu najmu N4jomné.

I11. Predmet najmu
Predmet najmu. Za podmienok uvedenych v tejto Najomnej zmluve sa Prenajimatel’ zavizuje

prenechat’ Najomcovi Predmet najmu, aby ho v dojednanej Dobe najmu, najneskdr vSak do
skon¢enia najmu podrla tejto Najomnej zmluvy uzival.

Odovzdanie Predmetu ndjmu. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu
V stave sposobilom na uZivanie na Uel ndjmu najneskor v Deii vzniku najmu o 9:00 hod., ak sa
Zmluvné strany nedohodnt inak.

IV. Ukel najmu

Ucel najmu. Najomca je opravneny uzivat' Predmet najmu vyhradne na dohodnuty Uéel najmu,
ktorym je usporiadanie vystavy fotografii z projektov SlovakAid (Kena, Afganistan, Juzny
Sudan).

V. Naijomné

Najomné. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie Predmetu najmu na zaklade tejto Najomne;j
zmluvy je Najomca povinny Zzaplatit' Prenajimatel'ovi Najomné. Pre odstranenie akychkol'vek
pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Najomné patri Prenajimatel'ovi odo Dna
vzniku najmu az do skoncenia najmu podla tejto Najomnej zmluvy, bez ohladu na to, ¢i
Néjomca v celom tomto obdobi Predmet najmu skutoéne uzival, ¢i uz na Ugel najmu alebo
akykol'vek iny ucel.

Vyska Najomného. Najomné za celtt Dobu najmu je dohodnuté vo vyske 1,- Eur (slovom jedno
euro):
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6.1

6.2

6.3

Splatnost Najomného. Najomné je splatné vkladom alebo prevodom na bankovy ucet
Prenajimatel’a naposledy oznameny na tento Uéel Najomcovi a kym k takému ozndmeniu
neddjde, na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Najomnej zmluvy, alebo (ak sa na tom
Zmluvné strany v stilade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi dohodnu) v hotovosti
k rukam Prenajimatel’a. Najomné je takto splatné na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom
a dorucenej Najomcovi, a to v ¢ase splatnosti uvedenej na faktare, nie vSak skor ako tri (3) dni
odo dna dorucenia faktiry Najomcovi. Faktura musi obsahovat nélezitosti podl'a prislusného
pravneho predpisu. V pripade, ak faktira nebude obsahovat’ nalezitosti podl'a predchadzajtce;j
vety, je Najomca opravneny vratit ju (aj opakovane) Prenajimatelovi na odstranenie jej
nedostatkov; plynutie lehoty splatnosti touto faktirou vyuctovanej sumy sa preruS$i a nova
lehota splatnosti za¢ne plynat dorucenim opravenej faktiry Najomcovi. Prenajimatel’ je
opravneny vystavit' fakturu podl’a tohto bodu Néajomnej zmluvy najskoér v defi podpisu tejto
Néjomnej zmluvy.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Vseobecné povinnosti Najomcu. Najomca je povinny pocas celej doby trvania najmu podla

tejto Najomnej zmluvy konat’ tak, aby:

a) riadne a véas plnil vSetky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Najomnej zmluvy, ako aj zo
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov arozhodnuti organov verejnej moci a aby
nedochadzalo k porusovaniu alebo ohrozeniu plnenia tychto povinnosti,

b) prispieval k riadnemu a nerusenému fungovaniu celého Nakupno-zabavného centra a jeho
vysokej kvalitativnej tirovni,

¢) nedochadzalo kohrozeniu alebo naruseniu opravnenych zaujmov Prenajimatela,
uzivatelov ostatnych nebytovych priestorov nachadzajucich sa v Nakupno-zabavnom
centre a Spolo¢nych priestorov, ani navstevnikov Nakupno-zdbavného centra a

d) Prenajimatel bol bez zbytoéného odkladu informovany o vSetkych dolezitych
skuto¢nostiach suvisiacich s touto Najomnou zmluvou, o ktorych sa Najomca dozvie,
vratane porusenia akejkol'vek povinnosti Ndjomcu podla tejto Néjomnej zmluvy alebo
hrozby takého porusenia.

Uzivanie Predmetu najmu a ostatnych Spolo¢nych priestorov. Najomca je povinny uzivat’:

a) Predmet nijmu v sulade s Uéelom najmu a ostatné Spoloéné priestory v silade s ich
povahou a uréenim,

b) Predmet najmu a ostatné Spolo¢né priestory (i) v sulade s pokynmi Prenajimatela, (ii) tak,
aby nad mieru primeranl pomerom neobtazoval uZzivatelov nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v Nakupno-zdbavnom centre a Spolo¢nych priestorov a navstevnikov
Nakupno-zéabavného centra, ani neohrozoval vykon ich prav a (iii) tak, aby nedochadzalo
ku $koddm na Predmete ndjmu, Spolocnych priestoroch alebo Nakupno-zdbavnom centre,
ani k hrozbe vzniku takych $kod aaby sa pripadné nasledky takych $kod ¢o najskor
odstranili, pripadne zmiernili; Najomca nesmie do Predmetu najmu alebo ostatnych
Spolo¢nych  priestorov  akokol'vek stavebne alebo technicky zasahovat bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela alebo v rozpore s podmienkami
takého suhlasu.

Cinnost Najomcu na Predmete najmu. Najomca je povinny vykonivat' na Predmete najmu

¢innost,, ktoré je v sulade s U¢elom najmu, podla nasledovnych pravidiel:

a) Najomca je povinny vykonavat’ ¢innost’ na Predmete najmu riadne, odborne, starostlivo
a v standarde, ktory zodpoveda celkovej kvalitativnej urovni Nakupno-zabavného centra.

b) Najomca je povinny zabezpecit, aby (ak to bude potrebné) najneskoér v Den vzniku najmu
ziskal vSetky tradné povolenia potrebné na vykondvanie ¢innosti na Predmete najmu
v sulade s Ugelom najmu (napriklad Zivnostenské opravnenia, sihlasné rozhodnutie obce,
resp. hygienika so zriadenim prevadzky na Predmete najmu a pod.) a aby platnost’ tychto
povoleni trvala pocas celej doby trvania najmu podl'a tejto Najomnej zmluvy; Najomca je
zaroven bez zbyto¢ného odkladu povinny kdpie povoleni podla tohto pismena Najomnej
zmluvy odovzdat’ Prenajimatel’ovi a informovat’ ho o akychkol'vek zmenach alebo zaniku
tychto povoleni.
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7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

€c) Najomca je povinny konat tak, aby nedochadzalo k poskodeniu dobrej povesti
Prenajimatel’a, ani dobrej povesti Nakupno-zabavného centra, a to bez ohl'adu na to, ¢i ide
0 ¢innost’ Najomcu vykondvant na Predmete ndjmu alebo int1 jeho ¢innost’.

d) Pri vykonavani ¢innosti na Predmete najmu je Ngjomca povinny dodrziavat prislusné
vSeobecne zaviazné pravne predpisy v oblasti bezpeCnosti a poziarnej ochrany, ako
aj bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

e) Najomca je pri akomkol'vek uzivani, prevadzke a zariadeni Predmetu nijmu povinny
dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok.

VII. Vznik a trvanie najmu

Vznik najmu. Najom podl'a tejto Najomnej zmluvy vznika Diiom vzniku najmu a uzaviera sa na
Dobu ngjmu.

Skoncenie najmu. Najom podla tejto Najomnej zmluvy sa skon¢i uplynutim posledného dia
dohodnutej Doby najmu. Najneskor v defi skon¢enia najmu o 21:00 hod. je Najomca povinny
vypratat’ Predmet nagjmu a uviest’ Predmet najmu do stavu, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na bezné opotrebenie, ak sa Zmluvné strany nedohodni na inom vysporiadani. V pripade
omeskania Najomcu s plnenim povinnosti podla predchadzajiicej vety je Prenajimatel
opravneny splnit’ tieto povinnosti namiesto Najomcu, priCom Nijomca je povinny nahradit’
Prenajimatel’ovi vSetky preukazate'né naklady s tym spojené; Prenajimatel’ je v takom pripade
najmé opravneny Predmet najmu aj bez sti¢innosti Najomcu prevziat’ akymkol'vek primeranym
spdsobom a vypratat’ vSetok hnutel'ny majetok nachadzajici sa na Predmete najmu.

VIIl. Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

DPH. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sti¢ast'ou pefiaznych plneni, ktorych vyska je urcena v tejto
Najomnej zmluve alebo na zaklade tejto Najomnej zmluvy, (najmd Najomného) nie je dan
z pridanej hodnoty. Opravnend Zmluvna strana md pravo spolu s peflaznym plnenim podla
predchadzajucej vety vytctovat druhej Zmluvnej strane aj daii z pridanej hodnoty vo vyske
a sposobom podl'a prislusnych danovych predpisov a druha Zmluvna strana je povinna takuto
dan z pridanej hodnoty zaplatit' opravnenej Zmluvnej strane spolu s peaznym plnenim, ku
ktorému prislucha.

Platnost’ a u€innost’. Tato Najomnad zmluva nadobtda platnost’ a Gi¢innost’” dilom jej uzavretia

obidvoma Zmluvnymi stranami. V pripade, ak Den vzniku najmu nenastane ani do:

a) jedného (1) dna od Planovaného diha vzniku najmu, je Prenajimatel’ opravneny od tejto
Najomnej zmluvy odstapit’;

b) posledného dia dohodnutej Doby najmu, taito Najomna zmluva bez d’alSieho (automaticky)
zanika.

Rovnopisy. Tato Najomna zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku,
z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi jeden rovnopis.

Vola. Zmluvné strany si tuto Najomnti zmluvu starostlivo precéitali, jej obsahu porozumeli a na
znak slobodnej a vaznej vole byt touto Ndjomnou zmluvou viazani tato Najomnt zmluvu
prostrednictvom 0sob opravnenych konat’ v ich mene vlastnoru¢ne podpisali.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 : Predmet najmu
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Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave, dia ............. V Bratislave, dia ..............
Bory Mall, a. s. Dr. Ing. Zuzana Letkova, riaditelT’ka SAMRS

zastipeny na zaklade plnomocenstva
spolo¢nostou Bory Mall Management, s. 1. o.

Milan Klégr Dr. Ing. Zuzana Letkova
konatel riaditel’ka SAMRS
Bory

Mall Management, s. r. 0.

Martina Zakovi¢ova
konatel’ka
Bory Mall Management, s. r. 0.
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