Zmluva o najme bytu
uzavreta podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:
Prenajimatel’ LESY Slovenskej republiky, 8.p., Odstepny zavod Revuca
Namestie slobody 2, 050 80 Revuca
Zastupeny : Ing. Jozefom Bystrianskym, riaditelom OZ
ICO : 36038351
DIC : 0036038351/851
¢.0. : 1300-582/0200 VUB RozZiava

Najomca: Falck Zachranna a.s.
sidlo: Moldavska 8/A, 040 11 KoSice
zastupena: Mgr. Jan Steso — predseda predstavenstva
ICO: 35 900 130
DIC: 2021883479
Obchodny register: Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu KosSice |, oddiel: Sa, vlozka &. 1373/V ako Akciova
spolo¢nost’

uzavreli tato
ZMLUVU O NAJME BYTU

l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu stp. ¢. 203 v Ratkovej, ktory je
na Sprave katastra v Revucej, zapisany na liste vlastnictva ¢. 260, pre katastralne
uzemie Ratkova.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva najomcovi do
uzivania 2-izbovy byt ¢.1, nachadzajici sa na 1.poschodi obytného domu supis. ¢. 203
v Ratkovej (d’alej len ““ byt”).

Il.
Opis bytu

1. Byt je vykurovany tUstredne a pozostiva z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene,
Spajze a kupelne. Prislusenstvom bytu je pivnica ¢.2. Celkova vymera podlahovej plochy
bytu je 50 m? z toho podlahova plocha jednotlivych obytnych miestnosti je 35 m?.
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2. Vybavenim a zariadenim bytu je kuchynska linka, elektricky sporak, splachovacie WC.

3. Byt je uzivaniaschopny, vymal'ovany a vSetky predmety a zariadenia, nachadzajuce sa
V byte, st funkcné.

Najom

[l
Doba najmu

bytu vznika 1.3.2010, uzatvara sa na dobu neur€iti s vypovednou lehotou 3 mesiace

ktora zacina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorucena vypoved.
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V.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

N4jomné za uzivanie bytu je 50,4 € mesacne.

Na thradu plneni poskytovanych suzivanim bytu je ndjomca povinny platit
prenajimatel’ovi mesa¢né preddavky vo vyske  — - €. Vysku mesacnych
preddavkov na plnenia poskytované suZzivanim bytu (dalej len “preddavky na
plnenia”) ur¢i najomcovi prenajimatel’ vzdy na kazdy kalendarny rok. V roku 2010 je

najomca povinny platit’ prenajimatelovi mesaéné preddavky na plnenia v celkovej

vyske —_ .~ €; Vv tejto cene st zahrnuté mesacné preddavky na:
— dodavku tepla ( Gstredné ktrenie) plati samostatne
— dodavku tepla na pripravu teplej uzitkovej vody plati samostatne
— dodavku studenej vody na pripravu teplej uZitkovej vody plati samostatne
— dodavka studenej vody plati samostatne
— odvoz a likvidacia domového odpadu plati samostatne

Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit’ mesa¢ne pozadu
ato 50,4 €. Najomné apreddavky na plnenia su splatné 15 dna nasledujuceho
kalendarneho mesiaca.

Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne avcas je povinny
zaplatit' prenajimatelovi poplatok zomesSkania vo vysSke ustanovenej pravnym
predpisom.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku ndjomného, ako sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie
a vybavenie bytu; to plati aj v pripade vymeny doterajSicho zariadenia a vybavenia
bytu za nové.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vySku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa
zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie ich vysky (napr. zmena poctu o0sob
byvajucich v byte).
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Ak nastanti skutoc¢nosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel’ opravneny zmenit’
vysku ndjomného alebo vySku mesatnych preddavkov na plnenia od 1.dia
nasledujuceho kalendédrneho mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie rocnej thrady za plnenia poskytované
Ssuzivanim bytu do 30 dni od zistenia skuto¢nych nakladov vynalozenych na
poskytnuté plnenia v predchadzajucom kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajtice z vyactovania s splatné do 30 dni odo dna
dorucenia vyacétovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeSkani s platbou
vyplyvajlicou z vyuctovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane poplatok
Z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spOsobilom na riadne
uzivanie a zabezpeCit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Zmluvné strany spiSu o odovzdani bytu zépisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu
Vv ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.

Najomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néajomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav je najomca povinny dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca v suvislosti s prevzatim bytu do uzivania na vlastné ndklady realizuje
nasledovné stavebné Upravy: vymenu keramickych dlazdic, vymenu sanitarneho
zariadenia bytu. V pripade ukoncenia najmu sa najomca zavizuje, Zze nebude od
prenajimatel’a pozadovat’ kompenzaciu za realizované stavebné upravy. Najomca je
povinny zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprév a 0 beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sdm a pozadovat’ od neho nahradu.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZzivat' byt ohrozeny, méa ndjomca pravo
po predchadzajucom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nahradu tcelne vynalozenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome
sam alebo ti, ktori snim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu.
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9.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

10. N4jomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

11. Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmenu skutoc¢nosti

rozhodujicich pre urCenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

VI.
Skonéenie najmu

N4jom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort1 bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktor bol dojednany sa ndjom bytu mdze skoncit’ pisomnou
dohodou prenajimatela a ndjomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat ndjom
mozu obe zmluvné strany.

3. Najomca moze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

4. Prenajimatel modze najom bytu vypovedat len s privolenim stdu alen z dovodov

N
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ustanovenych v zékone.

Vypovednd lehota je tri mesiace. Ak ndjom bytu vypovie ndjomca, vypovedna lehota
zacina plynut’ prvym diom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po pravoplatnosti
rozsudku, ktorym sud privolil k vypovedi z ndjmu bytu.

Najomca je povinny v deii skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani audrzbe, inak zodpoveda sa Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa
opiSe najma stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu mozno zmenit’ dohodou oboch zmluvnych stran; ustanovenia ¢lanku IV.
0ds. 6,7 a 8 tym nie su dotknuté.

Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.
Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dve
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu
rozumeju a na znak suhlasu zmluvu podpisali.

V Revucej, diia 1.4.2010

prenajimatel’ najomca



