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NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle §663 anasl. Obcianskeho zdkonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. onidjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskorsich predpisov medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:

Slovenska republika

zastupena Krajskym pozemkovym tiradom v Banskej Bystrici
v zastlipeni: Ing. Monika Geregova, prednostkou KPU

1CO: 37949683

DIC: 2021767451

(d’alej len prenajimatel’)

2. Najomca:
Personela, s.r.o.
v zastipeni: Ing. Miroslavom Mlynirom
Studentska 12

960 01 Zvolen

ICO: 44196199

¢. tctu: 4006478169/7500

Tel.: +421 911 968 086 5
(d’alej len ,,najomca*)

Cast’ 1.
Predmet zmluvy
L
1. Predmetom tejto zmluvy je nebytovy priestor, ktory sa nachddza na 4. poschodi administrativnej
budovy vo Zvolene na Studentskej ulici &. 12., na parcele &. 711/1, vedeny na LV &. 7382, sup. &. 2084,
ktory pozostava z miestnosti €. 405 o vymere 29,60 m2 /d’alej len nebytovy priestor/.

II.
1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru Specifikovaného v ¢lanku I,
bodu 1.
IIL.

1. Néjomca tymto prehlasuje, Ze skutodny stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho fyzickej
prehliadky a v tomto stave ho prevezme do ndjmu diiom uvedenym v tejto zmluve v asti 5, &lanku

XXV, bod 3.
Cast 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nadjomcu.
V.
1. Prenajimatel po dobu platnosti tejto zmluvy prenechdva najomcovi predmet zmluvy do uZivania.
2. Najomca sa zavidzuje za najom predmetu zmluvy poskytovat prenajimatelovi ndjomné a tihradu za
plnenie poskytované s uZivanim nebytového priestoru v zmysle &asti 3 tejto zmluvy.
VL
l. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat predmet zmluvy najomcovi v stave spodsobilom k obvyklému

uzivaniu.

2. Drobné opravy na predmete zmluvy stivisiace sjeho uZivanim auZivanim zariadenia v predmete
zmluvy hradi ndjomca do vysky 30 Eur (slovom tridsat’ Eur).

3. Prenajimatel je povinny zaistit’ ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu
zmluvy.
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Nijomca je povinny uZzivat predmet zmluvy, spolo¢né priestory a zariadenie nebytového priestoru
riadnym sposobom a riadne vyuzivat plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového
priestoru a starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla §koda.

Predmet ndjmu je ndjomca opradvneny pouZivat’ na Ufel vykonavania svojej podnikatel'skej ¢innosti
podl'a ORSR.

Najomca je po dobu uéinnosti tejto zmluvy zodpovedny za §kody a zavady, ktoré vznikli na predmete
zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim o0séb blizkych, iné ako vzniknuté obvyklym opotrebovanim.
Néjomca musi odstranit, opravit’ alebo poskytnut ndhradu prenajimatelovi za tieto skody alebo zavady,
ato najneskorfie do konca u€innosti tejto ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajuicom upozorneni ndjomcu, tieto $kody a zdvady odstranit’ sam
a pozadovat’ od ndjomcu nahradu takto vzniknutych nakladov.

VIIL
Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zdvady alebo Skody, ktoré vzniknd
na predmete zmluvy bez zavinenia najomcu, iné ako podl'a ¢lanku VII. tejto zmluvy, bréniace riadnemu
uzivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava najomcu ohrozeny.
Néjomca je povinny oznadmit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré méa ucinit’
prenajimatel’ podla tohto ¢lanku. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoved4 ndjomca za $kodu tymto
spdsobent.
Néjomca je povinny znaat’ obmedzenia v uZivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre vykonanie
oprav podl'a tohto ¢lanku a udrzovanie predmetu zmluvy podla ¢lanku VI. tejto zmluvy.
V pripade, Ze najomca vynalozil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podl'a prvého odstavca tohto ¢lanku, pretoZe prenajimatel’ nespinil svoju povinnost’ podl'a
rovnakého odstavca, nagjomca ma narok na ndhradu tychto nédkladov, ak oprava bola urobend so
stihlasom prenajimatefa, alebo ak prenajimatel’ bez zbyto¢nych prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu
bola oznamena ich potreba. Pravo na ndhradu musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného
odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do $iestich mesiacov od odstranenia zavad.

IX.

Najomca je opravneny robit zmeny na predmete zmluvy vratane stavebnych uprav len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Uhradu ndkladov stym spojenych méze
najomca pozadovat’ od prenajimatela len v pripade, Ze sa k tomu prenajimatel’ pisomne zaviazal.

Ak najomca urobi zmeny na predmete zmluvy bez siihlasu prenajimatela, je ndjomca povinny po
skongeni ndjmu uviest’ predmet zmluvy na svoje néklady do p6évodného stavu. Ak hrozi v désledku
prevadzanych zmien na predmete zmluvy prenajimatelovi zna¢na $koda, je prenajimatel opravneny
odstipit’ od tejto zmluvy.

X.
Prenajimatel’ méze vstupovat’ do vysSie uvedeného nebytového priestoru len so suhlasom nédjomcu.
Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup k predmetu zmluvy za tcelom kontroly raz mesacne,
vZdy po dohode s ndjomcom, ¢i ndjomca uziva predmet zmluvy riadnym spésobom.
Na ziklade dohody zmluvnych stran bude jeden ki€ od vstupnych dveri do nebytového priestoru
uloZeny v zapetatenej obélke u prenajimatela, ktory je v pripade havarie opravneny vstupit do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajuiiceho sthlasu najomcu.

XI.
Najomca nesmie predmet zmluvy, alebo jeho ¢ast’ prenechat” do ndjmu, podnéjmu alebo vypozicky.
Ak porusi ndjomca tlito povinnost’, prenajimatel’ ma pravo zmluvu vypovedat’ podla ¢lanku XX. tejto
zmluvy.

XI1.
Néjomca sa zavizuje, Ze sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktorym by zasahoval do prav tretich os6b.

Cast’ 3.
Najomné a thrada za plnenie poskytované s uZivanim nebytového priestoru.




XL
Nijomca sa zavizuje touto zmluvou prenajimatelovi za ndjom predmetu zmluvy véas ariadne platit
mesacné najomné podla , Kalkulaéného listu®, ktory je neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy vo vyske
28,00 eur, slovom dvadsatosem eur /d’alej len ndjomné/, na ucet prenajimatela 7000088796/8180
3 variabilnym symbolom 728.
Ndjomca sa tieZ zavizuje platit uhradu za plnenie poskytované s uZivanim nebytového priestoru —
orevadzkové néklady (kurenie, vodné, sto¢né, elektrickd energia, nddoby na komunalny odpad, udrzba
arevizia vytahu, rezijné naklady a sprava nebytovych priestorov) podla ,Kalkulaéného listu®, ktory je
neoddelitel'nou stigast'ou tejto zmluvy. Mesaéné zalohové platby bude ndjomca uhradzat’ na vydavkovy
ucet prenajimatel’a ¢. 7000088825/8180 s variabilnym symbolom 728.
Najomné¢ a tthrada za plnenia poskytované s uZivanim nebytového priestoru — prevadzkové naklady st
splatné mesaéne do 15. diia prislu§ného mesiaca, bez vyzvania.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit vysku dojednaného najomného
v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na tento ucel nie je
potrebné vyhotovovat’ pisomny dodatok k tejto zmluve. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi
takto zvySeny ndjom od okamihu pisomného ozndmenia prenajimatela o zvySeni ceny najomného
v dosledku zvysenia trhového najomného.

XIV.
Prenajimatel’ neprenechava predmet zmluvy s telefénnou linkou. V pripade, Ze nijomca prejavi zdujem
o aktivaciu telefonnej linky, bude si ju hradit’ sdm na vlastné naklady.
Ak sa najomca rozhodne aktivovat si internet, tak je povinny uhradzat’ poplatky za zvoleny program
samostatne, pripojenie na internet nie je zahrnuté vo vyske najomného.
Ak sa najomca rozhodne aktivovat' kablovi televiziu, tak je povinny uhradzat poplatky za zvoleny
program samostatne, pripojenie na kablovt televiziu nie je zahrnuté vo vy¥ke najomného.

XV.
Prenajimatel’ je zodpovedny po dobu t¢innosti tejto zmluvy za plynulé poskytovanie plnenia spojené
suZivanim nebytového priestoru, ktoré obsahuje dodavku elektrickej energie, dodavku vody,
odvadzania odpadovych véd, odvoz odpadkov, udrzba arevizia vytahu, reZijné naklady a spravy
nebytovych priestorov ibaze by aj pri vynaloZeni odbornej starostlivosti tomu nemohol zabrénit’.

XVL
Prenajimatel je povinny po dobu uginnosti tejto zmluvy hradit’ vietky pripadné poplatky stvisiace
alebo vzniknuté v suvislosti sniajmom predmetu zmluvy, alebo vyplyvajice zpravneho vztahu
prenajimatela k predmetu zmluvy, iné ako poplatky uvedené v predchadzajucich €lankoch tejto zmluvy.

XVIL
Prenajimatel dava tymto najomcovi na vedomie, Z¢ poistna zmluva na nebytovy priestor sa nevztahuje
na veci najomcu, nachadzajtcich sa na predmete najmu.

Cast’ 4.
Doba najmu.

XVIIL.
Této zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti do 31.3.2014.
Pred uplynutim doby, na ktoru je tito zmluva uzatvorend, mbZze byt jej ucinnost ukonfena vzijomnou
dohodou vys§ie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak nedéjde k dohode prenajimatela a ndjomcu,
pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je 3 mesiace azaéina plynut od prvého dila mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved'. Pocas tejto vypovednej lehoty je ndjomca
povinny platit’ najomné v plnej vyske.

XIX.
Najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat kedykoPvek v dobe jej u¢innosti, ak prenajimatel
zavaZznym spdsobom poruduje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajuce.
V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uZivaniu, alebo sa
tak stane neskor — bez toho aby ndjomca poruil svoje povinnosti — nespdsobilym k dohodnutému
uzivaniu, mdZe ndjomca od tejto zmluvy odstipit’.

XX.
Prenajimatel’ moze kedykol'vek tito zmluvu v &ase jej G&innosti vypovedat, ak ndjomca aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vzniké 3koda, hrozf



macna Skoda, inak hrubo poruSuje ustanovenia tejto zmluvy alebo ak je ndjomca dlzny na ndjomnom
dih§iu dobu ako 30 dnf.

V pripade poruSenia zmluvnych povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 100 Eur (slovom sto Eur), za kazdé porudenie zmluvy.
Zmluvné pokuta je splatna do 3 dni od obdrzania vyzvy na zaplatenie.

XXI.
Ak skon¢i nidjom, je ndjomca povinny vratit predmet zmluvy v stave zodpovedajucom jeho
dohodnutému spdsobu uzivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.
1.V pripade, Ze do§lo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho ¢asti,
v dosledku jeho zneuzitia, zodpoveda najomca aj za skody spdsobené osobami, ktorym umoznil pristup

4

k predmetu zmluvy.
XXI11.
I. Po skonceni nagjmu nema najomca nirok na ndhradny byt alebo nebytovy priestor, ani na nahradné
ubytovanie.
Cast’ 5.
Zéaveredné ustanovenie.
XX111.
1. Téato zmluva je vyhotovend v4 vyhotoveniach, ktoré su identické. Kazdy ucastnik obdrzi dve
vyhotovenia.
XXI1V.

1. Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mdZzu byt urobené len v pisomnej forme, a to
po predchédzajicom vzajomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran, ¢im sa
tieto zmeny, dopinky alebo dodatky stavaju nedelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré neupravuje tato zmluva sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom
a d’alSimi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo, v pripade legislativnych zmien, zosuladit' obsah tejto zmluvy so
zdkonom €. 278/1993Z.z. o sprave majetku §tatu.

XXV.

1. Svojim vlastnorunym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzuji, Zze obsahu
zmluvy porozumeli a sthlasia s nim atento Ze plne zodpoveda ich slobodnej a vainej voli. Dalej
potvrdzuju, Ze tito zmluva nebola u¢inena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok ani Ziadnym
inym spdsobom vyntitena.

2. Vztfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré neupravuje tito zmluva sa riadia Obg¢ianskym zakonnikom
a d’al§imi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

3. Na platnost’ tejto zmluvy sa vyZaduje suhlas Ministerstva financii Slovenskej republiky. Dei udelenia
stthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky je deii platnosti tejto zmluvy.

4. Téato zmluva nadobtida G¢innost’ deil po jej zverejneni podPa §47a ods. 1 zdkona €. 546/2010, ktorym sa
dopliia zakon &. 40/1964 Zb.

5. Svojim vlastnoruénym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzuju, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a sthlasia s nim atento Ze plne zodpoveda ich slobodnej a vanej voli. Dalej
potvrdzujii, Ze tato zmluva nebola uinena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok ani Ziadnym
inym spésobom vymitena.
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V Banskej Bystrici diia ... 24, ¢ Zo77

Prenajimatel’: Néjomca: -
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~Ing. Monika Geregova /4

prednostka KPU



KALKULACNY LIST
agjomné a sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru v Zdruzenej administrativne)
adove vo Zvolene ul. Studentska 12, v sprave Krajského pozemkového tiradu v Banskej
Bystrici v podiele 76/100

riloha zmluve o prendjme zo dia.: 28.02.2011
renajimatel’: SR-Krajsky pozemkovy wirad v Banskej Bystrici
Ngjomca: Personela, s.r.o.

UZivana plocha: 29,60 m2

€/m2/rok €/rok €/mesiac

Najomné: 28 828,80 69,07
Zalohové prevadzkové naklady:

1. Karenie, TUV 19,80 594 49,50
2. Vodné, stoéné, dazd’ova voda 2,88 86,40 7,20
3. Elektrické energia 3,80 114 9,50
4. Nadoby na komunalny odpad 0,04 1,20 0,10
5. Udrzba arevizie vytahov 0,88 26,40 2,20
6. Upratovanie spol.priestorov 2,64 79,20 6,60

7. Rezijné néklady, sprava nebytovych
priestorov (poistenie budovy, sluzby
PO a OBP, oprava a udrzba zariade- 2,65 79,68 6,64
ni, periodické revizie, dan z nehnu-
telnosti a iné)

Prevadzkové naklady spolu: 980,08 81,74

Variabilny symbol: 728



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podra § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov

suhlasi

s ngjomnou zmluvou uzavretou diia 28.02.2011 medzi Slovenskou republikou, spravcom Krajskym pozemkovym
uradom v Banskej Bystrici, Nam. L. Stara 1, 974 05 Banska Bystrica, I1CO: 37949683 ako prenajimatefom
aobchodnou spolocnostou Personela, s.r.0. so sidlom Studentska 12, 960 01 Zvolen, ICO: 44196199 ako
najomcom, predmetom ktorej je najom nebytového priestoru — miestnosti &. 405 o vymere 29,60m? nachadzajuci
sa na 4. poschodi budovy sip. ¢. 2084 na Studentskej ulici & 12 vo Zvolene situovanej na pozemku parc. &.
7111, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 7382 v kat. (1zemi Zvolen na dobu urgitu do 31.03.2014.

V Bratislave 03.05.2011
K spisu Cislo: MF/14482/7/2011-82

JUDr. Branislav Pokomy
riaditef
odboru majetkovopravneho



