NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla ustanovenia § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov medzi

Obchodné meno: INVITA, s.r.o.

sidlo: Jazerna 3, 040 01 Kosice

ICO: 36853020

DIC: 2022481560 IC DPH: SK2022481560
bankové spojenie: -tdaj sa nespristupriuje- Cislo Uctu: -tdaj sa nespristupriuje-
IBAN: -tdaj sa nespristupriuje- BIC (SWIFT): -tdaj sa nespristupriuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice | v oddiele Sro vo viozke ¢. 20689/V
v mene spolo¢nosti kona JUDr. Adrian HOLOMANI, na zdklade plnej moci zo dna 24.4.2013
(dalej len ,prenajimatel™)

a

Obchodné meno: Teplaren KosSice, a. s.

sidlo: Teplarenska 3, 042 92 Kosice

ICO: 36211541

DIC: 2020048580 IC DPH: S$K2020048580
bankové spojenie: -tdaj sa nespristupriuje- Cislo UcCtu: -tdaj sa nespristupriuje-
IBAN: -tdaj sa nespristupriuje- BIC (SWIFT): -udaj sa nespristupriuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice | v oddiele Sa vo vlozke ¢. 1204/V

v mene spolo¢nosti konaju Ing. Ladislav Koch, predseda predstavenstva, a Ing. Stefan Kapusta, ¢len
predstavenstva (dalej len ,ndjomca“)

(dalej spolu len ,,zmluvné strany”)

1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatelje vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajucich sa v katastralnom GzemiJuzné
mesto, ktoré si vedené Okresnym uUradom Kosice, katastralnym odborom na LV ¢. 6182 ako
pozemok parcela KN-C &. 349/21 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 3360 m?, KN-C &. 349/48
— zastavané plochy a nadvoria o vymere 5202 m?*a KN-C &. 349/52 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 671 m?,

1.2 Geometrickym planom ¢.5/2014, zo dria 17.3.2014, ktory vypracovala znalecka organizacia Geo-
comp. SK s.r.o. boli

a) z parcely KN-C €. 349/21 vytvorené nové pozemky:

. parcela KN-C &. 349/76 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 74 m%;

. parcela KN-C &. 349/77 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 84 m%;

. parcela KN-C &. 349/78 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 38 m%;

. parcela KN-C &. 349/79 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 14 m%;

. parcela KN-C &. 349/80 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1039 m?;

. parcela KN-C &. 349/81 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 260 m%;
b) z parcely KN-C &. 349/48 vytvorené nové pozemky:

. parcela KN-C &. 349/82 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 108 m%;

. parcela KN-C &. 349/83 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 7 m%;
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Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava ndjomcovi do odplatného
uzivania pozemok KN-C ¢. 349/52 a pozemky Specifikované v odseku 1.2 tohto ¢lanku zmluvy
(dalej spolu len ,pozemky” alebo , predmet zmluvy“). Pozemky st polohovo vyznacena v GP ¢.
5/2014, zo dria 17.3.2014, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

UCEL ZMLUVY

Prenajimatel prenechava ndjomcovi nehnutelnosti za ucelom vykonu podnikatelskej ¢innosti
v rozsahu jeho predmetu cinnosti.

DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu pét (5) rokov odo diia Ucinnosti tejto zmluvy.

Na zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel odovzda nehnutelhosti najomcovi do uzivania
v lehote siedmych (7) dni odo dna podpisu tejto zmluvy. O odovzdani nehnutelnosti spisu
zmluvné strany zapisnicu.

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby podla odseku 3.1 tohto ¢lanku,

b) na zdklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy,

c) odstipenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje povinnosti vyplyvajiuce
z tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nar neprihliada.
Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povaZzuje najma omeskanie ndjomcu s platenim
najomného o viac ako tridsat (30) dni.

NAJOMNE

Najomné za uzivanie nehnutelnosti bolo stanovené dohodou zmluvnych stran na sumu vo vyske
1,- € rocne, slovom jedno euro ro¢ne bez DPH za cely predmet ndjmu.

Najomca sa zavdzuje najomné platit roéne dopredu vzdy na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom.

PLATOBNE PODMIENKY

Najomné je ndjomca povinny platit na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy alebo na taky bankovy Ucet, ktory prenajimatel pisomne ozndmi najomcovi, pricom je
povinny ako variabilny symbol uvadzat Cislo tejto zmluvy.

Najomné za jednotlivé kalendarne roky je splatné v lehote 30 dni odo dria dorucenia faktury
najomcovi.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania s platenim ndjomného podla tejto zmluvy, je
prenajimatel opravneny od najomcu pozadovat Urok z omeskania vo vyske 0,05% zo sumy,
s ktorou je najomca v omeskani, za kazdy deri omeskania.
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PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA
Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu kontrolu predmetu najmu.

Prenajimatel nezodpovedd za Ziadne poistné udalosti vzniknuté na veciach ndjomcu
nachadzajucich sa na predmete najmu.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, najma udrZiavat na
nehnutelnostiach istotu a neskladovat a nelikvidovat na nich ziadny odpad.

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu alebo uzivania tretej osobe.

Najomca sa sucasne zavazuje dodrziavat pravne predpisy tykajluce sa ochrany pred poziarmi,
ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod. v suvislosti s uzivanim
nehnutelnosti. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody sp6sobené porusenim,
nesplnenim, resp. zanedbanim akejkolvek povinnosti, ktord ndjomcovi vyplyva z predpisov
tykajucich sa ochrany pred poZiarmi, ochrany a tvorby zivotného prostredia, ochrany verejného
zdravia a pod. Za Skody sa na ucely tejto zmluvy povaZzuju aj sankcie uloZené prislusnymi
Stdtnymi orgdnmi a orgdnmi verejnej spravy v suvislosti s porusenim, nesplnenim pripadne
zanedbanim povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia,
ochrany verejného zdravia a pod.

Za vytvorenie podmienok na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na Useku ochrany
pred poZiarmi na ucely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpecenia podmienok na ucéinné
zdoldvanie poziarov a na Useku odpadového hospoddrstva a dodrziavanie vSeobecne zdvaznych
pravnych predpisov pri plneni tejto zmluvy, v budove zodpovedd v plnom rozsahu a vylucne
najomca.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu najmu v sulade
s ¢lankom 6 ods. 6.1 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnut prenajimatelovi vsetku
sucinnost.

OSOBITNE USTANOVENIA.

Zmluva o kupe prenajatej veci. V sulade s ustanoveniami § 489 a nasl. Obchodného zdkonnika
sa je ndjomca opravneny v lehote 180 dni odo dria ukoncenia tejto zmluvy prenajimatelovi
oznamit, Ze vyuziva svoje pravo na kipu predmetu najmu. Diom dorucenia oznamenia najomcu,
Ze si uplatiuje svoje pravo na kupu predmetu najmu, vznikd ohladne nehnutelnosti
Specifikovanych v ¢ldanku 1., ods. 1.3 tejto zmluvy zmluva o prevode vlastnickeho prava
k nehnutelnostiam. Kipna cena za prevod nehnutelnosti je zmluvnymi stranami stanovena na
jedno euro (1,- €) bez DPH. Navrh na vklad vlastnickeho prava k nehnutelhostiam poda
najomca. VSetky naklady suvisiace s vkladovym konanim znasa najomca.

Predkupné pravo. V sulade s ustanoveniami § 602 a nasl. Obcianskeho zakonnika zmluvné strany
zriad'uju v prospech ndjomcu predkupné pravo na kipu predmetu najmu. V pripade, Ze sa
prenajimatel pocas trvania tejto zmluvy rozhodne predmet najmu scudzit, zavazuje sa
nehnutelnosti $pecifikované v ¢lanku 1., ods. 1.3 tejto zmluvy ponuknut na kipu najprv
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najomcovi. Ndjomca je opravneny svoje predkupné pravo vyuZit atdto skutocénost
prenajimatelovi pisomne oznamit v lehote 60 dni odo dra obdrzania pisomnej ponuky na
odkupenie nehnutelnosti. Ndjomca k oznameniu o tom, Ze vyuZiva svoje predkupné pravo pripoji
aj navrh zmluvy o prevode vlastnickeho prava k nehnutelnostiam. Kipna cena nehnutelnosti je
zmluvnymi stranami stanovena na jedno euro (1,- €) bez DPH.

Ndjomca berie na vedomie, Ze v ¢ase uzavretia tejto zmluvy si nehnutelnosti zatazené
nasledovnymi tarchami:

Zmluva o zriadeni zalozného prava k Zmluve o tvere ¢. EUR 9/0AO_SR/2010zo dra 16.03.2010a
Zmluve o Uvere ¢. EUR 1/KTK_SR/2010 zo dna 16.03.2010 v prospech Postova banka, a.s.,
Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, ICO: 31 340 890. Rozhodnutie o povoleni vkladu V 3423/10 zo
dna 26.04.2010 v.z. 626/10 Zmluva o postipeni pohladavky Z-3552/10 zo dria 08.06.2010 -
992/2010;

Zmluva o zriadeni zaloZzného prava k Zmluve o tvere ¢. EUR 9/0AO_SR/2010zo da 16.03.2010a
Zmluve o Gvere ¢. EUR 1/KTK_SR/2010 zo dna 16.03.2010 v prospech Postova banka, a.s.,
Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, ICO: 31 340 890. Rozhodnutie o povoleni vkladu V 3424/10 zo
dria 26.04.2010 v.z. 627/10 Zmluva o postupeni pohladavky Z-3552/10 zo dria 08.06.2010 -
992/2010;

Zmluva o zriadeni zalozného prava k Zmluve o tvere ¢. EUR 9/0AO_SR/2010zo dria 16.03.2010a
Zmluve o Uvere ¢. EUR 1/KTK_SR/2010 zo dna 16.03.2010 v prospech Postova banka, a.s.,
Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, ICO: 31 340 890. Rozhodnutie o povoleni vkladu V -8975/2010
zo dna 26.10.2010 - v.z.1622/2010;

Zmluva o zriadeni zalozného prava k Zmluve o Gvere ¢. EUR 1/KTK_SR/2010 zo dria 16.03.2010a
Zmluve o Uvere ¢. EUR 9/0AO_SR/2010 zo dra 16.03.2010 v prospech Postova banka, a.s.,
Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, ICO: 31 340 890. Rozhodnutie o povoleni vkladu V -3991/2011
zo dna 20.5.2011 - v.z.926/2011;

Zmluva o zriadeni zalozného prava k Zmluve o tvere ¢. EUR 9/0AO_SR/2010zo dria 16.03.2010a
Zmluve o Uvere ¢. EUR 1/KTK_SR/2010 zo dna 16.03.2010 v prospech Postova banka, a.s.,
Prievozska 2/B, 821 09 Bratislava, ICO: 31 340 890. Rozhodnutie o povoleni vkladu V -3992/2011
zo dna 20.5.2011 - v.z.927/2011;

Prenajimatel sa zavazuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného suhlasu najomcu nezriadi
k nehnutelnostiam v prospech tretej osoby ziadne dalSie tarchy, najma zalozné pravo, vecné
bremeno ani iné obdobné pravo.

VSEOBECNE USTANOVENIA

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a oznamenia (dalej len ,,0zndmenia“) budu
medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doru¢enymi postou alebo osobne, faxom
alebo e-mailom, pokial'v tejto zmluve nie je pre urcitd formu komunikacie vyhradeny len urcity
spOsob dorucovania. Ak bolo oznamenie zasielané postou, povaZzuje sa za dorucené driom,
v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti deri odo dria podania
zasielky na poste, ak sa ulozend zdsielka zaslana na adresu podla odseku 9.2 tohto ¢lanku vratila
spat odosielatelovi. Ak bolo ozndmenie zasielané faxom, e-mailom alebo dorucované osobne
v pracovny den v ¢ase od 8.00 hod do 15.00 hod., povaZuje sa za doru¢ené v momente prenosu
resp. doruéenia oznadmenia, inak v nasledujuci pracovny den.

Pre najomcu budu vsetky ozndmenia dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené udaje:
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adresa: Teplaren Kosice, a.s.
Teplarenska 3, 042 92 Kosice
kontaktna osoba: Ing. Stefan Kapusta

a pre prenajimatela budu vietky ozndmenie dorucované alebo oznamované na nizsie uvedené
udaje:

adresa: INVITA, s.r.o.
Jazerna 3, 040 01 Kosice
kontaktna osoba: JUDr. Adridan HOLOMANI

alebo na akukolvek int adresu, faxové, telefénne alebo mobilné telefonne Cislo alebo e-mailovu
adresu, ktoré budu druhej zmluvnej strane vopred pisomne oznamené.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Udajov, ktoré sa
ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najma vSetky zmeny tykajlce sa
uzavretej tejto zmluvy, zmenu, i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo
miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, reStrukturalizacie alebo
likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektora zmluvna strana nesplni tito povinnost,
nebude opravnena namietat, ze neobdrzala akukolvek ozndmenie, a zaroven zodpoveda za
akukolvek takto sp6sobenu skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky. Sudy Slovenskej republiky maju vyluénu
pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov tykajucich sa tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodného zdkonnika
¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov avjeho ramci ustanoveniami Obdianskeho
zdkonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi.

Tato zmluva sa mdze menit alebo zrusit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.
Ak by sa dovod neplatnosti vztahoval len na Cast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato éast.

Tato zmluva tvori Uplnd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajlcu sa predmetnej zaleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy sa Ziadna zo zmluvnych stran sa nemoze dovoléavat zvlastnych v tejto
zmluve neuvedenych Ustnych dojednani a dohod.

Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdu zmluvnd stranu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prenajimatel je v zmysle § 2 ods. 3 zakona ¢. 211/2000Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov povinnou osobou, a preto je tdto zmluva v zmysle § 5a
zakona o slobode informacii v spojeni s § 47a Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze Ucinnost tejto zmluvy je v zmysle § 47a Obcianskeho
zakonnika v nadvaznosti na § 5a zakona o slobode informdcii podmienena jej zverejnenim
v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.



10.9  Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost driom
nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

10.10 Sucastou tejto zmluvy s prilohy GP ¢. 5/2014

10.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne ukony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzend, Ze tuto zmluvu neuzatvdraju ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich
slobodnu, vaznu a spolo¢nu volu, a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V KoSiciachdna

Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Ladislav Koch JUDr. Adrian Holomani
predseda predstavenstva splnomocnenec

Ing. Stefan Kapusta
¢len predstavenstva



