Zmluva o najme

uzatvorena podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika ( dalej len ,Zmluva®), kéd C1 - 0207 BR, Bajkalska

1. Prenajimatelom

sidlo:
zapisanym :
v mene ktorého kona:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:

Cislo Uctu:

IBAN :

(dalej len , Prenajimatel”)

2. Ndjomcom

sidlo:
zapisanym :
v mene ktorého kona:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN :

(dalej len , Najomca“)

medzi

Bratislavska teplarenska, a.s.

Bajkalska 21/A

829 05 Bratislava

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, v odd.: Sa,
vl. ¢.: 2851/B

Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Jan Cizmar, podpredseda predstavenstva
35823 542

2020285245

SK 2020285245

Tatra banka, a.s.

2628043849/1100

SK25 1100 0000 0026 2804 3849

Orange Slovensko, a.s..

Metodova 8

821 08 Bratislava
v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, v odd.:
Sa, vl. ¢.: 1142/B

Ing. Stefan Geleta, na zaklade Poverenia zo diia

19.12.2014

35697 270

2020310578

SK2020310578

Tatra banka, a.s.

2623005720/1100

SK06 1100 0000 0026 2300 5720

Prenajimatel a Najomca dalej tiez ako ,zmluvné strany“:

Clanok I. 1
Predmet Zmluvy 2'
3

1. Prenajimatefl je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachadzajicej sa na Bajkalskej ulici €. 21/A v Bratislave na

parcele €. 15294/63 so supisnym Cislom 627, druh stavby : ina budova, popis stavby : Administr. a garaze
(dalej len ,stavba®), ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného
Uradu Bratislava na liste vlastnictva ¢. 1664, katastralne Uzemie : Ruzinov, obec : BA - m. &. Ruzinov, okres :

Bratislava |I.

2. Prengjimatel tymto prenechava do uZivania Najomcovi a Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za tieto

priestory:



a) cast strechy a fasady (severnd, juzna avychodna strana) administrativnej budovy na Bajkalskej
21/A v Bratislave v sulade s ustanoveni bodu 1., tohto ¢lanku, na ktorych su umiestnené : zakladrova
stanica, antény do 10 ks sektorovych antén a 2 ks mikrovinnych antén do priemeru 60 cm, vratane
umiestnenia in door alebo out door technolégie do 12 m2,

b) prevadzkové priestory nachadzajuce sa v administrativnej budove na Bajkalskej 21/A v Bratislave,
v stlade s ustanovenim bodu 1., tohto ¢lanku, o celkovej vymere 4 m?,

c) cast’ pozemku parcelné Cislo 15294/8 o vymere 15 m? , druh pozemku : ostatné plochy, zapisany
v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava na liste vlastnictva
€.1664, katastralne Uzemie: RuZinov, obec : BA - m. &. Ruzinov, okres Bratislava Il., cez ktory st vedené
optické kable Najomcu,

d) Ccast priestorov nachadzajucich sa v administrativnej budove na Bajkalskej 21/A v Bratislave, v sulade
s ustanovenim bodu 1., tohto ¢lanku , v celkovej dizke 50 bm, cez ktoré st vedené optické kable Najomcu.

Clanok IL.
Doba najmu

1. Néajom sa uzatvara na neurcity cas.

Clanok III.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na uzivanie priestory uvedené v ¢lanku 1. bod 2. za u€elom umiestnenia
antén, optickych kablov, inStalacie a prevadzkovania technologického zariadenia bez obsluZnej stanice
mobilnej siete Orange Slovensko, a.s.

Clanok IV.
Najomné

VySka najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z.
0 cenach, ktora pozostava :

a) zo sumy vo vySke 4.876,33 € bez DPH roéne, ktora predstavuje najomné za priestory uvedené
bodu 2a) a 2b) ¢lanku I. tejto Zmluvy,

b) zo sumy vo vySke 68,28 € bez DPH roéne, ktora predstavuje najomné za priestory uvedené bodu
2c) a 2d) ¢lanku . tejto Zmluvy,

K dohodnutej vySke najomného bude fakturovana dan z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH) v zmysle zakona
€. 222/2004 Z. z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

Najomca sa zavézuje uhradzat ndjomné ro¢ne po uplynuti zdafiovacieho obdobia vo vyske uvedenej v ¢lanku
IV., bod 1 tejto Zmluvy na zaklade faktur vystavenych Prenajimatefom so splatnostou 21 dni odo dna
vystavenia faktury. Faktira musi okrem nélezitosti dafiového dokladu obsahovat Ciselny kéd néjmu uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy a obdobie, za ktoré sa najom fakturuje. Prenajimatel je povinny oznamit najomcovi
zmenu Cisla U¢tu. Za oznam sa povazuje aj uvedenie zmeneného (nového) isla na fakturu.



Najomné za kalendarny rok 2015 bolo vzajomne dohodnuté v pinej Ciastke uvedenej v bode IV., bod 1 tejto
Zmluvy.

Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
Zmluvy, pric¢om predmetna suma sa povazuje za uhradenu driom jej pripisania na bankovy ucet Prenajimatela.

V pripade omes$kania Najomcu s uhradou faktury vystavenej Prenajimatefom je Prenajimatel opravneny
uplatnit si trok z omeSkania vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zacaty defi ome$kania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka najomného Specifikovaného v ¢l. IV. Bod 1 tejto zmluvy, moze byt
kazdorodne upravend o mieru inflacie podla Udajov vyhlasenych Statistickym dradom Slovenskej
republiky. VySku najomného so zohfadnenim miery inflacie pisomne oznami Prenajimatel Najomcovi bez
zbytoéného odkladu po oficialnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym Uradom Slovenskej republiky. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru inflacie podla predchadzajlcej vety nahradzaju sumy
uvedené v Zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto Zmluve. Uprava vysky najomného o mieru inflacie je
uginna vzdy od 1. januara prisluSného kalendarneho roka. Upravenu vy$ku najomného po odCitani sumy uz
uhradeného najomného za prislusny kalendarmny rok uhradi Najomca na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom s lehotou splatnosti 21 dni odo diia jej vystavenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak
si prenajimatel neuplatni narok na aktualizaciu vySky najomného v danom kalendarnom roku, narok na
aktualizaciu zanika a vySka najomného sa nemeni. Prenajimatel’ si méze prvy krat navysit najomné za rok
2016 o mieru inflacie vyhlasenu za rok 2015.

Clanok VI.
Sluzby spojené s nagjmom

Uhrada za spotrebovanu elektrickii energiu bude najomcovi fakturovana polroéne na zaklade podruzného
merania.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskér vsak v lehote 10 dni od nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy ,
uzatvorit' s prenajimatefom samostatni zmluvu na dodavku: elektrickej energie - kontaktna osoba, telefon:, e-
mail:

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory, ktoré su predmetom najmu, v rozsahu a na ucel dohodnuty
vtejto Zmluve. Najomca sa zavédzuje uZivat prenajaté priestory aich zariadenia tak, aby nedochédzalo k
ich nadmernému opotrebeniu alebo podkodeniu. Ak déjde k poSkodeniu alebo zni¢eniu prenajatych priestorov,
ich Casti alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnostou Najomcu na vlastné naklady zabezpedit a uhradit
opravu prenajatych priestorov a zariadenia alebo zabezpedit' a inStalovat nové zariadenie rovnakého druhu a
akosti.

Akékolvek stavebné upravy priestorov méze Najomca vykonavat len s predchadzajlicim pisomnym suhlasom
Prenajimatela v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (Stavebny zakon). Naklady spojené s upravou priestorov hradi Najomca. Najomca v plnej miere
zodpovedé za pripadné Skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti. Pri skonCeni ndjmu je Najomca
povinny v8etky vykonané Upravy na vlastné naklady odstranit, ak sa s Prenajimatefom nedohodne inak.

Najomca nie je opradvneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat prenajaté
priestory alebo ich €asti do podnajmu inému subjektu.

V pripade rekonStrukcie, udrzby alebo opravy priestorov Prenajimatefom je Najomca povinny uvolnit' prenajaté
priestory bezodkladne po doruCeni pisomnej vyzvy Prenajimatela na ich spristupnenie. Za obdobie, po¢as
ktorého Na&jomca nemohol uZivat nebytové priestory z dévodov uvedenych v predchadzajicej vete,
Prenajimatel najomné Najomcovi nebude fakturovat.



10.
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Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat bezni Gdrzbu priestorov, vratane drobnych oprav.
Drobnymi opravami sU najma opravy sUvisiace s uzivanim nebytovych priestorov, zariadenia a vybavenia, ako
aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivi opravu alebo vymenu
neprevysi sumu vo vyske 165,- EUR.

Po skonCeni najmu je Najomca povinny na svoje naklady vykonat demontaz aodvoz vsetkych svojich
vnesenych hnutelnych veci nachadzajlucich sa v predmete najmu. Sucasne je povinny Prenajimatelovi
odovzdat priestory, kli¢e od nich a zariadenie v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim
na dobu uzivania.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
Prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
v dosledku nesplnenia tejto povinnosti.

Povinnosti zmluvnych stran v oblasti ochrany pred poziarmi a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci su
Specifikované v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Najomca si na vlastné naklady zabezpeci upratovanie priestorov a odvoz komunaineho odpadu.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi priestory v stave spdsobilom na ich riadne uzivanie. Za
odovzdanie priestorov sa povazuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
obidvoma zmluynymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny z dévodu kontroly prenajatych priestorov (termin
takejto kontroly si zmluvné strany povinné dohodnut si vopred) vstupovat do nebytovych priestorov, a to za
pritomnosti Najomcu.

Clanok VI,
Skoncéenie najmu

Najom skondi:

al pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
b/ pisomnou vypovedou ktorejkofvek zmluvnej strany,
c/ odstipenim od tejto Zmluvy.

Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tato Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je trojmesacna
a zacina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy v pripade, ak Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto
Zmluvou alebo ak Najomca neuhradi faktiru (neuhradenu v lehote splatnosti) ani po uplynuti lehoty, ktorl
Najomcovi poskytol Prenajimatel v pisomnej vyzve na Uhradu najomného, ktora nesmie byt kratSia ako 10

dni. Uginky odstupenia od Zmluvy nastavaji diiom dorudenia pisomného oznamenia o odst(ipeni od Zmluvy
druhej zmluvnej strane.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny najneskér v defi skonéenia najmu odovzdat Prenajimatelovi
vypratané nebytové priestory v stave zodpovedajucom ich obvykliému opotrebeniu, pri¢om odovzdanim
nebytovych priestorov sa rozumie podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov oboma
zmluvnymi stranami.

V pripade odstipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskytne Prenajimatel Najomcovi primeranu lehotu
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na vypratanie priestorov.

6. Ak po skonCeni najmu Najomca neodovzda Prenajimatelovi nebytové priestory v lehote v zmysle tejto Zmluvy,
v takomto pripade je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 25- EUR za
kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost Najomcu zaplatit
Prenajimatelovi odplatu za uzivanie nebytovych priestorov vo vySke dohodnutého najomného, resp. jeho
alikvotnej &asti.

Clanok IX.
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal, odmietol prevziat, ako aj
v pripade, Ze ju neprevzal, hoci mu bola zaslana na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inu
poslednu zndmu adresu, ktorl druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatefovi ako novl kontaktn(
adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povaZuje za doruéenu diom, ked sa vrétila
odosielatefovi ako nedoruéena, resp. nedorucitelna.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, a to najma zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov av pripade omeskania Najomcu ustanovenim § 369 ods. 1 zakona ¢&. 513/1991 Zb., Obchodny
zakonnik, Obgiansky zakonnik a Zakon o elektronickych komunikaciach 351/2011 Zb..

2. Zmeny tejto Zmluvy sa mézu uskutoCnit vyluéne formou pisomnych, oCislovanych dodatkov k tejto Zmluve,
podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym z dévodu rozporu so zakonom, zmluvné strany sa
dohodnu na takej zmene Zmluvy, aby sa dotknuté ustanovenia Zmluvy stali platnymi a ich obsah bol v
najvacsej moznej miere podobny pbvodnej Uprave.

4. Zmluvné strany tymto spoloCne prehlasuju, Ze s si vedomé skutonosti, ze tato Zmluva je povinne
zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidam v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon &. 211/2000 Z.z.), v désledku ¢oho podlieha
povinnému zverejneniu podra tohto ustanovenia zakona €. 211/2000 Z. z ., a to nepretrzite poCas existencie
zavazkov vzniknutych ztejto Zmluvy, minimalne v8ak po dobu 5 rokov od nadobudnutia uéinnosti tejto
Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost s poukazom na
ustanovenie § 47a ods. 2 Obcianskeho po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

5. Tato Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

6. Touto Zmluvou sa nahradza doteraz platna Zmluva €. Z-NZ-2004-00998-84000 zo diia 13.06.2005 a jej
neskorsie dodatky Cislo 1 az 5, faktira za rok 2014 bola vyfakturovana v Ciastke 4.944,61 € + DPH. Fakturacia
za rok 2015 bude zrealizovana uz podfa ustanovenia ¢lanku IV., bod 1., v stU¢innosti s &lankom V., bod.2, tejto
Zmluvy .

7. Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy je Priloha &. 1 — Zasady dodrziavania bezpe€nosti a ochrany zdravia pri
praci a ochrany pred poziarmi v podmienkach BAT, a.s.



8. Zmluvné strany prehlasujl, Ze si Zmluvu precitali a prehlasuju, Ze jej text im je zrozumitelny, jeho vyznam
zrejmy a urCity a ze Zmluva je prejavom ich slobodnej a vaznej vole, ¢o potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi

podpismi.

V Bratislave, dna

Za Prenajimatela:

V Bratislave, dia

Za Najomcu:

Ing. Vladimir Racek
predseda Predstavenstva spoloCnosti
Bratislavska teplarenska, a.s.

Ing. Stefan Geleta,

zastupca spoloénosti Orange Slovensko, a.s.

na zaklade Poverenia zo dha 19.12.2014

Ing. Jan Cizmar
podpredseda Predstavenstva spoloénosti
Bratislavska teplarenska, a.s.



