Najomna zmluva cislo 22/2015

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: néazov: Slovenska republika, v mene ktorej kona
Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
sidlo: Slovenska 11/A, 940 34 Nové Zamky
ICO: 17336112
Statutarny organ: MUDr. Matuska Imrich — riaditel
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: SK88 8180 0000 0070 0054 0295

d’alej len "prenajimatel™

a

najomca: titul, meno, priezvisko: ~ MUDr. BoroSova Laura
rodné ¢islo:
trvale bytom: Nové Zamky Zdravotnicka 6

¢islo uctu:
d’alej len "najomca".

II. Predmet najmu

Spravca objektu byvania vo vlastnictve Slovenskej republiky so sipisnym ¢islom

na parcele ¢. , v katastralnom uzemi _ (d’alej len ,,dom®), prenajima
ndjomcovi 1-izbovy byt & na Zdravotnickej ulici ¢. , I. kategérie s prislusepstvom
nachadzajici sa na  poschodi domu (d’alej len ,byt*). Byt tvori kuchyiia, izba,
predsiefi, WC, ktipel'tia a $pajza. Celkova podlahova plocha bytu je 31,32 m2, z toho
obytna plocha 16 m2. PrisluSenstvom bytu je pivnica. Byt odovzdava prenajimatel
najomcovi v stave uvedenom v zépisnici o odovzdani bytu podla ¢1. V. bodu 1 tejto
zmluvy.

I11. Uéel najmu a rozsah uZivania bytu

Prenajimatel’ uzatvara predmetni zmluvu na Gcel stabilizacie zamestnania ndjomcu u
prenajimatela, pri¢om prenajimatel’ prenajima ndjomcovi byt na ucel byvania. Ide
teda o nepodnikatel'sky ndjom. Néjomca je opravneny uzivat’ byt uvedeny v €. I. na
byvanie a spolu s osobami, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domécnosti, uzivat’ i
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu. Ndjomca sa zavizuje, Ze bude byt
uzivat’ v stlade s dohodnutym u¢elom ndjmu.

1V. Cas trvania najmu

1. Nédjomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita po¢nic diiom 1. maja 2015 do
skonéenia pracovného pomeru s prenajimatel’om. Najomca je povinny
bezodkladne po skonéeni najmu vratit byt prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania bytu, teda byvaniu.

2. Najom bytu modze zaniknit pisomnou dohodou medzi ndjomcom a
prenajimatel'om alebo pisomnou vypovedou. Ak bola dand pisomna
vypoved’, skoné&i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Pri vypovedi
danej prenajimatelom ndjomcovi je vypovedna lehota tri mesiace a zalina



plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doru¢enda vypoved § 710 ods. 3 Obéianskeho zakonnika. Pri
vypovedi danej ndjomcom prenajimatelovi je vypovedna lehota 3 mesiace
a zacina plynit’ diiom nasledujicim po dni jej dorucenia prenajimatelovi.
Ndjomca berie na vedomie, Ze po uplynuti dohodnutej doby najmu sa najom
podl'a ustanovenia § 676 ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika skonéi.

Pri zaniku ndjmu na dohodnuty uréity as neméd ndjomca préavo na bytovi
nahradu podl'a ustanovenia § 712a ods. 9 Obgianskeho zakonnika.

V. Spdsob dhrady za niajom a za sluzby spojené s uzivanim bytu

Najomné sa stanovuje podl'a zakona NR SR ¢&. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorsich predpisov, vyhlasky MF SR & 87/1996 Z. z., ktorou sa vykondva
zakon Ndarodnej rady Slovenskej republiky & 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorSich predpisov a:opatrenia MF SR z23. aprila 2008 &. 01/R/2008
o regulacii cien ndgjmu bytov v zneni neskorsich predpisov. Vyska najomného
a vySka thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo sposob ich vypoctu
je uvedeny v prilohe k tejto zmluve, ktora je neoddelitelnou stdastou tejto
zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit' ndjomné, ak v dosledku
zmeny alebo doplnenia uvedenych pravnych predpisov alebo ich zrudenia
anahradenia novymi pravnymi predpismi déjde k zvygeniu maximalneho
najomného.

Ndjomea je povinny podas trvania nijmu uhradzat’ najomné a preddavok
uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (dalej len "plnenia") mesaéne
vzdy do 20. diia kalenddrneho mesiaca, za ktory sa najomné a preddavok na
thradu za plnenia plati, ato prostrednictvom banky alebo prostrednictvom

postového podniku alebo v hotovosti do pokladne Fakultnej nemocnice
s poliklinikou Nové Zamky.

V pripade thrady formou zraZok zo mzdy su najomné a Ghrada za plnenia
splatné do do 20. dita po uplynuti d’aldicho mesiaca na zaklade uzatvorene;j
dohody o zrdzkach zo mzdy podl'a § 131 ods. 3 Zakonnika prace.

Prenajimatel’ zi¢tuje a ndjomca je povinny uhradit’ skutognda vysku Uhrady za
plnenia vzdy za kalendarny rok, najneskér s vyt¢tovanim vykurovacej sezony
prisluSného roka.

Pripadné nedoplatky na thrade za plnenia je ndjomca povinny uhradit’ do 30
dni odo dila oznamenia.

Prenajimatel je podla § 711 ods. 1 pism. d) Obéianskeho zikonnika
opravneny vypovedat' najom bytu, ak ndjomca nezaplatil ndjomné alebo
hradu za plnenia spojené s uZivanim bytu za dlhi &as ako 3 mesiace.
Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vysku thrady za najom bytu a
mesacnych preddavkov za poskytované sluzby, ak je na to pravny, resp. iny
skutkovy dévod (napr. rozirenie, skvalitnenie poskytovanych sluzieb ako i
zmena poctu osob, ktoré predmetny byt uZivaji).

VL. Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uivanie a
zabezpeti ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.



Pri odovzdani bytu sa spisuje zapisnica o odovzdani bytu, v ktorej sa opige
stav bytu a jeho vybavenia. _
Néjomca je povinny uZivat byt riadne a podinat’ si poas najmu tak, aby
nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu. Po skon&eni najmu je ndjomca
povinny odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave spdsobilom na uZivanie, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Néjomcea za zavizuje udrziavat v byte
a bytovom dome poriadok, spravat’ sa v sulade s dobrymi mravmi a zasadami
susedského  spolunazivania. Dalej je povinny po dohode s vchodovym
dovernikom bytového domu upratovat aj spolo¢né priestory domu ako aj
odpratdvat’ sneh v zimnom obdobi.
Nijomca je povinny ozndmit bez zbytodného odkladu prenajimatel'ovi
potrebu oprav v byte, ktoré ma znagat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.
Ndjomca je povinny uhradzat drobné opravy a naklady spojené s beznou
idrzbou bytu v zmysle ust. § 5-9 naradenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v zneni nehorsich
predpisov. :
Ndjomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady chyby a poskodenia, ktoré
sposobil v dome sam, prislusnici jeho domacnosti a osoby zdrZujiice sa s jeho
sthlasom v dome. V pripade, e najomca nesplni svoje povinnosti uvedené v
bode 2 - 5 &l V. ndjomnej zmluvy, zodpovedé prenajimatelovi za vzniknuti
Skodu. Ak sa tak nestane, prenajimatel md pravo po predchadzajucom
pisomnom upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat’ od neho
finanént nahradu.
Najomca nesmie vykonavat stavebné a iné podstatné zmeny v byte, a to ani
na svoje néklady, bez pisomného stihlasu prenajimatela. Ak najomca
Vv prenajatom “byte vykond stavebné, alebo iné upravy (aj po suhlase
prenajimatela), ktorymi sa byt zhodnoti, nema pravo na néhradu vynalozenych
nakladov od prenajimatela ani od budticeho ndjomecu v pripade odovzdania
bytu.

VII. Osobitné ustanovenia

Néajomca je povinny . pisomne oznamit prenajimatel'ovi zvysenie alebo
zniZenie poctu osob, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domécnosti, do 10 dni odo
dila, ked’ dana skuto&nost’ nastala. Ndjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s
ustanoveniami domového poriadku, si mu znime bezpenostné predpisy
vydané Fakultnou nemocnicou s poliklinikou Nové Zamky.

VIIL Spoloéné a zivereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobida G&innost” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centrdlnom registri zmlav, ktory je informadnym systémom verejnej spravy
vedenym Uradom vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe (dalej
len ,,CRZ*).

Zmluva moéZe byt menena alebo doplnena len pisomnymi ocislovanymi
dodatkami podpisanymi *oboma zmluvnymi stranami. Dodatky musia byt
zverejnené v CRZ aich u&innost nastane diiom nasledujucim po dni ich
zverejnenia v CRZ.

Zmluvné strany si povinné navzajom si oznamit' kazda zmenu, ktora by
mohla ovplyvnit v zmluve dohodnuté podmienky.



4. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tito zmluva podlieha zverejneniu podla
sakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobodnom pristupe k informéciam)
v zneni neskorgich predpisov a s jej zverejnenim tymto vyslovuju sthlas.

5. Pokial' ktorakol'vek &ast’ tejto zmluvy na zéklade zmeny pravnych predpisov
strati svoju platnost’ a ddjde k jej zmenam, bude tato ¢ast’ upravena pisomnym
dodatkom k tejto zmluve, pri¢om ostatné Easti zmluvy zostani bez zmeny.

6. Zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych jedno vyhotovenie
prevezme najomca a dve si ponecha prenajimatel.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu neuzatvaraji v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, a Ze zmluvu preitali, jej obsahu porozumeli a na
znak sthlasu s fiou ju podpisuji.

Nové Zamky diia 27. 4. 2015

Prenajimatel’: Najomca:
MUDr. Matu§k\é I\l‘u'ich MUDr. Borosova Laura
riaditel FNsP N\
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