Zmluva o najme nebytovych priestorow. 1/2015
uzavreta v zmysle 8§ 13 ods. 2 zakén278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu a § 48 ods.
12 zakona. 581/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov gkaakonac. 116/1990 Zb.
Vv zneni zmien a doplnkov a prislusnych ustanovedxtiadskeho zakonnika medzi tymito
zmluvnymi stranami:
1. Prenajimati

Slovenska republika — Regionalny urad verejného za@votnictva so sidlom v Poprade

Zastupeny: MUDr. Jozef Krak, MPH, regionélny ek,
veduci sluzobného aradu

Sidlo: Zdravotnicka 3525/3, 058 @prad

ICO: 00611051

DIC: 2020651776

IC DPH: nie je platitern DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica SR

IBAN: SK3981800000007000134844

Zriad'ovatd'”. Ministerstvo zdravotnictva SR

E —mail: pp.htc@uvzsr.sk

(d’alej len ,, prenajimat#)
a
2. Najomca:

Urad pre dohPad nad zdravotnou starostlivogou

Zastupeny: MUDr. Monika Pazinkova MPH, MBA predsi&#la uradu

Sidlo: Zellova 2, 829 24 Bratislavi 2

ICO: 30 796 482

DIC: 2021904456

IC DPH: nie je platitom DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica SR

IBAN: SK5781800000007000198055

Registracia: arad bol zriadeny zékonoth 581/2004 Z. z. o zdravotnych

poig’ovniach, doiade nad zdravotnou starostlivos a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSielalpsov
E-mail: martin.sencak@udzs-sk.sk

(dalej len ,, ndjomca®)

Clanok I.
Predmet n4jmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych poies/ za Ghradu.



. Prenajimatk dava ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachjfide sa v budove
Regionalneho dradu verejného zdravotnictva so midloPoprade, Zdravotnicka
3525/3, 058 97 Poprad na pozemkuwarcely 2622/2 v katastralnom Gzemi Poprad
zapisanom na liste vlastnict¥a2935.

Zoznam miestnosti a ich vymera tvori prilahul tejto zmluvy, list vlastnictva tvori
prilohu ¢. 2 tejto zmluvy, p6dorys prenajatych miestnostritvprilohu ¢. 3 tejto
zmluvy.

. Prenajimatk je vylkknym spravcom nehnuieosti uvedenej v ods. 2, ktora je
majetkom Statu a prehlasuje, Ze je opravneny piraadjju najomcovi za odplatu
z titulu spravy majetku Statu.

. Prenajimatk dava ndjomcovi do najmu nebytové priestory s aalldioplochou 448,22
m2, z toho 206,84 m2 tvoria kancelarie a laborat@i241,38 m2 tvoria pités,
chodby, sociélne zariadenia, zarakvovaci priestdady a ostatné priestory.

. Prenajimatt sa zavazuje zabezpe najomcovi nasledujuce sluzby spojené
s prendjmom nebytovych priestorov:

dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,

dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovej vody,

dodavku elektrickej energie,

odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu

Clanok Il
Uéel najmu

. N4jomca sa zavazuje prenechané nebytové priestaiiapl. I. ods. 2. zmluvy uziva
za (telom prevadzkovania sudnolekarskeho a patologiciateanického pracoviska
Uradu podla zakona. 581/2004 Z. z. v zneni neskorsSich predpisov.

. Ndjomca sa zavazuje uzivaprenajaté priestory vytme vrozsahu a nacél
dohodnuty v tejto zmluve av sulade s pravnymi pigdi, ktoré sa wahuju na
predmet najmu.

Clanok IlI.
Vyska ndjomného a spésob uhrady

. Ndjomné za uzivanie nebytovych priestorov je stanévdohodou zmluvnych stran
v sulade s 8§ 3 ods. 1 zakotial8/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpiso
VySka najomného za 1 m2 podlahovej plochy je 2Z/00k.

. Celkova vyska najomného je 9 860,84 €/rok, slovawédisic osemstoSédesiat eur

a osemdesiatsStyri centov.

. Pri ukeni vySky nadjomného prenajimbiteychadzal zo Zasad prenajmu nebytovych
priestorov, v ktorych mestské zastupstyo mesta Poprad stanovilo minimélne ceny
za prengjom nebytovych priestorov, schvalenych Benen¢. 113/2012 zo #h
6.6.2012

. N4jomca sa zavéazuje uhradza@jomné v Stutrocnych splatkach vopred vo vyske

2 465,21 € slovom dvetisic Styristofdssiatpd eur a dvads@eden centov, na
zaklade faktury vystavenej prenajimaen a riadne dokienej najomcovi.

. Cena za sluzby suvisiace s najmomljaadl. 1. ods. 5 je stanovena dohodou v zmysle
zékonac¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpgeal’a fakturovanych
nakladov od Nemocnice Poprad a.s., PopradinRa&tovanie platieb za sluzby
vykona prenajimatepo doréeni vyltovania poskytovanych sluzieb od dodavate



Néjomca sa zavazuje uhrédiedoplatok na zéklade &dvacej faktiry vystavenej
prenajimattom. Prenajimatepripadny preplatok odgda v nasledujucej fakture za
sluzby.

6. Vycislenie vySky priemernych mesg/ch nakladov na sluzby, spojené s uzivanim
predmetu zmluvy pdé 8 13 ods. 2 zakona 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu
V zneni neskorSich predpisov:

- elektricka energia: 225,00€
- karenie a TUV: 330,00€
- vodné stoné: 230,00€
- komunalny odpad: 15,00€

Néaklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjoulil fakturované najomcovi
mes&ne vo vySke skutmych nakladov za prislusnym mesiac, na zakladelfakd
dodavatéa.

7. Najomné a uhrady za poskytnuté sluzby bude najdmedt’ na zaklade vystavenych
faktur prenajimatéom v lehote splatnosti 30 dni od déeaia, uvedenej na fakture.
Zaplatenim faktury sa rozumie pripisanie celej suaytet prenajimaiéa.

8. V pripade neuhradenia ndjomného a platieb za glspojené s najmom v lehote
splatnosti faktliry je najomca povinny prenajiniate uhradi’ arok z omeSkania
v zmysle § 1 Nariadenia vliady SR21/2013 Z.z..

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cgrioypredpisov, ktoré budd ma
vplyv na vysku cien jednotlivych druhov sluziebdidutieto ceny pisomne oznamené
prenajimattom najomcovi. Najomca si vyhradzuje pravo zvysSesien pri zmene
cenovych predpisov a v zavislosti od miery inflatieranej indexom spotrebiitkych
cien zverejnenej Statistickym Uradom SR v porovnamokom predchadzajlcim
odmietny’ a odstupi od zmluvy z tohto dévodu. V pripade akceptacieemyrcien zo
strany prenajimat@a najomcom, tieto zmeny cien nebudu rieSené dodmtkamluve,
ale ndjomca o nich vyda pisomne suhlasné stanquisti@ dordi prenajimatiovi.

10. Ak sa ndjomny w@ah skowi inym spésobom ako uplynutim doby najmu feod. VI.
ods. 1 tejto zmluvy, zmluvné strany sa zavazujupeysda vzajomné zavazky
vyplyvajuce zo zmluvy k datumu ukéenia platnosti zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Najom sa v zmysle ustanovenia 8§ 13 ods. 3 zakoR@8/1993 Z. z. uzatvara na dobu
urcitd, a to na obdobie 5 rokov od nadobudnutimiosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny predmet najmu na svoje vlast@ldady v nevyhnutnom
rozsahu stavebne uprdvipod’a projektovej dokumentacie, ktord predcatdm
stavebnych Oprav prerokuje s prenajimiate. Naomca mobze realizowa
rekonsStrukciu, stavebné Upravy a technické zhaimataz po obdrzani pisomného
suhlasu prenajimdta a v sulade s pravnymi predpismi,épm prenajimaté nebude
udelenie suhlasu bezdévodne odopiera

2. V pripade technického zhodnotenia predmetu najnkovgného na zaklade osobitnej
pisomnej dohody s predchadzajucim suhlasom preatgia) vykonava odpisy tohto
technického zhodnotenia najomca. Prenajithata zavazuje, Ze o technické



zhodnotenie nenavysi cenu predmetu najmu. Pollide k skoteniu nidjmu zo
strany najomcu pred uplynutim doby odpisovaniangjienat& nie je povinny uhradi
najomcovi neodpisany zostatok odpisov. Pbkigjde k skoteniu najmu zo strany
prenajimatéa alebo z inych, ndjomcom nezavinenych dévodov ppgnutim doby
odpisovania, prenajimdtg¢e povinny uhradi ndjomcovi neodpisany zostatok odpisov
v lehote 30 dni od skéenia platnosti zmluvy.

. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po wem platnosti tejto zmluvy o najme
nebytovych priestorov odovzda ndjomca rekonStruéyaiestory prenajimaltevi bez
finanéného naroku za zhodnotenie priestorov najmu.

. Prenajimatk sa zavazuje nebytové prostory udrziavastave, v akom ich najemcovi
odovzdal na riadne uzivanie. Ngomca bez zhndbo odkladu oznami
prenajimatiovi potrebu oprav, ktoré by mohli brénindjomcovi riadne uZziva
nebytovy priestor. Nadjomca umozni prenajirtiate a osobam nim poverenym vstup
do nebytovych priestorov zaé€lom zabezpgenia vykonania oprav. Toto oznamenie
vyhotovi ndjomca v pisomnej forme, datovanéit@ele podpisané zastupcom
najomcu, ktory oznamenie podava. Prenajithatele zna&atie udrziavacie naklady a
naklady na odstranenie nedostatkov, ktoré by miotdint’ ndjemcovi riadne uziva
nebytovy priestor (najma opravy hlavnych rozvodogzinierskych sieti — voda,
kanalizacia, kuarenie, plyn, hlavné rozvody el. emer hrubych stavebnych
konstrukcii, fasady, strechy), ak tieto nedostat&yavinil ndjomca.

. Ngjomca znaSa naklady spojené s obvyklym udrziawgmiedmetu najmu, na beznu
udrzbu, opravy &elovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie pratnapr.
ma’ovanie, zasklievanie okien, dveri, opravy dar@acich predmetov dialSie bezné
opravy a naklady na udrzbu). Najomca tiez znaSdadgk vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktogé zslrZzuju v prenajatych
priestoroch s jeho suhlasom.

. Prenajimate zabezpéuje administrativne, technické, spravne sluzby saee
s prevadzkou a spravovanim objektu, v ktorom sungjedé priestory, reviziu
vykurovacieho systému, reviziu elektroinStalacieyiziu protipoziarnej techniky a
zariadeni, opravy objektu, dodavku a adrzbu vodoepdiete, odvod splaskovej a
dazfovej vody. Prenajimalenaklady suvisiace s poskytnutymi sluzbami vyfalgerr
najomcovi v nasledujicom mesiaci po poskytnuti lsua po obdrzani faktury od
poskytovatel sluzby. N4djomca sa zavazuje ulirdaktiru v termine do 30 dni od
dorwenia faktary.

. Ngjomca zabezpeje reviziu Specialnych VZT zariadeni, inStalovameziarno-
technickych zariadeni/prenosnych hasiacich pritrojpoziarnych hydrantov/ich
akcieschopnasa pravidelné odborné prehliadky, kontroly a rexizi

. Kontrolu, udrzbu a opravy prenajatej chladiarenskeghnolégie inStalovanej

v prenajatych priestoroch si zabe&je najomca sam na svoje naklady.

. Ngjomca za zavazuje predmet najmu riadne tiZziglrant’ pred poSkodenim, alebo
zni¢enim. Ndjomca zodpoveda za Skodu nim spo6sobentedepte ndjmu nad ramec



beZného opotrebenia v plnom rozsahu. Skody na grednéjmu vo vyske nad 331,94
€ je najomca povinny pisomne nahtgsienajimatkovi bez zbyténého odkladu.

10. Najomca je povinny udrZiavaprenajaté priestory prevadzky v schopnom stave a
udrZiava hygienicky rezim.

11.Najomca je povinny predmet najmu uzivden vrozsahu @enom najomnou
zmluvou. N4jomca nie je opravneny prenethaajetok Statu do najmu, podnajmu
alebo vypoziky. Ak najomca prenechal majetok Statu do najmudnggmu alebo
vypoziky, je takato zmluva neplatna.

12.Za &elom kontroly dodrzZiavania zmluvnych podmienok m@pa na pozZiadanie
prenajimatéa umozni vstup denym zamestnancom prenajinfatedo prenajatych
nebytovych priestorov.

13.N4jomca si zabezpe na vlastné naklady poistenie vlastného majetkuzp@ného
v prenajatych priestoroch sam, zabe&ipsg dodavku posty, beznu dadrzbu vratane
Cistenia kanalizacie a drobné opravy.

14.N4ajomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahbezpeénos technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych porest BOZP a zavazuje sa vykanha
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vznikuapoZi inej havarie. Zavazuje sa
v plnom rozsahu vykonavazabezp&va’ a dodrziavé tlohy na useku ochrany pred
poziarmi v zmysle platnej legislativy.

15.N4jomca je povinny oznamiprenajimatbovi bez zbyténého odkladu akéKeek
zmeny tykajluce sa jeho obchodného mena, pravnejyfoemeny Statutara, sidla
spolanosti, kontaktnej adresyisla telefonu, rozsahu uzivania a predné@tnosti.

16.Najomca je povinny reSpektavaakaz fajenia v budovach prenajiméitev zmysle
zékona 377/2004 Z.z. o ochrane n&éapv.

17.Prenajimate odovzdava predmet najmu najomcovi v stave spGsobila dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie. Ndjomca vyhlasuje, Ze satasom nebytovych priestorov
oboznamil atieto prebera bez vyhrad v stave zoeg@jyicom Gelu ugenia v tejto
zmluve.

18.Najomca je povinny a zavazuje sa dodrziavderné bezpaostné, technické dalSie
predpisy prenajimala.

Cl. VI.
Skonéenie najmu

1. Najom skogi uplynutiméasu, na ktory bol dojednany.

2. Prenajimatéa ndjomca mbézu pisomne vypoveédanluvu len z dévodov uvedenych
v 89 ods. 2 a 3 zak. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych miestv zneni
neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je 3 mesgo@ita sa od prvéhornd mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, kedy bola vypbderwena.



3. Tato zmluvu je mozné ukaéit aj na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych
stran, ku du, ktory si dohodli.

4. Zmluvné strany mézu od zmluvy odsttipi pripade nedodrzania prav a povinnosti
podadl. V. tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.
Odstupenim sa dohoda zrusuje od okamihu¢dara odstupenia druhej zmluvnej strane.

Clanok VILI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, z ktbrja@azda zo zmluvnych stran
obdrZi dve vyhotovenia a Ministerstvo financii &@rjo vyhotovenie.
2. Dohodnuty obsah tejto zmluvy je mozné melen so suhlasom zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma znyloni stranami.
3. Vz4jomné viahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravenéo zmluvou, sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami zakaha278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v plathom zneni, zakon&a 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych miest
v platnom zneni, zakon& 40/1964 Zb. O8iansky zakonnik v plathnom znenidalSich
suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
4. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze v pripade vzniku spokyplyvajucich zo vEahov
zaloZenych touto zmluvou, budu tieto prednostr&tri@zajomnou dohodou.
5. Neoddeliténou s@¢ag’ou tejto zmluvy su tieto prilohy:

Priloha¢. 1 — Zoznam a vymera prenajatych miestnosti

Prilohac¢. 2 — List vlastnictv&. 2935

Priloha¢. 3 — Vypdtovy list nakladov za sluzby savisiace s ngjmom

Priloha¢. 4 — Rozhodnutie o dasnej prebyténosti
6. Zmluva nadobuda platnbgiom schvalenia Ministerstvom financii SR @ninos’ po
jej zverejneni v Centralnom registri zmlav SR.
7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvaraju tatowml dobrovdne, slobodne, vazne,
bez akéhokbvek néatlaku, nie v tiesni ani za napadne nevyholdmpamienok a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vliastnéma podpisuja.

V Poprade, fla .........coovvviiiiiiiiineeeee, V Bratisladia .............cccccvvviiiiennnnn.

Za prenajimafa: Za najomcu:

.............................................. MUDr. Monika PazinkoPH, MBA
regionélny hygienik predsedké
veduci sluzobného uradu






