NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla § 13 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu

v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zmluva®)

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika

Krajsky sud v Bratislave — spravca majetku statu

Zéhradnicka 10

813 66 Bratislava 1

ICO: 00 215 759

DIC: 20 20 80 4027

IBAN: SK

IBAN: SK

Bankové spojenie:

Tel.:

Fax:

E-mail:

Statutarny zastupca:  JUDr. Cubos$ Sadovsky
predseda
Krajského sadu v Bratislave

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomcea: PARADISE ONE, s.r.0.

1.

RuZinovska 10

820 07 Bratislava
ICO: 36 826 642
DIC: 20 22 44 6745
Cislo uctu:
Bankové spojenie:

Tel.:

E-mail:

Statutarny organ: PhDr. Tomas Kostelni¢ak
konatel’
Roland Kiss
konatel’

(dalej len ,,ndjomca“)

(dalej spolu ako ,,zmluvné strany®)

Cl. 11
Predmet zmluvy a Géel njjmu

Predmetom zmluvy je najom, t.j. prenechanie doc¢asne prebyto¢ného nehnutelného majetku statu,
ktory sa nachadza v budove stipisné ¢. 101045, postavanej na parcele registra "C" evidovanej na
katastralnej mape ¢. 10167/1, nehnutelnost je evidovana Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom, pre katastralne Gzemie Staré Mesto, okres Bratislava I, obec Bratislava - m.
¢. Staré Mesto,na LV ¢.986, ide o nebytové priestory nachidzajace sa v suteréne budovy
Justiéného palaca o vymere 114,39 m2 (z toho priestor oznaceny ako kuchyma o vymere 73,67 m?2
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a stvisiace priestory oznacené ako miestnost ¢. 041 0 celkoveJ vymere 40,72 m2 (13,26 m?, 13,86
m?2a 13,60 m?)) (dalej aj len ako ,predmet najmu”), na uzivanie najomcovi za ucelom poskytovania
bufetovych a s tym savisiacich gastronomickych sluzieb formou moznosti vyberu z dennej ponuky
pokrmov, zodpovedajucich zdsadam zdravej vyzivy.

Predmet naJmu je vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Krajského stidu v Bratislave, ktory je
opravneny prenechat priestory Specifikované v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy do naJmu najomcovi
podla § 13 ods. 1 zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
§tatu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,zédkon ¢. 278/1993 Z. z.).

Predmet ndjmu docasne neslazi Krajskému sadu v Bratislave ako jeho spravcovi na plnenie tloh
vramci predmetu ¢innosti alebo v stvislosti s nim, preto bol rozhodnutim ¢. Spr. 7044/15-Sp
zo dna 29.01.2015 vyhlaseny za docasne prebytoény majetok Statu podla § 3 ods. 4 zakona
¢. 278/1993 Z. z.

CL 111
Vyska a splatnost najomného a prevadzkovych nakladov spojenych s najjmom

Né4jom nebytovych priestorov sa dojednava za priestory kuchyne a savisiacich priestorov o celkovej
vymere 114,39 m2za cenu najmu 206,- eur za 1 m2 za rok, mesa¢na vyska najomného je stanovena
na1 963,70 eur (slovom jedentisicdevitstosestdesiattri eur 70/100 centov).

Spolu s cenou najjmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi aj prevadzkové naklady spojené s
ngjmom, ato za tepelnd energiu 38,00 eur/mesiac, za elektricki energiu 182,00 eur/mesiac, za
vodné a sto¢né 59,00 eur/mesiac, za odvoz a likvidaciu odpadu 48,00 eur/mesiac, za pripravu TUV
20,00 eur/mesiac, za spotrebu zemného plynu 30,00 eur/mesiac.

Prevadzkové naklady spojené s najmom predstavuja spolu 386,00 eur/mesiac, t. j. 4 632,00
eur/rok.

Celkové mesacné naklady najomcu tvori suma za najom vo vyske 1 963,70 eur a za prevadzkové
naklady spojené s najjmom vo vyske 386,00 eur, t. j. spolu 2 349,70 eur/mesiac. Ndjomné a thrada
prevadzkovych nédkladov spojenych s ngjmom su splatné do 10. dna prislusného kalendarneho
mesiaca na ¢ty prenajimatel’a, vedené v Statnej pokladnici nasledovne:

a) najomné SK
b) prevadzkové naklady spojené s ndjmom SK

Rozdiel (nedoplatok, pripadne preplatok) medzi pausidlnou sumou podla bodu 2. tohto élanku
zmluvy a ndkladmi vynaloZenymi na prevadzku budovy prenajimatel’ vytctuje nadjomcovi fakttrou
jedenkrat ro¢ne bez zbyto¢ného odkladu po predloZeni vyuactovacich faktir od jednotlivych
dodavatelov sluzieb. Rozdiel (nedoplatok, pripadne preplatok) podla predchadzajtcej vety je po
jeho vyuctovani splatny do 14 dni odo dna dorucenia vyuctovania najomcovi, a to poukazanim
vytaétovanej sumy na Gcet prislusnej zmluvnej strany uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel
je povinny na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcu predlozit mu faktary od dodavatelov sluzieb, na
zaklade ktorych vytuctoval ndjomcovi rozdiel v zmysel tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vysku pausalnych prevadzkovych néakladov spojenych
snijmom podla bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy po vykonani ro¢ného zictovania vzmysle bodu
4. tohto ¢lanku zmluvy na zaklade skuto¢nych nékladov vynaloZenych na prevadzku budovy
v poslednom zicétovacom obdobi, a to bez nutnosti uzavretia dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel je kazdoro¢ne opravneny zvysit vysku nijomného stanoveného podla tejto zmluvy
tak, aby odrazala vyvoj inflacie za bezprostredne predchidzajaci kalendarny rok oficialne
stanoveny Statistickym tradom Slovenskej republiky. ZvySenie nijomného je prenajimatel
opravneny uskuto¢nit dodatkom k tejto zmluve. Prenajimatel je prvykrat opravneny zmenit vysku
ngjomného v roku 2016 po ozndmeni vysky inflacie za predchadzajaci rok.

V pripade omeskania najomcu suhradou akejkolvek platby podla tohto ¢lanku zmluvy
je prenajimatel opravneny tcétovat najomcovi roky z omeskania v zdkonnej vyske.
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CL IV
Doba trvania najjmu

V salade s § 13 ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z. sa ndjomcovi prenajima predmet nijmu na dobu
piatich rokov odo dna nasledujtceho po zverejneni zmluvy v Centralnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky, najskér vsak diiom protokolarneho odovzdania a prevzatia
predmetu najmu.

Po skonéeni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave opotrebovania
primeranom téelu nijmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca predmetny priestor
ku dniu skoncenia najmu podla tejto zmluvy neuvol'ni a neodovzda prenajimatelovi, je prenajimatel
opravneny vypratat priestor na naklady najomcu.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavizuje:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

protokolarne odovzdat ndjomcovi predmet nijmu,

zabezpelit ndjomcovi dodavky energii v rozsahu potrebnom na zabezpecéenie predmetu tejto
zmluvy,

zabezpecit odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu,

hradit opravy azabezpecovat udrzbu predmetu najmu vsprave prenajimatela vsume
opravnenych nakladov vyssich ako 300,00 EUR na jednu opravu,

zabezpecovat ochranu predmetu ngjmu,

vykonavat reviziu elektrickych a plynovych privodov, vzidkonom stanovenych lehotach
zabezpecovat deratizaciu a dezinsekciu zverenych priestorov.

Cl. VI
Prava a povinnosti najjomcu

Néjomca sa zavazuje:

a)
b)

c)

d)

e)
g)
h)

i)

)

riadne a véas platit ndjomné a prevadzkové naklady spojené s najjmom,

uzivat prenajaté nebytové priestory v siilade s ustanoveniami tejto zmluvy a zakona €. 116/1990
Zb., a to vyluéne len k ticelom, na ktoré st prenajaté; skody sposobené zavinenym konanim
ngjomcu, jeho zamestnancov, ¢i dalSich os6b zdrzujtcich sa v prenajatom priestore hradi
najomca,

dodrziavat platné poZiarne (o. i. ¢innosti vrozsahu § 4 a 5 pism. a) aZ o) okrem pismena e)
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi), hygienické, zdravotnicke, bezpecnostné
predpisy a ostatné vnutorné smernice prenajimatela dotykajtice sa predmetu zmluvy; Skody
spOsobené nedodrzanim bezpecénostnych, protipoziarnych a inych predpisov hradi ndjomca,
pisomne ozndmit prenajimatelovi vSetky zavady vzniknuté v dosledku zmien hygienickych
predpisov a noriem, pokial z nich vyplyva nutnost oprav; zistené zavady najjomca ihned nahlasi
riaditelovi spravy stidu prenajimatela,

na vlastné naklady zabezpecdit upratovanie priestorov, ktoré st predmetom najmu,

na vlastné naklady zabezpedit Cistenie, odvoz a ekologicki likvidaciu obsahu lapaca tukov,
uzivat prenajaté priestory tak, aby nedochadzalo k ich nadmernému opotrebovavaniu alebo
poskodzovaniu,

platit opravy azabezpecovat uUdrzbu predmetu najmu vsprave prenajimatela vsume
opravnenych nakladov nizsich ako 300,00 EUR na jednu opravu,

zmeny na predmete najmu moze najomca vykonat len spisomnym sthlasom spravcu
predmetu najmu. Najomca moéZze poZzadovat tthradu nékladov spojenych so zmenou na
predmete najmu, len ak spravca predmetu ndjmu dal stihlas so zmenou a sti¢asne sa zaviazal
uhradit tieto naklady.

po skonceni najmu na vlastné néklady odstranit zavady wuzivanych priestorov,
odovzdaf priestory v stave, v akych ich prevzal s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu,



k) neprenechat prenajaté priestory tretim osobam do najmu, podnijmu alebo vypozicky; ak
najomca prenechd majetok Statu do nijmu, podnijmu alebo vypozicky, je takd zmluva
neplatna.

1) umoznit prenajimatelovi na jeho poziadanie pristup do prenajatych priestorov za Géelom
vykonania inventarizicie majetku v sprave prenajimatela, kontroly dodrziavania zmluvnych
podmienok, vykonavania povinnosti, ktoré mu urcéuja prislusné pravne predpisy,

m) odovzdat prenajimatelovi v zapecatenej obalke po jednom kIGc¢i od prenajatého priestoru,
a tym umoznit prenajimatelovi vstup z dévodu odvrétenia hroziacej Skody spésobom prijatia
a¢innych opatreni potrebnych na zamedzenie jej vzniku alebo zmens$enie jej nasledkov;
o takomto vstupe je prenajimatel povinny n4jomcu bezodkladne informovat.

N4jomca zodpoveda:
a) za kontrolu a dodrziavanie vSetkych hygienickych, bakteriologickych, poziarnych a
bezpecénostnych predpisov,
b) za dodrziavanie podmienok organov verejného dozoru vratane zabezpeenia zdravotnych
prehliadok personélu.

Cl. VII
Vypoved’ a vypovedna lehota

Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zikona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon
¢.116/1990 Zb.“).

Néjomeca je opravneny zmluvu vypovedat z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

Cl. VIII
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva zanikd okrem dévodov uvedenych v Cl. VII zmluvy a uplynutim dohodnutej doby
trvania ndjmu podla ¢l. IV zmluvy kedykolvek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran alebo
z dovodov podl'a § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve (okrem tpravy zalohovych platieb spojenych s prevadzkou najmu
na zaklade ro¢ného ztcétovania €l. III bodu 5. zmluvy) je mozné vykonat len formou ocislovanych
dodatkov podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami a tieto buda tvorit neoddeliteIna saéast tejto
zmluvy.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuja prislusnymi
ustanoveniami zikona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zdkona
¢. 278/1993 Z. z., zdkona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnymi prisluSnymi pravnymi predpismi platnymi
v Slovenskej republike.

Tato zmluva nadobuda platnost udelenim stthlasu Ministerstvom financii SR podla § 13 ods. 9
zakona ¢. 278/1993 Z. z. a Gcinnost denl nasledujtci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky, najskér vsak diiom protokolarneho
odovzdania a prevzatia predmetu najmu. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla §
5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.



5. Tato zmluva je vyhotovena v $iestich (6) rovnopisoch, z ktorych tri (3) rovnopisy st urcené pre
prenajimatela, dva (2) rovnopisy pre najomcu a jeden pre Ministerstvo financii Slovenskej
republiky.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, Ze jej obsah sa zhoduje s prejavmi ich vole,
na dokaz ¢oho zmluvu podpisuja.

v Bratislave, dna: v Bratislave, dna:
Roland Kiss
konatel’
JUDr. Lubos Sadovsky PhDr. Tomas Kostelni¢ak
predseda konatel’

Krajského stadu v Bratislave

za prenajimatela za najjomcu



