Kapna zmluva
uzatvorena podla § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni

so zmluvou o zriadeni vecného bremena

uzatvorenej podla § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
medzi zmluvnymi stranami

Predavajuci:

HOREZZA, a.s.

sidlo: Teplicka 81, 921 01 Piestany

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10414/T
ICO: 36 280 127

DIC: 2022129384

IC DPH: SK2022129384

Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.

¢. acru: [ AR =~: I

zastupeny: JUDr. Ing. Stanislav Brecka, PhD., LL.M., generalny riaditel a predseda predstavenstva
(dalej len ,,predavajuci” a/alebo ,,povinny z vecného bremena“)

Kupujuci:

DENTONET s.r.o.

sidlo: Pazica 32, 080 06 PreSov

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, oddiel: Sro, vlozka ¢. 18247/P
ICO: 36 730 521

DIC: 2022315603

IC DPH: SK2022315603

zastupeny: MUDr. Maxim Stosek, konatel

(dalej len , kupujuci” a/alebo ,,opravneny z vecného bremena“)

sa dohodli na uzatvoreni tejto kipnej zmluvy so zmluvou o zriadeni vecného bremena
(dalej len ,,zmluva“) za nasledujucich podmienok:

Cl. 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je prevod nehnutelnosti vo vylu¢nom vlastnictve predavajluceho (podiel
1/1), a to:

- stavba velitelska budova so stpisnym Cislom 2, nachadzajlca sa na parcele CKN ¢&. 564/53,
- parcela C KN ¢. 564/53 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 422 m?

nachddzajucich sa v katastrdlnom Uzemi Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 7 (dalej len ,nehnutelnosti“) a prevod veci, ktoré nie su
evidované v katastri nehnutelnosti, a to:



- vonkajSich Uprav, zariadenia atechnického vybavenia, rozvodov teplej astudenej vody,
kanaliza¢nych zvodov a rozvodov elektroinstalacie, vodovodnej, kanalizacnej a elektrickej
pripojky, ktorych prevod je len zavazkovym vztahom medzi Gc¢astnikmi zmluvy.

(dalej spolu len ,,predmet kupy“).

Preddvajuci touto zmluvou preddva zo svojho vylué¢ného vlastnictva predmet kupy uvedeny v
odseku 1 tohto ¢lanku bez tiarch a v stave v akom sa nachadza a kupujici predmet kupy
v takomto stave kupuje do svojho vyluéného vlastnictva v celosti (podiel 1/1).

Kupujuci sa zavazuje za predmet kupy predavajucemu uhradit kipnu cenu za podmienok
dohodnutych v ¢lanku Il tejto zmluvy.

CL
Opis a rozloha nehnutelnosti

Stavba velitelskd budova je situovand na svahovitom teréne vo vstupnej casti ,aredlu
Vysokospecializovaného ustavu pre plicne choroby Nova Polianka®, vedla hlavnej cesty smer
Stary Smokovec — Strbské Pleso. Pristup k objektu je vybudovanou prijazdovou asfaltovou
cestou od hlavne] komunikdcie. Objekt pozostdva z jedného (Ciastocného) podzemného
podlazia, dvoch nadzemnych podlazi a z obytného podkrovia. V podpivniéenej casti sa
nachadza kotolna, sklady pre byvalé potraviny, biliard, socidlne priestory, v lavej casti
priestrannd chodba so socidlnym zazemim a zasadacka. Na prvom nadzemnom podlaZi sa
nachddza hlavny vstup do objektu, chodba, schodisko, v pravej casti posta, kancelarie,
socialne zariadenia, v lavej ¢asti (v nadstavbe) spolo¢enska miestnost, ktora bola v minulosti
v vyuzivana ako bar, z ktorej vedie pristupova terasa. Na druhom nadzemnom podlazi sa
nachddzaju kanceldrske priestory a socidlne zariadenia. V podkrovi sa nachadzaju izby, ktoré
slizia ako obcasné ubytovanie, spoloéna kuchyna a spoloéné WC. Objekt velitel'skej budovy je
zaloZeny na zdkladoch z betdnu svodorovnou a zvislou izolaciou. Podkladové vrstvy su
betdénové. Zvislé nosné konStrukcie su murované v hriubke 50 cm na prvom podzemnom
podlazi, 37,5 cm na prvom a druhom nadzemnom podlazi a 30 cm v podkrovi. Konstrukcie
stropov su Zelezobeténové trdmové, schodiskové z liateho terazza., strop v spolocenskej
miestnosti je otvoreny, su viditelné trdmy konstrukcie kovu. PrestreSenie objektu je krovom
drevenej sedlovej konstrukcie, pokrytym plechovou krytinou s klampiarskymi konstrukciami
z pozinkovaného plechu. Dvere su drevené plné v drevenych a ocelovych zarubniach, okna
Vv juinej €asti su drevené zdvojené, ostatné vratane spolocenskej miestnosti plastové. Upravy
povrchov vonkajsich su biele brizolitové omietky, drevené casti su opatrené tmavohnedym
naterom Palisander. Spodnd stavba alemovanie vstupnych schodisk je oblozené
travertinovym kamennym obkladom. Vnultorné steny si omietnuté hladkou omietkou, cast
stien oblozena drevenym obkladom. Podlahy prvého podzemného podlaZzia su prevazne
keramické, PVC krytiny a v zasadacke kobercovina. Podlahy prvého a druhého nadzemného
podlazia su keramické, terazzové a v kanceldridch plavajuce. V podkrovi su podlahy drevené
a keramické. lzby v podkrovi a niektoré kancelarie su vybavené umyvadlami s pakovymi
batériami, okolo ktorych je na stenach keramicky obklad. V podkrovi je spolond kuchyna
s kuchynskou linkou s nerezovym drezom s pakovou batériou a elektrickym spordkom. Objekt
ma rozvody svetelnej a motorickej elektroinstalacie, rozvod studenej, teplej a poZiarnej vody,
rozvod plynu. Zariadovacie predmety sU napojené na kanalizaciu, na streche je bleskozvod.
V hygienickych priestoroch su keramické umyvadla, WC a sprchy.

Priemernd zastavana plocha je vo vymere 390,45 m®. Celkova vymera pozemku je 422 m”.



Cl.m
Kitpna cena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene v celkovej vyske 163.010,- € (slovom
stoSestdesiattritisicdesat eur) bez DPH. KedZe sa jedna o prevod nehnutelnosti medzi dvomi
platitelmi DPH, v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni ide
o prenos danovej povinnosti.

2. Kuapnu cenu kupujuci uhradi bankovym prevodom na Ucet predavajuceho uvedeny v zdhlavi
tejto zmluvy nasledovne:

- I cast kdpnej ceny vo vyske 50.000 € bez DPH do 28.04.2015, pricom za Uhradu kupnej

ceny, resp. jej ¢asti sa povazuje odpisanie sumy z uc¢tu kupujuceho;
- |II. ¢ast kupnej ceny vo vyske 110.000 € bez DPH najneskdr do 30 dni odo dria podpisania

tejto zmluvy, priCcom za uhradu kdpnej ceny, resp. jej €asti sa povaZuje pripisanie sumy na
ucet preddvajuceho, ktord sa poskytuje za Ucelom zriadenia vecného bremena v silade
s ¢lankom VI ods. 8 tejto zmluvy;

- lll. cast kupnej ceny vo vyske 3.010 € bez DPH najneskér do 10 dni odo dna dorucenia

vyzvy preddvajuceho na zaplatenie tejto Casti kipnej ceny, po predchadzajucom zriadeni
vecného bremena v stlade s ¢lankom VI ods. 8 tejto zmluvy. Kupujuci je opravneny uhradit
tretiu cast klpnej ceny aj bez vyzvy predavajiceho.

3. Vpripade neuhradenia niektorej casti kupnej ceny v dohodnutej lehote je preddvajuci
opravneny od zmluvy odstupit.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Zze Uplnym zaplatenim dohodnutej kipnej ceny budu pokladat
vzajomné zavazky tykajlce sa vyplatenia kipnej ceny za vyrovnané a nebudu si tak nic¢ dlzné.

CL v
Prehlasenia zmluvnych stran

1. Predavajuci prehlasuje a zarucuje kupujucemu, Ze:

a)

predmet kupy je bez akychkolvek pravnych vad, neviaznu na fom Ziadne zadriné
prava tretich osob, nie su k nemu zriadené Ziadne vecné bremend v prospech tretich
0s0Ob,

predmet kupy je v dobrom technickom stave a spdsobily na riadne uZivanie,

na predmete kldpy neexistuju Ziadne prava tretich os6b tykajuce sa predmetu kupy,
predovsetkym najom alebo uZivacie pravo, o ktorych by kupujici nebol na zaklade
tejto zmluvy informovany,

preddvajucemu nie je znama tretia osoba, ktord by si uplatfiovala alebo mohla uplatnit
akykolvek pravny narok na predmet kupy, ktory by ohrozil alebo znemoznil prevod
vlastnickeho prava v prospech kupujiceho alebo by bolo vlastnicke pravo k predmetu
kupy po jeho nadobudnuti kupujucim akymkolvek sp6sobom rusené, ¢i ohrozené tak,
Ze by kupujici nemohol s predmetom kupy nakladat.

2. Kupujuci prehlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Ze sa s prehlaseniami predavajuceho
oboznamil a Ze mu je zndmy technicky stav predmetu kupy z fyzickej obhliadky na mieste
samom a nevyhradzuje si Ziadne osobitné vlastnosti predmetu kupy a na zaklade tychto
skutocnosti kupuje predmet kipy od predavajuceho tak ako stoji a lezi.



C.v
Zmluva o zriadeni vecného bremena

1. Podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 7, katastralne dzemie Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres
Poprad je povinny zvecného bremena vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nehnutelnosti, ato
pozemku - parcela registra C KN ¢. 564/73 o vymere 6.453 m” - zastavané plochy a nadvoria (dalej

ako ,parcela ¢ 564/73“) a pozemku - parcela registra C KN &. 564/4 o vymere 16.382 m? -
zastavané plochy a nadvoria (dalej ako ,,parcela ¢. 564/4“).

2. Zmluvné strany sa tymto dohodli na zriadeni vecného bremena in rem spocivajiceho v prave
prechodu a prejazdu cez pozemok parcela ¢. 564/4 a parcela ¢. 564/73 v prospech opravneného z
vecného bremena a kazdého buduceho vlastnika nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku | ods. 1 tejto
zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zaroven dohodli na zriadeni vecného bremena spocivajliceho v prdve pristupu,
prechodu a prejazdu cez pozemky parcela ¢. 564/73 a parcela ¢. 564/4 za ucelom rekonstrukcie,
opravy a udrzby stavby, pozemkov a pripojok inZinierskych sieti uvedenych v ¢lanku | ods. 1 tejto
zmluvy.

4. Zmluvné strany sa zaroven dohodli na zriadeni vecného bremena spocivajuceho v prave ulozenia
podzemnych pripojok vodovodu, kanalizacie, plynu, elektrickej energie na parcele ¢. 564/4.
Kupujuci berie na vedomie, Ze na zriadenie uvedenych pripojok si je povinny zaobstarat povolenia
v zmysle platnej pravnej Upravy.

5. Podla vypisu z listu vlastnictva €. 7, katastrdlne Uzemie Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres
Poprad je povinny zvecného bremena vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nehnutelnosti, ato
stavby vodojem so sup. €. 26 nachadzajlica sa na pozemku parcela registra ,,C“ ¢. 3676/32. Pravny
vztah k parcele €. 3676/32 o vymere 9 m® — zastavané plochy a nadvoria je evidovany na liste
vlastnictva ¢. 10.

6. Zmluvné strany sa tymto dohodli na zriadeni vecného bremena spocivajiceho v prave cerpat vodu
zo zdroja vody Specifikovaného v odseku 5 tohto clanku v prospech opravneného z vecného
bremena. Povinnost opravneného z vecného bremena platit za dodavku vody tymto ustanovenim
nie je dotknuté a bude upravené osobitnou zmluvou.

7. Opréavneny z vecného bremena prava zodpovedajuce vecnému bremenu prijima a povinny z
vecného bremena je povinny ich strpiet.

8. Vecné bremeno sa zriaduje bezodplatne.
9. Opravneny z vecného bremena sa zavazuje pomerne znasat naklady na zachovanie, udribu a

opravy sluziaceho pozemkov uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku.

ClL.vi
Ostatné dojednania zmluvnych stran

1. Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predmetu kipy na zaklade pravoplatného rozhodnutia
prisluSného Okresného Uradu, Katastralneho odboru.



2. Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podpisuji obe zmluvné strany
spolo¢ne. Predavajuci zabezpeci doklad o zverejneni zmluvy v centrdlnom registri zmldv. Navrh
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bude prislusnému Okresnému Uradu
doruceny kupujucim do piatich dni po zaplateni celkovej kipnej ceny na ucet predavajuceho.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za povolenie vkladu vlastnickeho prdva do
katastra nehnutelnosti hradi kupujuci, pricom naklady spojené s overenim podpisu
predavajuceho si hradi predavajuci v plnej vyske sam.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze fyzické odovzdanie a prevzatie predmetu klpy sa uskutocéni do
piatich dni po pravoplatnosti rozhodnutia prislusSného Okresného uUradu o povoleni vkladu
vlastnickeho prdva. O odovzdani predmetu kupy bude predavajucim spisany a zmluvnymi
stranami podpisany odovzdavaci a preberaci protokol.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujici ma pravo parkovat osobné motorové vozidla na Casti
spevnenej plochy pozemku parcely reg. C KN ¢. 564/4, ktora sa nachadza pri severnej Casti stavby
velitelskda budova, spO6sobom umozZnujucim bezproblémovy prechod a prejazd ostatnym
motorovym vozidlam cez predmetny pozemok.

6. Predavajuci sa zavazuje dodavat pitnu vodu do objektu velitel'skej budovy a odvadzat odpadovu
a zrazkovu vodu zobjektu, o ¢om uzatvoria zmluvné strany zmluvu podla prislusnej pravnej
Upravy.

7. Kupujuci prehlasuje, Ze ho predévajuci oboznamil so skuto¢nostou, ze kotol UK a plynova pripojka
nie je predmetom tejto zmluvy, to zn. sucastou prevodu vlastnickeho prava a Ze je vlastnictvom
spolocnosti KOOR, s.r.o., Bajzova 1, 821 08 Bratislava, ktora vykondva spravu kotla a plynovej
pripojky. Kupujuci zarovert umozni pristup k vlastnictvu spolo¢nosti zamestnancom spolocnosti
v nevyhnutnej moZnej miere.

8. Podla vypisu z LV ¢. 10, k.U. Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad st SR — Statne lesy
TANAPu, so sidlom 059 60 Tatranska Lomnica, ICO: 31 966 977 vyluénym spravcom nehnutelnosti
vo vlastnictve SR, ato pozemku - parcela registra C KN & 563/1 o vymere 1.781 m” — lesné
pozemky (dalej len ,slUZiaci pozemok”), cez ktory vedie jedind pristupovd cesta k nehnutelnosti
Specifikovanej v odseku 1 tohto ¢lanku. Druha d&ast kupnej ceny sa poskytuje za ucelom
zriadenia vecného bremena in rem spocivajuceho v prave uZivania sliZiaceho pozemku ako
pristupove] cesty k nehnutelnosti Specifikovanej v ¢lanku 1 ods. 1 tejto zmluvy v prospech
vlastnika nehnutelnosti, ktoré prevodom vlastnickeho prava k Specifikovanej nehnutelnosti
prejde na nadobudatela nehnutelnosti. Zriadenim vecného bremena sa rozumie podanie
navrhu na vklad prava zodpovedajiceho vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti.
V pripade, Ze predavajuci nezabezpedi zriadenie vecného bremena do 31.12.2015, je kupujuci
opravneny od zmluvy odstupit a predavajuci sa mu zavazuje vratit uhradent cast kdpnej ceny
do 7 dni odo dna dorucenia pisomného odstupenia od zmluvy.

9. Kupujuci prehlasuje, Ze ho predavajuci oboznamil so skuto¢nostou, Ze na 1. nadzemnom
podlazi, pri vstupnych dverach do objektu velitelskej budovy, sa nachadza prevadzka posty,
zriadena na zdklade zmluvy o najme nebytového priestoru ucinnej do 30.06.2015, pricom
zariadenie prevadzky posty vratane dveri a podlahy nie je sucastou prevodu vlastnickeho
prava.



Cl. v
Zaverecné ustanovenia

1. Préavne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia podla prislusnych ustanoveni Obdéianskeho
zdkonnika v platnom zneni a suvisiacich platnych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky sporné otazky budul rieSené vzajomnou dohodou
zmluvnych stran. V pripade, Ze ktakejto dohode ned6jde, bude spor predloZeny na
rozhodnutie miestne a vecne prisluSnému sudu.

3. Zmluvu je moiné menit alebo doplfiat len formou pisomnych dodatkov, odsuhlasenych
a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po podpisani obdrzia zmluvné strany po
jednom vyhotoveni a dve vyhotovenia budu predloZené Katastralnemu odboru prislusného
Okresného Uradu pre ucely povolenia vkladu vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti
v prospech kupujuceho.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost na
zaklade pravoplatného rozhodnutia prislusného Okresného Uradu, Katastralny odbor
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k nehnutelnostiam v prospech kupujiuceho po
predchadzajucom zverejneni zmluvy. Zmluvné strany vzajomne prehlasuju, Ze suhlasia so
zverejnenim celého obsahu zmluvy, okrem ustanoveni zmluvy tykajlcich sa osobnych udajov,
ktoré sa nezverejiiuju, v centrdlnom registri zmlav.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZine a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu zmluvu podpisuju.

V Piestanoch dnia ................ V Presove dnia ................
Za predavajuceho: Kupujuci:
JUDr. Ing. Stanislav Brecka, PhD., LL.M. MUDr. Maxim Stosek
generalny riaditel a predseda predstavenstva konatel
HOREZZA, a.s. DENTONET s.r.o.



