Zmluva o poskytovani sluzieb

uzatvorena v stlade s ustanoveniami § 269 a nasledujicich Obchodného zakonnika medzi:

Klient: Obchodné meno: Trnavska teplirensks, a.s.
Sidlo: Coburgova 84. 917 42 Trnava
ICO: 36 246 034
DIC: 2021879959
IC DPH: SK2021879959
ZastUpena: Ing. Martin Kovacovi¢, predseda predstavenstva

Ing. Alexander Méze$, podpredseda predstavenstva

Poradca: Obchodné meno; ProRate s.r.0.
Sidlo: Pribinova 25. 811 09 Bratislava
ICO: 36 736 813
IC DPH: SK2022321939
DIC: 2022321939
Zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1. oddiel Sro.
vlozka ¢islo 44513/B
Zastupena: Marcel Imrisek. konatel
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Martin Borkovig. konatel
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Predmet zmluvy

Klient ma zaujem o nadobudnutie 50% obchodného podielu v obchodnej spolocnosu TT -
KOMFROT s.r.o., Frantiskanska 16, Trnava 917 32, ICO: 36 277 215 (dalej ako ,.Cielova
spolo¢nost™). Predajea 50% obchodného podielu v Cielovej spolo¢nosti je rakiska obchodna
spolo¢iost” ENERGIECOMFORT Energie- und Gebaudemanagement GmbH, Thomas Klestil Platz
15,1030 Vieden, Rakasko (d'alej ako ,,Predavajuci). Predaj obchodného podiclu je organizovany ako
verejny tender podla presnych Specifik Predavajiceho, respektive jeho poradeu. Tender je rozdeleny
do dvoch faz. Prvé faza konéi podanim indikativnej ponuky na kapu obchodného podielu v Cielovej
spolo¢nosti. Nasledne si Predavajuci vyberie uzsi okruh zaujemcov, ktorych pozve do druhej fazy
procesu, v ramei ktorého bude vybranym ziaujemcom umoznené vykonanie hlbkovej kontroly (due
diligence), navsteva spoloénosti, rozhovory s manazmentom. Zaujemcovia budi vyzvani v druhej taze
na podanie zaviznych ponuk a negociaciu transakénej dokumentacie.

Klient ma zaujem o vykonanie poradenstva pri akvizicii Cielove] spolo¢nosti a to prevazne:
1 komercné a {inanéné due diligence,
2 ohodnotenie cielovej spolocnosti,
transakéné poradenstvo
(d"alej spolu ako ,,Poradenstva®™).

Poradca ma skusenosti a znalosti s vykonavanim Due diligence, ohodnocovanim spoloénosti
a transakénym poradenstvom v obdobnych pripadoch.

Poradca sa touto Zmluvou zavizuje poskytnit’® Klientovi Poradenstvo v rozsahu a sposobom
vyplyvajucim z tejto Zmluvy a Klient sa zaviizuje zaplatit' Poradcovi za poskytované Poradenstvo
dohodnuti odmenu.



o zsill Poradenstva

o dmetom zakazky je rozdeleny do dvoch faz, pric¢om realizacia druhej fazy bude podmienena
T re , .7 ~ LT . , .
l:’(,,vmu’m Predavajticeho pre Klienta do druhej fazy procesu.

59 Klient si objedndva od Poradcu a Poradca sa zaviizuje Klientovi poskytnut’ v ramci predmetného
" Poradenstva sluzby v nasledovnych oblastiach.

2.3 Rozsah poradenstva fiza | pozostiva z:

¢ analyzy dat ziskanych od Predavajuceho,

e analyzy strategického postavenie Klienta po nadobudnuti podielu v ciefovej spolognosti,

* analyza dopadu akvizicie na regulovani cenu tepla Klienta ako aj Ciel'ovej spolo¢nosti,

e vypracovanie prvotného ocenenia 100%-ného podielu v Cielovej spolodnosti na baze Enterprise
vitlue aj Equity value predavaného obehodného podielu s popisom Uprav,

¢ vypracovania indikativinej ponuky.

*  komunikicia s Predavajicim, respektive jeho poradcom, ohladne spristupnenych dat, procesu
a indikativnej ponuky.

2.4 Pozadované vystupy fiza |:
¢ Prvotnd analyza Cielovej spolognosti vritane prvotného ocenenia Cielovej spolocnosti,
*  Analyza dopadov akvizicie cielovej spolo¢nosti na finanéné vysledky Klienta,
* Indikativna ponuka na kipu obchodného podielu Cielovej spoloénosti.

2.5 Predmet poradenstva faza 2:
*  prevedenie detailného finanéného a komerdného Duye Diligence (dalej len ,,DD%) Cielovej

spoloénosti,

*  podrobné ocenenie Cielovej spolocnosti. 100%-ného podielu v Cielovej spolo¢nosti na bize
Enterprise value aj Equity value predivaného obchodného podielu s popisom Gprav, (vorba
parametrického finanéného modelu Cielovej spolocnosti,

®  Struktirovanie zivizne; ponuky a vypracovanie zéviznej ponuky,

* revizie zmluvy o prevode obchodného podielu a k nim prislusnych dokumentov z ekonomického
pohladu,

® poradenstvo pri vyjedndvani s Preda /ajicim alebo  poradcom predavajiceho o findlne;
cene, Struktire transakcie a transakénej dokumentacii.

Realizicia fazy 2 je podmienena pozvanim Preddvajiceho do druhej fazy procesu a vykonania due
diligence v Cielovej spolo¢nosti, Ak Klient nedostane uvedené pozvanie, tak predmet zikazky fiza 2
sa nebude realizovat’.

2.6 Pozadované vystupy fiza 2
* Sprava z finanéného a komeréného DD Ciclovej spolocnosti v podobe sumdrnej spravy so
zisteniami, rizikami a vyberom kritickych oblasti pre buduci biznis Klienta.
*  Oceflovacia spriva.
*  Zavidzna cenova ponuka na kipu obchodného podielu v Cielovej spoloénosti.
*  Transakéné poradenstvo.

2.7 Casovy harmonogram:
e Faza 1 - vypracovanie pozadovanych vystupov do 8.5.2015
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'.l;"'?" 2 - vypracovanie pozadovanych vystupov do 4 tyzdiiov od spristupnenia dat zo strany
P;.e;jévajflce|]0. Poradenstvo pri vyjednavani s Predavajicim alebo poradcom predavajiuceho
o finalnej cene, Struktire transakcie a transakénej dokumentécii ofakavané v rozmedzi 3 mesiacov

po ukonéeni due diligence.

Klient zabezpeli néleziti sucinnost’ pravnych, danovych, G&tovnych, technickych a inych odbornych
poradcov Klienta pri vykondvani due diligence.

Odmena
Poskytnutie Poradenstva podla tejto Zmluvy je odplatné.

Odmena za 1. fizu rozsahu poradenstva predstavuje 12 000 EUR bez DPH.
Odmena za 2, fazu:

Odmena za finanéné, komercné Due Diligence spolu s ohodnotenim Cielovej spolacnosti
predstavuje |8 000 EUR bez DPH.

Odmena za transakéné poradenstvo v rozsahu $truktirovania a vypracovania zavizne] ponuky,
revizie zmluvy o prevode obchodného podielu z ekonomického pohfadu a poradenstva pri
vyjedndvani predstavuje 18 000 EUR bez DPH po dobu 3 mesiacov .

Odmena v pripade (spesnej realizacie akvizicie Cielovej spolognosti predstavuje 85 000 FEUR bez
DPH. Tato odmena je splatna do 21 dni od podpisu zmluvy o prevode obchodného podielu Cielovej
spoloénosti.

Odmena podl'a bodu 3.3 bude vyplatena v pripade realizacie 2. fizy. Odmena podla bodu 3.4 bude
vyplatena v pripade nadobudnutia podielov Klienta v Cielovej spolognosti.

Odmena, alebo jej ¢ast’, je splatnd vzdy v eurdch v dohodnutej lehote splatnosti bezhotovostnym
)

prevodom na bankovy tcet Poradcu. Zaplatenim sa rozumie deii pripisania pefiaznych prostriedkov

v zodpovedajlicej vyske na udet Poradcu.

Poradca je povinny najneskdr 7 dni pred splatnostou kazdej &asti odmeny vystavit’ Klientovi faktiru,
ktord bude obsahovat’ vietky ndleZitosti daiového dokladu v silade s prislusnymi pravnymi

predpismi.

Ak sa dostane Klient do omeskania so zaplatenim odmeny, alebo Jej Casti, je povinny zaplatit
Poradcovi urok z omeskania vo vyske 0,05% denne z diznej sumy za kazdy den omeskania.

Dohodnutéd odmena predstavuje cenu bez DPH. K odmene bude G&tovana dafi z pridanej hodnoty vo
vyske vyplyvajlicej zo vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

Spolo¢né ustanovenia

Poradca postupuje pri poskytovani poradenskych sluzieb podla tejto  Zmluvy s odbornou
starostlivostou, v prospech Klienta, vyuziva vietky svoje znalosti a skiisenosti, a zohladriuje vsetko,

¢o pocas Poradenstva vyslo najavo.
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5 Klient je povinny poskytovat’ Poradcovi potrebni sO¢innost’, najmi odovzdat’ mu vietky doklady a

listiny a informovat’ ho o v3etkych skuto¢nostiach, ktoré mézu mat’ vplyv na kvalitu, rozsah a sposob
poskytovaného Poradenstva.

Klient vyvinie maximalne usilie s cielom zabezpe¢it’ nalezitd si¢innost’ zo strany Ciel'ovej obchodnej
spolocnosti, potrebnit pre riadne poskytovanie Poradenstva, najmé predlozenie pozadovanych
dokumentov a informaécii.

Vymena tdajov, utajenie informacii a obchodné tajomstvo

Klient sa zavizuje poskytovat’ Poradcovi vietky informacie, ktoré s, alebo mézu byt relevantné pre
Poradenstvo v rozsahu predmetu poradenskej Zmluvy a vykonanie savisiacich sluzieb a zabezpecit

presnost’ tychto informacii.

Poradca je povinny pri zaobchddzani s poskytnutymi informaciami a udajmi postupovat’ s ndlezitou
starostlivost'ou. Najmi je povinny chranit” ticto udaje pred ich neopravnenym zverejnenim tretim

osobam.

Poradca je povinny zabezpedit, aby boli zverené udaje pouzité vyluéne v stvislosti s poskytovanim
Poradenstva v ramci predmetu poradenskej Zmluvy. Pouzitie informdcii na iny G¢el je mozné len na
zéklade predchadzajiceho pisomného sihlasu Klienta.

Poradca bude inak udrziavat’ v prisnej tajnosti akékol'vek informacie poskytnuté Klientom, ktor¢ su
predmetom ochrany podra tejto Zmluvy, ak tito informécia nie je uz vo verejnej sfére.

Poradca je povinny zachovaval mléanlivost o vSetkych skutoCnostiach tvoriacich predmet
obchodného tajomstva Klienta. Povinnost’ zachovavat' mléanlivost’ nezanika ani po skonceni
pravneho vztahu zalozeného touto Zmluvou, s vynimkou pripadov, ked’ Klient Poradcu od tejto

povinnosti vyslovne oslobodi.

Poradca je povinny zabezpedit' déverné zaobchadzanie s podkladmi a 0dajmi doverného charakteru,
ktoré obdrzal od Klienta.

Poradca prehlasuje, Ze ustanovenia tejto Dohody st zavdzné nie len pre samotného Poradcu, ale i pre
kazdi s nim spolupracujicu osobu, ktoré v ramci spoluprace ziskaju informacie. Na tomto zaklade
prijme opatrenia potrebné na utajenie informacii ziskanych pri tomto obchodnom pripade. Poradca je
povinny zaviizovat’ tieto osoby podla tejto Dohody.

Verejné vyhlasenia

Klient nie je opravneny poskytnut’ bez predchadzajiceho sihlasu Poradcu Ziadne verejné vyhlasenie
alebo oznamenie o predmete tejto poradenskej Zmluvy.

SuCasne Poradca nesmie poskytn(t' Ziadne obdobné vyhldsenie alebo oznamenie bez
predchadzajuceho sahlasu Klienta.

Exkluzivita

Obsah Poradenstva ani ziadna jeho cast’, ktoré Poradca poskytne Klientovi v stivislosti s plnenim
predmetu tejto Zmluvy nesmie byt poskytnuté, pouZzité, ani vyuZzité v inej siivislosti, alebo poskytnuté
inej osobe (zahrriujic bez obmedzenia osoby blizke Klientovi, jeho zamestnancov alebo spoloé¢nikov)

bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Poradcu.
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Zodpovednost’ za $kodu

Kazdd zo zmluvnych strdn zodpoveda za Skodu, ktord vznikla pri poruseni jej povinnosti
vyplyvajucich z tejto Zmluvy druhej zmluvnej strane.

Zodpovednosti za $kodu sa strana zbavi, ak preukadze, ze porusenie povinnosti bolo spdsobené
okolnostami vyluéujicimi zodpovednost’ (§374 Obchodného zakonnika).

Zodpovednost” Poradcu sa vztahuje na Skodu sposobeni konanim jeho Statutarnych organov,
riadiacich pracovnikov. agentov a inych zamestnancov a spolupracovnikov.

Poradca nezodpoveda za poruSenie zavizku tretej osoby. ktord bola Poradcom oslovena v sivislosti
s plnenim predmetu tejto Zmluvy.

Klient nema narok na nahradu $kody. ak nesplnenie povinnosti Poradcu bolo sposobené Kkonanim
Klienta alebo nedostatkom st¢innosti. na ktort bol Klient povinny.

Strana, ktora porusuje svoju povinnost alebo ktord s prihliadnutim na vsetky okolnosti ma vediel. ze
porusi svoju povinnost, je povinna oznamit’ druhej strane povahu prekazky, ktord jej brani, alebo bude
branit’ v plneni povinnosti, a o jej désledkoch. Sprava sa musi podat’ bez zbytoéného odkladu po tom.
¢o sa povinna strana o prekdzke dozvedela alebo pri nélezitej starostlivosti mohla dozvediet’.

Platnost’ a Géinnost’ zmluvy

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a a&innost’ dijom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluva sa uzatvara na dobu 12 mesiacov od nadobudnutia G¢innosti zmluvy.
Platnost’ tejto Zmluvy sa konéi ku diiu uvedenému v dohode zmluvnych stran o ukonéeni jej platnosti,

Platnost’ tejto Zmluvy sa konéi tiez uplynutim vypovednej lehoty, ak jedna zo stran Zmluvu
jednostranne vypovedala.

Ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena Zmluvu predéasne ukoncit’ vypovedou. Vypoved musi
byt pisomna a doruc¢ena druhej strane do sidla jej spoloénosti. Vypovedna doba je 2 mesiace a zacina
plyniit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci doruéenia vypovede.

Narok poradcu na odmenu podla 3.4 nezanika vypoved'ou zo strany Klienta, ak déjde k prevodu
obchodnych podielov Cielovych spolognosti na Klienta v obdobi 12 mesiacov po ukonéeni tejto

zmluvy.

Zaveredné ustanovenia
Vietky ustanovenia tejto Zmluvy sa musia vykladat’ vo vzajomnej stvislosti.

Zmluvné strany st povinné pokusit’ sa vyriesit' vSetky spory vyvolané touto Zmluvou vzajomnou
dohodou. V pripadoch, ak to nie je objektivhe mozné, bude na zaklade dohody zmluvnych stran
miestne prislusnym sidom na rieSenie vSetkych sporov z tejto Zmluvy sad prvého stupia, v ktorého

obvode je sidlo Poradcu.



podstatnym spdsobom.

10.3 Ak niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy strati platnost’ alebo 0¢innost’, platnost’ a (¢innost’ ostatnych
ustanoveni zostiva nedotknutd, ibaze by iSlo o zmenu, ktorou by sa zmenil obsah tejto Zmluvy

10.4 Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto Zmluve sa riadia vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

10.5 Tato Zmluva mdze byt zmenena na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vyluéne pisomne,
formou dodatku, oéislovaného podla poradia jeho prijatia.

10.6 Zmluvné strany vyhlasuju, e st spdsobilé na pravne akony, ich vola je slobodna a vazna, prejav vole
je dostatotne zrozumitel'ny a uréity, zmluvna volnost’ nie je obmedzend a pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme. Zmluvné strany si Zmluvu precitali a bez vyhrad sGhlasia s jej ustanoveniami.

10.7 Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu. Kazda zo zmluynych stran

obdrzi jeden rovnopis.

V Trnave dna

Tronavska teplarenska, a.s.
Ing. Martin Kovagéovi¢, predseda predstavenstva
Klient

Trnavska teplarenska, a.s.
Ing. Milan Mihalik, ¢len predstavenstva
Klient

V Bratislave dia

ProRate s.r.o.
Marcel Imrisek, konatel’
Poradca

ProRate s.r.o.
Martin Borkovi¢, konatel’
Poradca



