Zmluva o prevode vlastnictva bytov a nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle § 5 a nasl. zdkona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 588
a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

so zmluvou o zriadeni vecného bremena
uzatvorenou v zmysle § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Predavajlci:

HOREZZA, a.s.

sidlo: Teplicka 81, 921 01 Piestany

ICO: 36 280 127

DIC: 2022129384

IC DPH: SK2022129384

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.

¢ actu: [ A =~

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10414/T
v zastupeni: JUDr. Ing. Stanislav Brecka, PhD., LL.M., generalny riaditel a predseda predstavenstva
(dalej len ,,predavajuci” a/alebo ,,povinny z vecného bremena“)

Kupujuci:

Radoslav Majercak, rod. Majercak

nar. XXxxxxxxxx; rodné €islo: XXxxxxxxxx
trvale bytom: Uralska 3411/3, 058 01 Poprad
$tatna prislusnost:

a manzelka

Janka Majercakova, rod. Vrabelova

nar. XXXXXXXXXX; r.C. XXXXXXXXX

trvale bytom: Uralska 3411/3, 058 01 Poprad
$tatna prislusnost:

(dalej len ,,kupujuci” a/alebo ,,opravneni z vecného bremena“)

za nasledujucich podmienok:

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod vlastnickeho prava k nehnutelnostiam, ktoré su vo
vyluénom vlastnictve (podiel 1/1) predévajlceho, a to:

1.1 byt €. 5 nachdadzajuci sa na 1. poschodi bytového domu so sup. ¢. 22073, vchod ¢. 1,
zapisany na LV €. 1044, k.u. Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad, ktory je
postaveny na pozemku parcela registra C KN &. 564/63 o vymere 423 m” - zastavané plochy
a nadvoria v podiele 1/1 k celku, ku ktorému prislucha:

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 3086/72932 na spolotnych Ccastiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu a

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 3086/72932 k pozemku, na ktorom je bytovy dom
postaveny;



- priestor €. 8-4 nachadzajuci sa na prizemi bytového domu so sup. ¢. 22073, vchod €. 1,
zapisany na LV €. 1044, k.u. Stary Smokovec, Obec Vysoké Tatry, okres Poprad, ktory je
postaveny na pozemku parcela registra C KN &. 564/63 o vymere 423 m? - zastavané
plochy a nadvoria v podiele 1/25 k celku, ku ktorému prislicha:

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 649/72932 na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu a

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 649/72932 k pozemku, na ktorom je bytovy dom
postaveny;

1.2 byt €. 6 nachadzajuci sa na 1. poschodi bytového domu so sup. ¢. 22073, vchod ¢. 1,
zapisany na LV €. 1044, k.u. Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad, ktory je
postaveny na pozemku parcela registra C KN &. 564/63 o vymere 423 m?- zastavané plochy
a nadvoria v podiele 1/1, ku ktorému prislicha:

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 1644/72932 na spolocnych castiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu a

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 1644/72932 k pozemku, na ktorom je bytovy dom
postaveny;

- priestor €. 8-4 nachadzajuci sa na prizemi bytového domu so sup. ¢. 22073, vchod €. 1,
zapisaného na LV €. 1044, k.u. Stary Smokovec, Obec Vysoké Tatry, okres Poprad, ktory
je postaveny na pozemku parcela registra C KN &. 564/63 o vymere 423 m?*- zastavané
plochy a nadvoria v podiele 1/25 k celku, ku ktorému prislicha:

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 649/72932 na spoloénych castiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu a

- spoluvlastnicky podiel o velkosti 649/72932 k pozemku, na ktorom je bytovy dom
postaveny

(dalej len ,,byty a nebytovy priestor”)

Predavajuici nadobudol byty a nebytové priestory do svojho vlastnictva na zaklade Ziadosti o zapis
bytov zo dna 26.9.2014, Z 4458/14.

Preddvajuci tymto preddva zo svojho vyluéného vlastnictva byty a nebytovy priestor
Specifikované v ¢lanku 1. ods. 1 tejto zmluvy v stave vakom sa nachadzaju so vSetkymi ich
zakonnym prislusenstvom a kupujuici ich vstave vakom sa nachadzaju kupuju do svojho
vyluéného vlastnictva, resp. do spoluvlastnictva a zavazuju sa uhradit predavajucemu kidpnu cenu
za podmienok dohodnutych v ¢lanku VIII. tejto zmluvy.

Clanok I1.
Popis a rozloha bytov

Byt €. 5 pozostava z nasledovnych miestnosti:

- izhad.1 9,56 m*
- izbad.2 9,59 m*
- WC 1,44 m’
- kupelha 3,57 m?
- chodbac.1 4,36 m’
- chodba¢. 2 2,34 m*. Celkové vymera bytu je 30,86 m°.

Byt €. 5 sa nachadza na 2. nadzemnom podlazi. V byte sa nachddzaju dve chodby, samostatné
WC, kupelnia a dve izby. Je orientovany na sever. V byte su osadené plastové okna. Dvere bytu su
hladké plné, v ocelovych zarubniach, podlahy su z kobercovin, v hygienickych miestnostiach
keramické dlazby. Steny s omietnuté hladkou omietkou. V hygienickych zariadeniach su steny



oblozené keramickym obkladom, je osadené WC s vysokym splachovanim, v kdpelni vana so
sprchovou batériou a umyvadlo s obyc¢ajnou batériou.

Byt ¢. 6 pozostava z jednej miestnosti, a to izby o vymere 16,44 m?. Vstup do obytného domu je
cez drevené vchodové dvere. Byt sa nachddza na 2. nadzemnom podlazi bytového domu. Byt
tvori jedna miestnost vybavena kuchynskou linkou s spordakom, nerezovym drezom s oby¢ajnou
batériou. Orientovany je na server. Dvere bytu su hladké pIné, v ocelovej zarubni, podlaha je
z keramickej dlazby. Steny s omietnuté a oblozené keramickym obkladom.

Clanok Iil.
Popis nebytového priestoru

Nebytovy priestor €. 8-4 tvori jedna miestnost nachadzajlca sa na prvom nadzemnom podlazi
o vymere 6,49 m?. Nebytovy priestor je vyuzivany ako sklad, je orientovany na juh. Pristupny je
drevenymi presklenymi dverami v presklenej stene. Osadené su plastové oknd. Na podlahe su
koberce. Miestnost je bez vybavenia, zrealizované s elektrické instalacie svetelné.

V nebytovom priestore je umiestnena elektrickd rozvodnia, ktord je vyuzivand pre potreby
bytového domu so sup. ¢. 22073, ktory je postaveny na pozemku parcela registra C KN ¢. 564/63
o vymere 423 m’ - zastavané plochy a nadvoria, zapisaného na LV &. 1044, k.u. Stary Smokovec,
obec Vysoké Tatry, okres Poprad, ako aj bytového domu so sup. €. 9, ktory je postaveny na
pozemku parcela registra C KN ¢ 564/75 ovymere 403 m” - zastavané plochy a nadvoria,
zapisaného na LV €. 1045, k. 0. Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad.

Clanok IV.
Urcenie spoloc¢nych €asti a spolocnych zariadeni domu

Svlastnictvom bytov a nebytového priestoru je spojené spoluvlastnictvo spolocnych casti
a spoloc¢nych zariadeni domu.

Spolo¢nymi c¢astami domu su casti domu nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost a su
uréené: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelie, vchod, schodisko nosné
a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu su ¢asti domu nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost a su
uréené: vykurovanie, elektroinstalacia, bleskozvod, vodovod a kanalizacia, telefénna pripojka a
spolo¢na televizna anténa.

Clanok V.
Prehlasenia predavajiceho

Predavajuci prehlasuje a zarucuje kupujucim, Ze:

a) byty a nebytovy priestor su bez akychkolvek pravnych vad, neviaznu na nich Ziadne zadrzné
prava tretich oséb, nie s k nemu zriadené Ziadne vecné bremenad v prospech tretich osob,
s vynimkou existencie zaloZzného prdva v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov na zabezpecenie buducich pohladavok podla § 15 zakona ¢. 182/93 Z. z.,

b) na bytoch a nebytovom priestore neexistuju Ziadne prava tretich oséb tykajluce sa predmetu
predaja, predovsetkym najom alebo uZivacie prdvo, o ktorych by kupujuci neboli na zaklade
tejto zmluvy informovani,

c) predavajucemu nie st zndme Ziadne skutocénosti, ktoré by boli spdsobilé zmarit Gcéel tejto
zmluvy.



Clanok VI.
Prava k pozemku

Predavajuci spolu s bytmi a nebytovym priestorom prevaddza na kupujucich aj spoluvlastnicky podiel
na pozemku, na ktorom je bytovy dom postaveny, a to parcela ¢. 564/63 o vymere 423 m”- zastavané
plochy a nadvoria o velkosti spoluvlastnickych podielov uvedenych v ¢lanku I. tejto zmluvy.

Clanok VII.
Prehlasenia kupujucich

Kupujuci prehlasuju a svojim podpisom potvrdzuju, Ze sa s prehlaseniami predavajiceho
oboznamili, Ze sa zoznamili so stavom bytov a nebytového priestoru fyzickou prehliadkou na
mieste samom, kde sa nachddzaju a je mu tak ich stav dobre znamy.

Kupujuci sa zavazuju, Ze nebytovy priestor €. 8-4, v ktorom je umiestnend elektrickd rozvodna a
ktory je predmetom tejto zmluvy v podiele uvedenom v ¢lanku I.tejto zmluvy, spristupnia
poverenym osobdm za ucelom udrzby, opravy, servisu, odpoctov meracich zariadeni a vSetkych
s tym spojenych povinnosti v nevyhnutnej moZznej miere.

Clanok VIII.
Kipna cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za byt a nebytovy priestor vratane spoluvlastnickych
podielov na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a k pozemku v celkovej vyske
18.601,- € (slovom: osemnasttisicSeststojeden eur) vratane DPH.

Kdpnu cenu kupujuci uhradia bankovym prevodom na ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi

tejto zmluvy nasledovne:

- 1. éast kupnej ceny vo vyske 5.431 € vratane DPH najneskér do 10 dni odo dria podpisania
tejto zmluvy, pricom za Uhradu kdpnej ceny, resp. jej Casti sa povazuje pripisanie sumy na
ucet predavajuceho;

- 1l _cast kupnej ceny vo vyske 13.170 € vratane DPH najneskér do 30 dni odo dna
podpisania tejto zmluvy, pricom za Uhradu kupnej ceny, resp. jej Casti sa povaZuje
pripisanie sumy na ucet predavajuceho v opacnom pripade je predavajuci opravneny od
zmluvy odstupit.

Zmluvné strany prehlasuju, Zze dplnym zaplatenim dohodnutej kidpnej ceny budd pokladat
vzajomné zavazky tykajuce sa vyplatenia kipnej ceny za vyrovnané a nebudu si tak nic dlzné.

Clanok IX.
Sprava domu

Preddvajuci oboznamil kupujucich, Ze za ucelom spravy bytového domu, v ktorom sa byty a
nebytovy priestor nachadzaju, bude zriadené spololenstvo vlastnikov bytov ,GERLACH”, so
sidlom Nova Polianka 22073, 059 83 Nova Polianka, Vysoké Tatry, na zdklade Zmluvy o zriadeni
spoloéenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vzmysle § 7a zakona ¢. 18/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Kupujuci prehlasuju, Ze pristupia k Zmluve o zriadeni spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy v stlade s ustanovenim zakona ¢. 182/1993 Z. z.



Nakolko ide o prvy prevod vlastnictva bytov a nebytového priestoru, zmluvné strany neprikladaju
k tejto zmluve vyhldsenie sprdvcu, resp. predsedu spoloéenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, Ze vlastnik bytov a nebytovych priestorov nemda Ziadne nedoplatky na
Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a na tvorbe fondu
prevadzky, udrzby a oprav a ani vyhlasenie prenajimatela, nakolko prevddzany nebytovy priestor
nie je predmetom n3ajmu.

Clanok X.
Zmluva o zriadeni vecného bremena

Podla vypisu z listu vlastnictva €. 7, katastralne uzemie Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres
Poprad je povinny z vecného bremena vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nehnutelnosti, a to
pozemku - parcela registra, C“ &. 564/73 o vymere 6.453 m? - zastavané plochy a nadvoria, (dalej
ako ,,sldziaci pozemok®).

Zmluvné strany sa tymto dohodli na zriadeni vecného bremena in rem spocivajuceho v prave
prechodu a prejazdu cez sluziaci pozemok Specifikovany v ods. 1 tohto ¢lanku v prospech
opravnenych z vecného bremena a kazdého buduceho vlastnika nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku
l. ods. 1 tejto zmluvy.

Opravneni z vecného bremena prava zodpovedajlce vecnému bremenu prijimajd a povinny z
vecného bremena je povinny ich strpiet.

Vecné bremeno sa zriaduje bezodplatne.

Opravneni z vecného bremena sa zavazuju pomerne znasat naklady na zachovanie, udrzbu a
opravy sluziaceho pozemku uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku.

Clanok XI.
Kotolha

Zdrojom tepla pre bytovy dom so sup. ¢. 22073, ktory je postaveny na pozemku parcela registra
C KN &. 564/63 0 vymere 423 m” - zastavané plochy a nadvoria, zapisany na LV ¢. 1044, k.. Stary
Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad a bytovy dom so sup. €. 9, ktory je postaveny na
pozemku parcela registra C KN ¢. 564/75 o vymere 403 m’ - zastavané plochy a nadvoria,
zapisany na LV €. 1045, k. 4. Stary Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad (dalej len ,bytové
domy*) je technologické zariadenie - systému ECO 90 ZDROJ TEPLA NA PLYNOVE PALIVO -
,Kotolfla — VZZ Nova Polianka 9 — Ubytovia“, ktord sa nachadza v nebytovom priestore ¢. 12-13
v obytnom dome so sup. €. 9 na pozemku parc. ¢. 564/75, zapisanom na LV ¢. 1045, k.u. Stary
Smokovec. Vlastnikom tohto zariadenia je spolo¢nost KOOR, s.r.o., Bajzova 1, 821 08 Bratislava,
ICO: 45 628 246, ktord zabezpeduje prevadzku, spravu, riadenie a kontrolu technologického
zariadenia a jeho nepretrzity bezporuchovy chod (dalej len ,,spravca zariadenia®).

Technologické zariadenie Specifikované v ods. 1 tohto ¢lanku zostdva pocas koncesnej doby 10
rokov odo dna uzatvorenia zmluvy o dodavke a odbere tepla zo dna 1.7.2013 vo vlastnictve
spravcu zariadenia. Sprdvca zariadenia je zaroven dodavatelom tepla, pricom po uplynuti
koncesnej doby 10 rokov prevedie sprdvca zariadenia vSetky technologické zariadenia na vyrobu
a dodavku tepla do vlastnictva predavajlceho.

Kupujuci sa ako buduci vlastnici bytov v bytovom dome so sup. ¢. 22073 tymto zavazuju, Ze
prevezmu zavazok preddvajuceho vocli spravcovi zariadenia, ktorého predmetom je
technologické zariadenie - systému ECO 90 ZDROJ TEPLA NA PLYNOVE PALIVO - ,Kotolfia — VZZ



Nova Polianka 9 — Ubytovna“, vopaénom pripade, ma predavajici pravo od tejto zmluvy
odstupit. Prevzatie zavazku sa uskutocni bezodplatnou zmluvou medzi predavajicim (HOREZZA,
a.s.) na jednej strane a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so sup. €.
22073 na pozemku parc. €. 564/63 zapisanom na LV ¢. 1044 a bytovom dome so sup. €. 9 na
pozemku parc. ¢. 564/75 zapisanom na LV ¢. 1045 na strane druhej. Sucastou prevzatia zavazku
predavajuceho vodi spravcovi zariadenia je aj uzatvorenie zmluvy o dodavke a odbere tepla so
spravcom zariadenia.

V pripade, ak dojde k odstupeniu od tejto zmluvy podla ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy je predavajuci
povinny vratit kupujidcim 80 % zo zaplatenej kipnej ceny najneskdr do 1 mesiaca odo dna
dorucenia odstupenia od zmluvy kupujicimi a kupujici si povinni odovzdat predmet predaja
predavajucemu v stave, v akom ho od predavajluceho prevzali. V pripade odstlpenia od zmluvy
su zmluvné strany povinné do 1 mesiaca odo dia dorucenia odstupenia od zmluvy kupujicim
zabezpedit, aby v katastri nehnutelnosti bol v suvislosti s vlastnickymi vztahmi k predmetu
predaja dosiahnuty taky isty stav, aky existoval v deri podpisu tejto zmluvy a aby na predmete
predaja neviazli Ziadne iné tarchy. V pripade, ak v ¢ase odstipenia od zmluvy nebude eSte
rozhodnuté o ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech
kupujucich podla tejto zmluvy, st zmluvné strany povinné zabezpeclit zastavenie konania o
navrhu na vklad vlastnickeho prava.

Clanok XIl.
Ostatné dojednania zmluvnych stran

Kupujuci nadobudnu vlastnicke prdavo driom pravoplatného rozhodnutia Okresného Uradu
Poprad, Katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
v prospech kupujucich.

Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podpisuju obe zmluvné strany.
Ndavrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bude Okresnému dradu Poprad,
Katastralny odbor doruceny kupujicimi po uhradeni kipnej ceny na ucet predavajiceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za konanie o povoleni vkladu vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti a zriadeni vecného bremena hradia kupujuci, pricom naklady spojené
s overenim podpisu predavajuceho si hradi preddvajuci v plnej vyske sam.

Predavajlci sa zavazuje odovzdat predmet predaja kupujicim do vylucnej dispozicie a uZivania
do 30 dni odo dna pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti. O odovzdani predmetu predaja kupujucim bude spisany a zmluvnymi stranami
podpisany pisomny odovzdavaci a preberaci protokol, ktorého obsahom bude odpocet meracov
vody, elektriny a plynu.

Preddvajuci oboznamil kupujucich, Ze nehnutelnosti, ktoré si predmetom tejto zmluvy sa
preddvaju bez ich vnutorného vybavenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak pri vyuctovani platieb spotreby vody, elektriny a plynu vznikne
nedoplatok, zavizuje sa ho predavajuci uhradit; v pripade preplatku sa kupujici zavazuju ho
predavajucemu vydat. Rozhodujdcim driom na urcenie preplatku, ¢i nedoplatku je den
protokolarneho odovzdania predmetu predaja do uzivania kupujucemu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskdr do 30 dni odo dna podania navrhu na vklad v prospech
kupujucich, zabezpedia u poskytovatefov plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytového
priestoru odhlasenie pévodného vlastnika a nahlasenie novych vlastnikov.



Clanok Xii1.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy touto zmluvou priamo neupravené sa riadia ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika,
zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ako aj suvisiacich platnych pravnych
predpisov.

Tato zmluva je zavazna tieZ pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky sporné otdzky budu rieSené vzajomnou dohodou zmluvnych
stran. V pripade, Ze k takejto dohode neddjde, bude spor predloZeny na rozhodnutie miestne
a vecne prislusSnému sudu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy je mozné vykonat
vyluéne pisomnou formou, a to ocislovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost na
zaklade pravoplatného rozhodnutia Okresného uUradu Poprad, Katastrdlny odbor o povoleni
vkladu vlastnickeho prava kbytom a nebytového priestoru v prospech kupujucich po
predchadzajucom zverejneni zmluvy.

Zmluvné strany vzajomne prehlasuju, Ze suhlasia so zverejnenim celého obsahu zmluvy, okrem
ustanoveni zmluvy tykajlcich sa osobnych Udajov, ktoré sa nezverejnuju, v Centralnom registri
zmldv.

Ustanovenia zmluvy tykajuice sa osobnych udajov kupujlicich sa nezverejiuju v sulade so
zdkonom €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich predpisov a v stlade s §
8 az 11 zakona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov pri reSpektovani ustanoveni § 12 a
13 tohto zakona.

Zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch, z ktorych po jednom obdrzZia pri podpise tejto
zmluvy predavajlci a kupujuci a dva exemplare budi predloZené Okresnému dradu Poprad,
Katastralny odbor pre tcely povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne ukony, Ze si zmluvu precitali, s jej
obsahom sa zozndmili a suhlasia s nim, Ze zmluva bola uzavreta podla ich pravej a slobodnej
vole, zrozumitelne, urcite a vazne, Ze nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o svojim podpisom potvrdzuju.

V Piestanoch diia .................... V Poprade dfia ......ccceeeuneene
Za predavajuceho: Kupuijuci:
JUDr. Ing. Stanislav Brecka, PhD., LL.M. Radoslav Majercak

generdlny riaditel a predseda predstavenstva

HOREZZA, a.s.



a manzelka:

Janka Majercakova



