ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

SHZF T TREDE] 20772

nachadzajiicich sa v obytnom dome &. 19 -25 na Durkovej ulici, Nitra

Prenajimatel’:

Sidlo:

ICO:

Zégis:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:

Cislo ¢tu byt.domu:

uzavreta medzi tymito zmluvnymi stranami:

Sluzbyt Nitra s.r.o.,

spravca obytného domu na ul. Durkova 19 - 25, Nitra zastupujci
vlastnikov bytov a spoloénych priestorov v obytnom dome na

ul.Durkova &.19.25, 949 01 Nitra
Janka Krala 122, 949 01 Nitra
31447929

Obchodny register Okresného stidu Nitra, oddiel Sro, vlozka ¢. 638/N

2020406388

SK2020406388

DEXIA Banka Slovensko, a.s.
0883357002/ 5600 VS: 4032205001

Cislo Gétu fondu prevadzky, udrzby a oprav byt.domu:  0883353001/5600

zastipeny :

Ing. Pavol Bielik — konatel’ a riaditel’ spolo¢nosti

(d’alej len prenajimatel)

Najomca :
Sidlo:

v zastipeni:
Bankové spojenie:
¢islo uétu:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len ndjomca )

a

Slovenska agentiira Zivotného prostredia
Tajovského 28, 985 90 Banské Bystrica

Mgr. Daniel Schmidtmayer, generalny riaditel
Statna pokladnica

7000389214/8180

00 626 031

2021125821

SK 2021125821

Clanok L.
Predmet najmu

VS: 4032205001

Predmetom najmu si nebytové priestory v bytovom dome nachadzajiicom sa na ulici Durkova
€. 19 - 25 v katastralnom tizemi Nitra, zapisané na LV ¢&. 4484 ako nehnutelnost’ na parc. & 1163 vo
vymere 92,55 m” ktoré prenechéva prenajimatel’ ndjomcovi do najmu.

] CL IL
Uéel najmu

Predmet ndjmu uvedeny v ¢l I. zmluvy bude ndjomcom vyuZivany v stlade s predmetom
¢innosti vymedzenom §tatatom SAZP, platnym ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.



Cl1 1.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neuritt, poéinajic diiom 1.3.2011.

CLIV.
Skoncenie niajmu

1. Tato zmluvu je moZné skonéit’ vypoved’ou alebo dohodou zmluvnych stran.

2. Ktordkol'vek zo zmluvaych stran méZe tiato zmluvu kedykol'vek vypovedat, ato aj bez
uvedenia dévodu. Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynit prvym diiom
kalendarneho mesjaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhej
zmluvnej strane. Vypovedna lehota je rovnaka pre prenajimatel’a aj pre najomcu.

3. Tdto zmluvu je mozné skongit vzijomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi mat’
pisomni formu a musi byt podpisand obidvomi zmluvnymi stranami, Nijom dohodnuty
touto zmluvou konéi ditom uréenym v zmluve,

4. Prenajimatel’ je opravneny zmluvu vypovedat’ s okamZitou platnostou po marnom uplynuti
dodatotnej lehoty poskytnutej v pisomnom upozornen{ doruéenom najomeovi, ak je nijomca
v omeSkani s (thradou ndjomného a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu o viac ako
Jjeden kalendarny mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze omeskanie néjomcu s thradou néjomného a slhuzieb spojenych
s uZivanim predmetu ndjmu o viac ako jeden kalenddrny mesiac Je zmluvnymi stranami
povaZovaneé za podstatné poru$enie tejto zmluvy.

6. Poukongeni ndjmu je ndjomeca povinny odovzdat priestory prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

QL v.
Vy3ka, splatnost’ a spdsob iihrady ndjomného

1. Néjomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:

a) prenajaté nebytové priestory s vymerou: 92,55 m’
sadzba najomného: 66,39 eur/m*/rok
Rotné najomné spolu: 6 144,39 Eur/rok

Mesacné najomné: 512,03 Eur / mesiac

b)Mesagné uhrada za sluZby poskytované s uZivanim prenajatych priestorov (zalohovo):

o vodné, stoéné: 3,- Bur (vratane DPH)
o teplo na vykurovanie: 40,2 Eur (vratane DPH)
o teplo na ohrev TUV: 2.5 Eur (vratane DPH)
o Zalohy za energie spolu: 47,70 Eur vritane DPH

Spolu mesaéna thrada: ( nAjomné, zalohové platby): 559,73 Eur

Néklad spotreby elektrickej energie je sadastou osobitnej zmluvy s odberatelom energie.
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j j:;__iba je povinny platit’ mesa¢né najomné vo vyske 512,03 Eur na tcet fondu previadzky,

drzby.a oprav bytového domu a zalohové platby za sluZzby poskytované s uZivanim priestorov vo

ske 47,70 Eur mesane na prevadzkovy et bytového domu, ktoré su uvedené v zéhlavi tejto

zmiluvy.

. Vetky platby je potrebné uhradit’ vidy do 25. diia mesiaca s pouZitim prislu$ného variabilného
symbolu ( VS).

3. V pripade ome¥kania ndjomcu s platbou najoraného a zilohovych platieb za sluzby poskytované
s u¥{vanim priestorov je nijomca povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvmi pokutu vo vyske 0,1 %
z dlZnej sumy a to za kaZdy aj zadaty defl omeskania, aZ do diia odvedenia dlZnej sumy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze upravia vyiku ndjomného vo forme pisomného dodatku k tejto
zmluve v zivislosti od priemerného medziroéného rastu spotrebitelskych cien vykazancho
Statistickym viradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku a tiez
pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zévéznych pravnych noriem upravujicich
najom priestorov.

5. Prvé zvySenie nijomného podla ods. 4 tohto &lénku tejto zmluvy sa vykond k 1. januaru 2012
Zakladom pre vypodet zvysenia pre kazdy d’alsi rok je suma zékladného najomného za jeden meter
§tvorcovy prenajatej plochy platnd v predchadzajicom roku,

6. Prenajimatel’ vykond k 31.12. prislu§ného kalendérneho roka vyuétovanie nékladov za sluZby
poskytované s uZivanim prenajatych priestorov. Vyuétovanie nikladov je prenajimatel povinny
dorudit najomcovi najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka v zmysle zdkona &. 182/1993 Z. z .,
nakol'’ko sa nebytové priestory nachadzaji v bytovom dome.

7. Vsulade s § 10 ods. 2 zak. & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
vplatnom znen{ prijem za prenijom nebytovych &asti domu, tj. nijomné, je prijmom fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu.

ClL. VL
Podmienky najmu

1. Prdva a povinnosti prenajimatefa a ngjomcu sa riadia ustanoveniami § 663 a nasl. Obéianskeho
zékonnika v platnom znen{ a domovym poriadkom.

2. Najomca je povinny uZivat’ prenajaty priestor len na dohodnuty Gdel. Ndjomea nie je opravneny
prenechat’ prenajaté priestory (ani ich ast’) do podndjmu tretej osobe.

3. Néjomca mdZe vykondvat stavebné Gipravy a opravy premajatych priestorov len s pisomnym
sthlasom nadpoloviéne] vi&iny vlastnikov bytov v obytnom dome a spriveu domu, v ktorom sa
presne uréi rozsah a druh Gprav. Prace vykona ndjomca vidy na svoje ndklady, pokial’ sa zmluvné
strany nedohodni inak.

4. Najomea je povinny hradif’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace a tGpravy
interiéru, revizie v priebehu trvania najmu, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim
priestorov najomeu.

5. Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma
vykonat aumo¥nit ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytotného odkladu oznéamit
prenajimatel'ovi akiikol'vek §kodu, ktord vznikne na predmete ndjmu.

6. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3,4,5 tohto ¢ldnku zodpoveda najomca za $kodu, ktora
tym vznikne.

7. Najomca sa zavizuje udrZiavat’ Sistotu v prenajatych priestoroch ako aj komunikacii, ktoré sluZia
ako pristupové k uZfvangm priestorom a to aj v zimnom obdobi. Tato povinnost' nijomcu nezahffia
umyvanie a iné obdobné &innosti, ani odpratdvanie snehu a pod.



8.

Najomca je povinny nahlasit prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré nastani podas trvania

zmluvného vztahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto zmluvy. Rovnaki povinnost’
mé aj prenajimatel’ voél ndjomcovi.

9.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ v prenajatych priestoroch poZiarno-bezpednostné predpisy.

Zodpoveda za poZiarnu ochranu v zmysle zék. &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom
zneni a za bezpe€nost pri praci v zmysle zak. &. 367/2001 Z.z.

10.

Néjomea sa zavidzuje dodrZiavat’ domovy poriadok a nerudif noény kPud, vykonom svojej

¢innosti necobmedzovat’ ostatnych vlastnikov pri uplatiiovani a vykone ich vlastnickych prav.

11.

Poistenie majetku nachadzajiiceho sa v prenajatom priestore vykona néjomea na svoje naklady,

ak bude povaZovat’ za nevyhnutné takyto majetok poistit’. Poistenie domu zabezpeguje spravea.

ClinokVIL
Dorudéovanie

. Vetky pisomnosti tykajlice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi U&astnikmi touto zmluvou sa

doruduji;

a) postou,

b) tret'ou osobou opravnenou dorucovat’ zésielky,
c) osobne.

Pisomnosti tykajice sa pravnych vzt'ahov zaloZenych medzi G8astikmi touto zmluvou sa doruéujo
doporufene na adresu Ggastnika uvedeni v tejto zmluve. KaZdy Gastnik je povinny ozniamit
druhému téastnikovi kaZdi zmenu svojho sidla podla zdsad uvedenych v tomto &lanku do troch
dni Qdo dila zmeny sidla.

. Ak uuastmk neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povaZuje sa pisomnost po

troch ditoch od j jej vratenia odosiclatelovi za dorudenti a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.
Vsetky pravne dcinky dorufovanych pisommnosti nastani v tomto pripade dfiom, ktorym sa
pisomnost’ povazuje za dorudentl.

. Ak ugastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel povinny

opakovane dorudit’ pisomnost’ na adresu udastnika zapisani v obchodnom registri alebo inom
registri. Pri takomto dorudeni plati v celom rozsahu bod 3. tohto &lanku.

ClL VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadoblda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a GZinnost  ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv, vedenom Uradom vlady SR.

Nadobudnutim platnosti a G&innosti tejto zmluvy straca platnost’ a aéinnost zmluva o najme
spolognych priestorov uzatvorend medzi zmluvnymi stranami diia 20.05.2010.

Zmluvu je moZné menit’ a doplitat len formou &islovanych pisomnych dodatkov, podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

V otazkach, ktoré nie s vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budi riadit
prisluSnymi ustanoveniami zékona &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov, zakona &.116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v znen
neskorsich predpisov




Pripadna neplatnost’ niektorej Casti zmluvy nema vplyv na platnost’ a ucinnost’ ostatnych
dojednani. V pripade, Ze je niektora ¢ast’ zmluvy neplatnou alebo sa neplatnou stane neskor,
pouzije sa na upravu vztahov zmluvnych stran zakonna tGprava, ktora je svojou povahou
najbliz§ia umyslu, sledovanému stranami pri uzatvarani zmluvy.

6. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu vratane odkazov na pravne normy porozumeli
ana znak suhlasu so svojou takto prejavenou vélou zmluvu ako prejav svojej slobodnej
a vaznej vole podpisuju.

7. Zmluva o ndjme je vyhotovend v troch rovnopisoch, po jednom vyhotoveni pre spravcu,
zéstupcu vlastnikov a ndjomcu.
V Nitre, dila : ..ccoovverrinerecreneens V Banskej Bystrici, dila 7 /k'&j?/ .......
Prenajimatel’: Najomca:
Ing Pavol Bielik s Mgr.Daniel Schmidmayer
konatel’ a riaditel’ spolo¢nosti generalny riaditel’
SLOVENSKA AGENTURA

ZIVOTN

Zastupca vlastnikov: 975 90 BANSKA BYSTRIC A

.
/Sl

LL,J\.‘




